ZMLUVA O NAJME

nehnutel’ného majetku Statu

uzatvorena podla § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o sprave majetku Statu®), zakona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 663 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Sidlo:

V zastUpeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)
a

Najomca:
Sidlo:
V zastUpeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

telefon :

e-mail :

Zapisany v:

(d’alej len ,,najomca’™)

Clanok I.
Zmluvné strany

Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu aSportu Slovenskej
republiky

Stromova 1, 813 30 Bratislava

JUDr. Mgr. Martina Lubyova, PhD., ministerka

00164381

2020798725

Statna pokladnica

SK19 8180 0000 0070 0006 3812

UNCLE SAM SK, s. r. 0.
Krasna 432/11, 900 41 Rovinka
Pavol Skoda, konatel

Lucie Skodova, konatelka
46027939

2023224522

SK2023224522

Slovenska sporitel'nia, a.s.

SK77 0900 0000 0051 4511 0350
+421 917226362, +421 948196440
luckal877@gmail.com

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 71479/B

(d’alej spolu len ,,zmluvné strany™)



Clanok 1
Predmet a acel najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Statu prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok na do¢asné uzivanie nehnutelny majetok Statu - nebytové priestory, a to:

- miestnost’ 0 vymere 35,64 m% ur&ena na prevadzku bufetu,
- miestnost’ 0 vymere 11,10 m2, uréend ako umyvaren,
- miestnost’ 0 vymere 9,00 m?, uréen4 ako skladové priestory,

o celkovej vymere 55, 74 m2,

ktoré sa nachadzaju v budove so supisnym ¢islom 6763 (hlavna budova), postavena na
pozemku s parc. ¢ 2781, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria o vymere 981 m?,
v katastralnom Gzemi Staré Mesto, obec Bratislava - m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I,
zapisana na liste vlastnictva ¢. 5148, evidovanom na Okresnom U(rade Bratislava,
katastralny odbor (d’alej len ,,predmet najmu). Grafické znazornenie predmetu najmu tvori
Prilohu €. 1.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uzivania predmet ndjmu z dévodu
docasnej prebyto¢nosti majetku Statu na zaklade Rozhodnutia ¢. 2018/7712-27399:1-670C
zo dna 21.05.2018 o docasnej prebytoc¢nosti nehnutelného majetku Statu v spréve
Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky, ktoré tvori Prilohu ¢.
2.

3. Najomca bude predmet najmu uzivat' na podnikatel'ské ucely v sulade s predmetom
¢innosti platnym ku diiu ucinnosti tejto zmluvy. Ucelom najmu je prenechanie predmetu
najmu najomcovi za G¢elom prevadzkovania obCerstvenia formou predajného bufetu.

4. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylucne na ucel uvedeny v bode 3 tohto ¢lanku
a v sulade so vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet
najmu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu nadjmu a vybavenia predmetu
najmu, Ze tieto st v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ich do ndjmu
prebera.

Clanok 111
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba ndjmu je od 1.7.2018 do 15.9.2018.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi Vv deti nadobudnutia
ucinnosti zmluvy. O odovzdani predmetu najmu a vybavenia predmetu ndjmu vyhotovia
zmluvné strany protokol, ktory podpiSu zastupcovia zmluvnych stran. Kazdd zmluvna
strana dostane jedno originalne vyhotovenie protokolu.



Clanok IV
Cena najmu a prevadzkove naklady

N4jomca sa zavédzuje zaplatit' prenajimatelovi za predmet ndjmu najomneé vo vyske
115,00 Eur/m*/ro¢ne (slovom: jednostopitnast’ eur za meter §tvorcovy roéne), o na celé
obdobie najmu predstavuje sumu celkovo vo vySke 1.352,26 Eur (slovom:
jedentisictristopatdesiatdva eur a dvadsatSest eurocentov), dalej len ,,najomné“, na
bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v cene najmu nie st zahrnuté néklady za sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu, najma poplatky za spotrebu plynu, vodné a sto¢né, poplatky za
spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komunélneho odpadu a pod. (d’alej len
»energie®).

N&jomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatelovi cenu energii za obdobie najmu stanovenu
dohodou zmluvnych stran pausalne vo vysSke 62,50 Eur (slovom: Sestdesiatdva eur
patdesiat centov). V pripade zvySenej spotreby energii sa ndjomca zavdzuje uhradit
prenajimatel’ovi doplatok ceny energii na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, a to
bankovym prevodom na bankovy téet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy.

Najomne podla bodu 1. a energie podl'a bodu 2. abodu 3. prva veta tohto ¢lanku sa
najomca zaviazuje zaplatit’ prenajimatel'ovi do piatich dni odo dna tcinnosti tejto zmluvy.

Dohodnuta vySka najmu, cena za energie a pripadny doplatok za energie sa povazuju za
uhradené az pripisanim finanénych prostriedkov na bankovy ucet prenajimatel’a.

V pripade, ak najomca neuhradi najomné aenergie vo vysSke alehote urcenej touto
zmluvou, je povinny zaplatit' spolu s dlZznou sumou Urok z omeSkania podla § 3
nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Clanok V
Skonéenie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktord bol dojednany. Ustanovenie 8 676 ods. 2

zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov o obnove
najomnej zmluvy sa nepouzije.

N&jom mozno skongit’ aj:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

b) ak predmet ndjmu prestane byt docasne prebytonym, zmeni sa spdsob vyuZzitia
nehnutel’nosti v dosledku legislativnych zmien, prip. inych zmien,

c) ak prenajimatel’ rozhodne o inom spdsobe vyuzitia nehnutelnosti alebo jej casti,
tvoriacej predmet najmu podla tejto zmluvy,

d) pisomnou vypoved’ou; vypovednd lehota je 7 dni a zacina plynut’ defi nasledujtci po
dni jej doruc¢enia druhej zmluvnej strane.



Prenajimatel’ ma pravo odsttpit’ od zmluvy, ak ndjomca:

a) ani napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné v uréenom termine,
b) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

c) prenecha predmet najmu do uzivania inému,

d) uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym tacelom.

Najomca ma pravo odstupit’ od zmluvy, ak:

a) nesuhlasi s navrhovanym zvysenim najomného anedoSlo k dohode ozmene vysky
najomného

b) prenajimatel’ urobil v budove tpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuju jeho
uZivanie a ucel, na ktory je prenajata

C) stratil sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu najal.

Odstupenie od zmluvy musi byt’ vyhotovené pisomne, doruc¢ené druhej zmluvnej strane na
adresu uvedenU v zahlavi zmluvy a musi v fiom byt uvedeny ddvod odstipenia s
odvolanim na konkrétne ustanovenie tejto zmluvy, inak je neplatné.

Po ukonc¢eni najmu je najomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel’ovi v takom
stave, ako ho prevzal.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet najmu Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie na dojednany tcel,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou,
c) riadne a v¢as poskytovat’ ndjjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do predmetu najmu za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet najmu dohodnutym spésobom av sulade s u¢elom uvedenym
v C1. II. bod 3.

Prenajimatel’ suhlasi s prechodom zamestnancov najomcu k predmetu najmu cez
pozemok v sprave prenajimatela, s parc. & 2792/31 o celkovej vymere 5320 m?
v katastralnom Gzemi Staré mesto, obec Bratislava - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 5148, evidovanom na Okresnom Urade Bratislava,
katastralny odbor.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v predmete najmu.

Clanok VI
Prava a povinnosti nagjomcu

Né&jomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou.



10.

11.

1.

Najomcovi sa zakazuje predaj tabaku, tabakovych vyrobkov, alkoholu a alkoholickych
napojov.

Najomca je povinny zabezpecit' v bufete predaj minimalne pekéarenskych vyrobkov,
cukrarenskych vyrobkov, ¢aju, kavy, Salatov, oblozenych zemli, chlebikov, pizze, salam
a masovych vyrobkov, ostatnych tovarov (Cokolady, dzasy, apod.), nealko népojov,
ovocia a pod.

Najomcovi sa zakazuje fajcenic v predmete ndjmu av celom areali prenajimatela.
Taktiez je zakazané zakaznikom faj¢it v predmete najmu angomca je povinny
informacnym népisom informovat’ zakaznikov o zakaze fajcenia.

Najomca je povinny zabezpe€it minimalnu otvaraciu dobu Vv bufete od 9,00 hod. do
19,00 hod. (pondelok az nedel’a, vratane sviatkov).

Najomca sa zavizuje poistitt na vlastné naklady majetok vo svojom vlastnictve
nachadzajuci sa v predmete ndjmu, ak tak neurobi, zodpoveda v plnom rozsahu za
vzniknuté Skody.

V pripade, Ze predmet ndjmu v suvislosti suZivanim najomcom vyZaduje zvl&Stne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je najomca
povinny zabezpedit’ predmet najmu v tejto oblasti na vlastné néklady a zodpovednost'.

Obe zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si bude zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajice
z0 vSeobecne zavaznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny,
resp. inych Specializovanych oblasti na vlastné naklady anebezpeCie. Zaroven sa
zavézuje dodrziavat’ pri uzivani predmetu najmu prislusné hygienické, bezpecnostné,
poZiarne a iné predpisy.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah, najneskér do troch dni
od vzniku zmeny.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do najmu, podndjmu alebo vypozicky
tretim osobam, v opa¢nom pripade je zmluva neplatna.

Néajomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu vzniknut najomcovi
z dévodu obmedzenia alebo zamedzenia pristupu najomcovi a/alebo verejnosti do arealu
Ekoiuventy cez susediaci pozemok s parc. ¢. 2792/70, druh pozemku: Ostatné plochy
0 vymere 17 062 m?, v katastralnom Gzemi Staré Mesto, obec Bratislava - m. &. Staré
Mesto, okres Bratislava |, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 9638, evidovanom na
Okresnom urade Bratislava, katastralny odbor, ktorého vlastnikom nie je prenajimatel’.
Za ucelom predidenia vzniku pripadnej skody zabezpeci prenajimatel’ pristup do arealu
Ekoiuventy inak; ustanovenie predchadzajucej vety tymto nie je dotknuté.

Clanok VIII

Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit’ a dopihat obsah tejto zmluvy len formou ¢&islovanych
pisomnych dodatkov, schvélenych a podpisanych opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran.



6.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky podl'a 8 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu a ucinnost’ diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky.

Pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona o sprave majetku Statu, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢&.116/1990Zb. onajme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po podpise prenajimatel
dostane dva rovnopisy, dva rovnopisy dostane najomca a jeden rovnopis je uréeny pre
Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzavretd na zaklade ich pravej aslobodnej vole, urcite, vazne,
zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

NeoddeliteI'nou stcast’ou tejto zmluvy st Priloha €. 1 a Priloha €. 2.

Prilohy:
Priloha ¢. 1. - Grafické znazornenie predmetu najmu
Priloha €. 2. - Rozhodnutie o do¢asnej prebyto¢nosti nehnutel'ného majetku Statu

V Bratislave dila ..........ccoeevennne...

Za prenajimatela: Za najomcu:
JUDr. Mgr. Martina Lubyova, PhD. Lucie Skodova
ministerka konatel’ka
Pavol Skoda
konatel’
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Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky

Cislo: 2018/7712-28294:2-670C

ROZHODNUTIE MINISTERKY

0 docasnej prebyto¢nosti nehnute'ného majetku Statu

Podla § 3 ods. 4 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov vydavam rozhodnutie o docCasnej prebyto¢nosti Casti pozemku so stavbami,
nachadzajucej sa v katastralnom Uzemi Staré Mesto, obec BA - m. ¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I, vedenej Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢islo 5148, a to:

e Pozemok - Ostatné plochy o vymere 3323 m? na pozemku parcely C KN & 2792/31
( vymedzenie pozemku podPa prilohy),

e Pozemok — Zastavané plochy a nadvoria o vymere 394 m? na parcele C KN &. 2792/40,

e Pozemok — Zastavané plochy a nadvoria o vymere 120 m? na parcele C KN &. 2792/41,

e Plavecky bazén bez stpisného &isla o vymere 394 m?, situovany na pozemku parcely C
KN ¢. 2792/40,

e Murovana $atiia so sipisnym &slom 6771 o vymere 120 m? situovana na pozemku
parcely C KN ¢. 2792/41.

Odbévodnenie

Uvedeny majetok Statu, nachadzajuci sa na prizemi stavby, prechodne neslizi
Ministerstvu Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky na plnenie tloh v ramci
predmetu jeho Cinnosti alebo v suvislosti s nim, preto sa povaZzuje za docasne prebytony
majetok Statu. Spravca je povinny s docasne prebytocnym majetkom Statu nalozit' bez
zbyto¢ného odkladu, Géelne a s maximalnou hospodarnostou v sulade stymto zakonom
a osobitnymi predpismi.

V Bratislave dna: 23.05.2018

JUDr. Mgr. Martina Lubyové, PhD.
ministerka Skolstva, vedy, vyskumu
a Sportu Slovenskej republiky



pracovatel Parafujdci Schvalovatel

Meno, Datum/ Meno, priezvisko, titul, funkcia: | Datum/Podpis: | Meno, priezvisko, | Datum/Podpis:
priezvisko, titul, | Podpis: titul, funkcia:

funkcia:

Ing. Mariana Mgr. Andrea Urbankova, JUDr. Mgr. Martina

Kolarikova, veduca OEM Lubyova Ph.D.,

referent OEM

ministerka

Ing. Stefan Verchovodko,
riaditel OHSaS

JUDr. Zaneta Surmajova PhD.
gen. riaditelka sekcie leg.pravnej

Ing. Mario Schrenkel,
GTSU




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

stuhlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 55,74 m? v stavbe (hlavna budova) so stip. €. 6763, situovanej
na pozemku parcela C-KN &. 2781, v katastrainom izemi Staré Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Staré Mesto, okres
Bratislava |, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym (radom Bratislava na liste vlastnictva ¢. 5148, ktore sl
gpecifikované v Clanku Il bod 1. a v prilohe €. 1 zmluvy o najme nehnutelného majetku Statu ¢. 0666/2018 a
v prilohe €. 1, do odplatného uZivania obchodne; spolocnosti UNCLE SAM SK, s. r. 0., so sidlom: Krasna 432111,
900 41 Rovinka, ICO: 46 027 939.

\/ Bratislave 28.06.2018
K spisu ¢islo: MF/13947/2018-821

JUDr. Branisiav Pokorny
riaditefl
odboru majetkovopravneho
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