ZMLUVA
O NAJME BYTU & C11/8FRB/2022 zo diia 07.09.2022
uzatvorena
v zmysle {685 a nasl. Obdianskeho zakonnika a § 12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o doticiich na
rozvoj najomného a socialneho byvania

medzi
1/ Obcou Beli nad Citochou
Sidlo: Osloboditelov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
Zasnupena: Janom Vajdom, starostom obce
ICO: 00322814
DIC: 2020794435
Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.
Cislo aétu: SK38 0200 0000 0034 0626 7753
Kontaktné idaje:
Osoba prvého kontaktu: Mgr. Jana Valcerova
Telefonne dislo: 057/7683126, 0902 625 478
E-mail: obecbelanadcirochou@gmail.com

Na strance jednej ako Prenajimatel (d'alej len ,,Prenajimatel™)

24 T1tul, meno, priezvisko: Bc. Julia Haburajova,
Narodeny: o
I'rvale bytom:
Srav:

na strane druhej ako Najomea (d'alej len ,,Ndjomea®)

I
Preambula

I.1. Prengjimatel je vlasenikom brtu ¢. 1, vchod €. [, na 1. poschodi bytového domu so supisnym
cislom 1068 na ulict Cmtorinskej v Belej nad Cirochou, nehnutel'nost zapisanej na Okeesnom
urade v Snine, odbor katastralny, pre k. 0. Bela nad Cirochou, okres Snina, obec Bela nad
Cirochou, na LV ¢. 1462, parcela registra ,,C* ¢. 153/98, zastavana plocha.

1.2 Najomea je fyzickou osobou, ktora pisomne poziadala o prideleniec najomného byt a zaroven
splnila  podmienky na pridelenie  obecného bytu za Uéelom byvania v zmysle zakona
a Vieobeeného zavazného nanadenia obee ¢. 02/2019 zo dna 14.05.2019.

II.
Predmet a ucel ndjmu

2.1. Predmetom tejto Zmluvy je prendjom bytu &. 1, vchod €. I, na 1. poschodi bytového domu,
so supisnym ¢islom 1068 na ulici Cintorinskej, v Belej nad Cirochou, o celkove) vy¥mere 32,46 m
(dale) len ,,byt™).

2.2. Vzmysle zakona a Vseobecne zavazného nariadenia obce ¢. 02/2019 zo dna 14.05.2019,
Prenajimatel’ touto Zmluvou diva Najomcovi do uzivania byt (CL II, ods. 2.1 Zmluvy) za
podmienok upraventch touto Zmluvou.



2.3. Byt, krory je predmetom najmu je bytom uvalo uréenym na socidlne bjvanie pre fyzické
osoby qplm]uce vSetky podmienky na jeho pridelenie a preto zo strany Néjomcu nie je mo#né ho
v buducnost od Puna}tmatda odkupit’ do viastniceva.

2.4. Prenajaty byt o celkovej vimere 32,46 m’ pozostiva z:

- Izbac. 1 v celkovej vimere 15,00 m”
- Kuchyna v celkove) vimere 5,98 m”
-  Komora v celkove) vimere 1,40 m*
- Kupel'ta + WC v celkovej vymete 4,90 m?
- Predsien, chodba v celkovej vimere 5,18 m*

2.5. Spolo¢nymi ¢ast’ami domu su najma:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecela, schodistia, povala, vodorovné, nosné
a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukeie.

2.6. Spoloc¢nymi zariadeniami domu si najma:

kocikaren, bleskozvody, kominy, vodorovne, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefénne
a plynové pripojky.

2.7. Podlahovu plochu by tvori podlahova plocha véetkych miestnosti bytu, miestnosti
rvornacich prislusenstvo bytu a podlahova plocha balkona.

ITI.
Doba najmu a skoncenie najmu

Prenajimatel dava Ndjomeovi vt do odplatn¢ho uzivania a to na dobu uréitd v ervani
od 08.09.2022 do 31.08.2025.

3.2, Najomnu zmluvu je mozné ukondir’:

3.1 Vzmysle zikona a Vseobeene zavizncho naradenia obee (vid CL 11, ods. 2.2 Zmluvy)

a. Dohodou zmluvnych stran - dohoda bude mat” vzdy pisomnid formu a bude ukonéena
poslednim diiom v mesiact v ktorom sa zmluvné serany na ukonéeni zmluvncho vzeahu
dohodLl.

b.  Uplynutim doby na ktora bola Najomuod zmluva uzatvorend

c. Nypovedou - ktorcjkolvek zo zmluvaych stran s 3 mesacnou v¥povednon lehotou, ktora
zacina plynit’ prvym dnom nasledujicecho mesiaca po pisomnom doruéeni vipovede
druhou stranou. Pre udelenic vipovede ktorejkolvek zo stran nepostacuje pisomné
dorucenie oznacené ako vypoved prostrednictvom e-maiovej spravy.

3. Najomea ma pm o vypovedat’ tito Najomnu zmluvu kedykol'vek aj bez udania dovodu.
-l Prenajimatel’ ma pravo vy poved'lt mito Najomnu zmluvuy, ak:

a.  Najomca alebo ObOb_\ zijuce v prenajatom byte nartiaji vykon najomnich prav ostatnym
najomcom svojim nevhodn{m sprivanim a Prenajimatel'om boli uz raz pisomne na svoje
spravanic upozorneni.

b. Najomcea uziva byt (spoloéné priestory, zariadenia obyvtného domu) v rozpore s ticelom
a charakterom pre ktory mu bol prideleny.

c. Najomcea alebo osoby zijice v prenajatom byte spdsobil/li na byte Prenajimatel'ovt
skodu, ktorej suma presahuje 500 €.

d. Najomca si neplni véas ariadne svoju povinnost’, pladt né]omné a sluzby spojené
s uzivanim bytu v zmysle tejto Zmluvy a pohl'adivka vodi Prenajimatelovi presmhh
sumu 339,00 €, t . vysku ﬁmncnq zabezpeky (pohl'adavkou sa rozumie aj jej
ptislusenstvo).

e. Najomca, bez suhlasu Prenajimatela umoznil byt uzivat” inym osobam.

Najomca, bez suhlasu Prenajimatela s1 v byte, ktori” ma prenajaty zriadil sidlo podnikania.
g. Najomea porusil povinnosu, k dodrziavaniu ktorich sa zaviazal v zmysle CL V, ods. 5.2.

(a2l



3.5. Prenajimatel’ moze s Ndjomcom uzatvorit’ novi najomni zmluvu za rovnakych podmienok
v pripade, ak:

a. Najomca v priebehu trvania tejto Ndjomne) zmluvy najomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu si plnil vzdy vcas a riadne.

b. Najomca neporusil ziadne ine povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a na porusenie
povinnosti nebol nikdy pisomne zo strany Prenajimatela upozorneny.

c. Nijomca o uzatvorenie nove] Nijomnej zmluvy pisomne Prenajimatela poZiada
minimalne dva kalendirne mesiace vopred (pisomna ziadost’ musi byt’ Prenajimatel’'ovi
dorucena pred zacatim plynuua dvojmesadnej lehoty do skoncenia Najomnej zmluvy).

d. Nijomca po celi dobu splfia podmienky Vieobecne ziviazného nariadenia obce ako
osoba sposobild na pridelenie najomného bytu obce.

3.6. Prenajimatel ma pravo odstupit’ od Zmluvy okamiZite, ak sa na strane Najomeu zmentli
podmienky, ktoré ho oprivawu nato, aby mohol uzivat Nijomny byt obce v silade
s podmienkami upravenymi vo Vieobecne zaviznom nariadeni obce ¢ 02/2019 zo dna

14.05.2019.

Iv.
Cena najmu a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

4.1. Najomea sa zavazuje Prenajimatelovi platit’ pravidelne mesaéne:

a. najom za byt v celkove) sume 87,64 €

b. sluzby spojenc s uzivanim bytu formou zalohovej platby v cetkovej sume 25,36 €
spolu vo vyske 113,00 € rto victko najneskor do 15-ho dita v mesiaci v prospech uéw
Prenajimacela uvadzancho v zahlavi tejto Zmluvy.
4.2. Sposob rozuctovania sluzieh spojentch s uzivanim bytu upravuje mesaéng zalohovy predpis,
ktory tvori prilohu . 1 tejto Zmluvy,
4.3. Zmluvne strany sa vzijomne dohodli, Ze Najomea najneskor v den podpisu Najomne)
zmluvy zloZi v Prospech tuctu Prenajimatela finanénni zabezpeku (depozit) vo vwike 262,92 € na
zabezpecenie pripadne) pohlPadavky Prenajimarela voci Najomcovi ku diau skonéenia tejro
Zmluvy. Podpisom tejto Zmluvy Najomea  sahlasi, aby v pripade  vzntku  pohPadavky
Prenajimatcla vocdr Najomcovi bola kedvkol'vek je) vska zapocitana a uhradena z finanénej
zabezpeky (depozitu).

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Prenajimatel’ je povinny:

a. pocas celej doby najmu zabezpeéit’ pre Najomcu neruseny vwkon jeho prav spojenych
s uzivanim byt

b. zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu zactovat’ vzdy za uplynuly kalendarny
rok a Najomcovi najneskoér do 31. maja v kazdom kalendarnom roku predlozit’ Rocne
vyuctovanie nakladov a sluzieb spojens'ch s bivanim.

c. preplatky spojené s Roénym vyuctovanim nakladov asluzieb spojenych s byvanim
uhradit’ Najomcovi najneskor do 30 dni odo dita prevzaua Roéného vyidtovania.

d. vratit’ Najomeovi finanéna zabezpeku (depozit) v plnej vvske, pripadne krateny o vviku
pohladavky ato vlehote do 30 kalendarnych dni odo dia vyuétovania ukonéeného
najomného vzt'ahu.

e. zucastnovat’ sa na schodzach konanych v obytnom dome.



f.

vstupovat’ do bytu za ucelom kontroly dodrziavania predmetu auceln Zmluvy
a povinnosti na strane Najomcu.

3.2, Najomca je povinny:

a.
b.

C.

Q.

riadne a véas plaut’ v prospech uctu Prenajimatel'a najom a sluzby spojeneé s bivanim.
dodrziavar’ vietky povinnosti vyplyvajuce mu ako Najomecovi v zmysle tejto Zmluvy.
dodrziavat’ cistotu a poriadok byt, spolocnych priestorov v obytnom dome, chranit’
majetok Prenajimatela a neposkodzovat’ ho, nerudit’ ostatnych najomaikov v obytnom
dome a dodrziavat’ domovy poriadok.

nedoplatky spojené s Roénym vyuctovanim nakladov a stuzieb spojenych s byvanim
uhradit’ Prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo diia prevzatia Roéného vyuétovania,
v opacnom pripade si je vedomy, ze porusuje Zmluvu a Prenajimatel’ si moze voéi nemu
uplatnovat’” arok z omeskania.

v pripade neuhradenia najomného a sluzieb spojenych s byvanim vcas a riadne zaplatt’
Prenajimatel’'ovi trok z omedkania v zmysle zakona.

znasat’ vietky drobné opravy v byte, ktoré suvisia s byvanim na svoje vlastné naklady.
uhradit’ Prenajimatelovi v plnom rozsahu skodu, ktort sposobil sam Nijomea, osoby
znuce s Nijomcom v spolocnej domaicnosti alebo 1né osoby ktoré sa nachadzal
v prenajatom byte po dobu trvania tejro Zmluvy a nito $kodu sposobili.

zdrzat’ sa akychkolvek stavebnych uaprav v byre, spoloénych ¢astiach a zariadeniach
bytov¢ho domu, nic je opravneny ich vykonat’ ani na svoje vlastné naklady bez
pisomn¢ho sahlasu Prenajimatel’a.

vzdy wmoznit’ a spristupnit’ byt Prenajimatelovi na ¢as nevyhnutny za ddelom merani,
instalacie vodomerov, kontroly a odpoctu meraéov spotreby v byte.

uzivat’ byt iba na byvanie v rozsahu upravenom touto Zmluvou a iba pre osoby, ktoré
maju opravaenic rento byt vzivar asd uvedené v evidenénom liste byru, keory wori
prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.

oznamit’ ak¢kol'vek zmeny v pocre 0s6h uzivajucich byr (rodwni prislusnict) najneskor do
15 dni odo dina zmeny.

prihlasic’ seba a vietky osoby, byvajice v byee, na trvaly pobyt v obei Bela nad Cirochou.
v den ukonéenia ndjomncho  varahu odovzdat byt Prenajimarclovi  vvpratany,
neposkodeny s vykonanou hyvgienickou malbou na vlastné naklady.

najomcovia obeencho najomncho byte nemaju narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytove) nahrady pri ukondeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akimkolvek
sposobom.

oznamit’ Prenajimatelovi den a ¢as konania schodzi v bytovom dome minimalne 3 dni
vopred.

sucast’ou tejto Zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatelia vvjadoa sahlas s obsahom
najomne] zmluvy a s podmienkam: stanovenvmi Vieobeene zavaznym nariadenim ¢&.
02/2019 zo dita 14.05.2019. Nijomcovia uréia v notarskej zapisnici miesto, na ktoré budu
vypratani na ich naklady v pripade ukoncenia najomne) zmluvy a necodst’ahovania sa z
bytu. Notirska zipisnica bude sliZi ako cxekuény ttul pre vvkonanie exckicie
vypratanim bytu.

nijomcovia vyhlasujd, ze miesto uvedené v notarskej zapisnici je pravdiveé a je sposobilé
na uloZenie vypratanych veci, ze vlastnici nchnutePnosti, do ktore) ma byt’ vypratanie
vykonané o tomto vedia a suhlasia s fm. V pripade, Ze by sa dodatoéne ukazalo
oznacenie miesta ako nepravdive, zavazuji sa najjomcovia znasat’ vietky skody a naklady,
ktoré tym Prenajimatelovi vzniknti a nesu plnua zodpovednost’ za vvkonany podvod.

bez dorucene) a podpisane) notarskej zapisnice, ktora bude sucast’ou tejto zmluvy, je tito
zmluva neplatna.



VI.
Zavereéné ustanovenia

6.1. Prenajimatel’ sa s nijomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékolvek
zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

6.2. Podpisanim Zmluvy o prenijme je Ndjomca opravneny uzivat’ predmet najmu.

6.3. Tito zmluva sa v neupravenych otizkach spravuje prislusnymi privnymi predpismi
Slovenske) republiky.

6.4. Zmluva nadobuda platnost’ daom je) podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ nasledujicim
dnom po dni jej zveremenia v zmysle zikona.

6.5. Niajomca svojim podpisom potvrdzuje, Zze v zmysle zakona o ochrane osobnych tdajov
udeluje Prenajimatelovi sihlas so spracovanim jeho osobnych udajov po dobu uvania tejto
Zmhavy a nasledne jej povinnej archivicie v zmysle zakona.

6.6. Zmluvné strany st zmluvu precitali, oboznimili sa s jej obsahom, porozumeli j¢j obsahu a
prehlasupi, ze zmluva je prejavom ich slobodne), vainej a ni¢im neobmedzujicej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

V' Belej nad Cirochou, daa (07.09.2022 V' Beley nad Cirochou, dia 07.09.2022

Prenajimatel’: Najomca:

an \'myda Be. Jahia Haburajova
] )

starosta obce







