Zmluva ¢&islo: ZM1008278

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii
a v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov medzi zmluvnymi stranami:

nazov: Rozhlas a televizia Slovenska

sidlo: Mlynska dolina, 845 45 Bratislava

ICO: 47 232 480

DIC: 2023169973

IC DPH: SK2023169973

bankové spojenie: XXXXXX

IBAN: XXXXXX

registracia: Obchodny register OS Bratislava |, Oddiel: Po, Vlozka ¢.: 1922/B

Statutarny organ: Mgr. Lubo§ Machaj, generalny riaditel

(dalej len ,prenajimate I" alebo ,RTVS")

a

obchodné meno/nazov: Media RTVS, s. r. 0.

sidlo/miesto podnikania: Mytna 1, 817 55 Bratislava

ICO: 35967 871

DIC: 2022100817

IC DPH: SK2022100817

bankové spojenie: XXXXXX

IBAN: XXXXXX

registracia: Obchodny register OS Bratislava I, Odd.: Sro, Vlozka ¢.: 38558/B

Statutarny organ: Mgr. Miriam Kittler, konatel

(dalej len ,ndjomca “)

1 Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je verejnopravna institacia, ktora pri nakladani s majetkom postupuje v sulade so
zakonom €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii.

1.2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom predmetu najmu, ktory je blizSie Specifikovany v ¢lanku
2 bode 2.1. a 2.2. tejto zmluvy a podla § 8 ods. 1 zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institdcii v zneni neskorSich predpisov je opravneny prenechat predmet najmu
uvedeny v ¢lanku 2 bode 2.1. a 2.2. tejto zmluvy do ndjmu najomcovi po¢as doby ndjmu uvedenej
v ¢lanku 7 bode 7.1. tejto zmluvy.

2 Predmet zmluvy

2.1. Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti
s prenechanim predmetu najmu (nebytového priestoru) do najmu najomcovi, poskytovanim
sluzieb spojenych s najmom a platenim najomného a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu.

2.2. Prenajimatel v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve sa zavazuje prenechat

predmet najmu s touto Specifikaciou:

Nebytovy priestor 1:

Nebytovy priestor: miestnost V stavbe: Objekt RTVS

Supisné Eislo: 2826 Parcela: 7840

Vymera: 30,34 m2 Miesto predmetu nagjmu: | RTVS, Mytna ul. €. 1,
Bratislava, Vstupna
cast’

Cislo miestnosti: A39 PodlaZie: prizemie

LV: 356 Katastralne Gzemie: Bratislava - Staré
mesto

Obec: Bratislava Okres: Bratislava .
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(dalej len ,predmet najmu®).

Touto zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat ndjomcovi do docasného uzivania predmet
najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a poskytovat sluzby spojené s najmom
a najomca sa zavazuje platit najomné a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
ktorych vypocet je uvedeny v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu je znamy pravny a fakticky stav predmetu
najmu a Ze nema ziadne namietky ani vyhrady a v takomto stave ho do nadjmu bez vyhrad alebo
namietok prebera.

Uégel a spbsob uzivania predmetu najmu

Najomca sa zavazuje predmet najmu uvedeny v ¢lanku 2 bode 2.2. tejto zmluvy vyuzivat na
vykon &innosti v stlade s predmetom podnikania zapisanym v obchodnom registri, a to na predaj
tovaru.

N4jomca je povinny na vlastné naklady pred zahajenim svojej ¢innosti v predmete najmu ziskat
a pocas celej doby ¢innosti udrziavat v platnosti vSetky Uradné povolenia vyzadované v zmysle
pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej ¢innosti ndjomcu v predmete najmu.

Najomca uziva predmet najmu spolu s prisluSenstvom (socialne zariadenie, chodby). Uzivanim
predmetu najmu najomcom sa rozumie aj uzivanie predmetu najmu osobami, ktoré najomca
pouziva pri svojej podnikatelskej ¢innosti uvedenej v bode 3.1. tohto ¢lanku.

Najomca nema bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela pravo na zmenu Ucelu
vyuzitia predmetu najmu.

Najomné, Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pred  metu najmu a platobné podmienky
Najomné za predmet najmu sa stanovuje dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona NR SR
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Najomné za predmet najmu podla ¢lanku 2 bodu 2.2. tejto zmluvy sa stanovuje vo vySke
3.900,51.- Eur bez DPH roc¢ne, t. 325,04.- Eur bez DPH mesacne. Prenajimatel Gctuje
k najomnému DPH podrla platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na inflacnej doloZke, na zaklade ktorej je prenajimatel opravneny
automaticky zvysit ndjomné vzdy o % inflacie oficialne zverejnenej Statistickym tradom SR ku
31.3. kazdého nasledujiceho roka.

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (elektricka energia (s vynimkou el. en. za
klimatizaciu), tepelna energia, vodné a sto¢né, odvoz odpadu, ochrana objektov, naklady na
spravu) si zmluvné strany dohodou stanovili vo vyske 1.180,85.- Eur bez DPH rocne, t.j. 98,40.-
Eur bez DPH mesacne.

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu - elektricka energia za klimatizaciu, bude
fakturovana na zéklade skuto€nej spotreby odpoctom mera¢ov mesacne.

Prenajimatel G¢tuje k Uhrade za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu DPH podla platnych
pravnych predpisov.

Néaklady na upratovanie si zabezpedi najomca vo vlastnej rézii a na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne vykonat Upravu ceny
za sluzby uvedené v bode 4.4 tohto ¢lanku zmluvy, spojené s uzivanim predmetu najmu
v buddcnosti, v zavislosti od Upravy cien zo strany ich dodavatelov. Pre vylucenie akychkolvek
pochybnosti zmluvné strany prehlasuju, Ze Uprava cien podla predchadzajucej vety si nevyzaduje
osobitny suhlas najomcu a nie je povazovana za zmenu zmluvnych podmienok, ktord je mozné
vykonat iba prostrednictvom pisomného dodatku odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.
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Naklady za pripadné dalSie poskytované sluzby (napr. vyuzivanie pevnej tel. linky a pod.) budd
fakturované na zaklade skutocnych nakladov, fakturovanych prenajimatelovi dodavatelmi tychto
sluzieb. Prenajimatel GCtuje k nakladom za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla
tohto bodu DPH podla platnych pravnych predpisov.

Prilohou €. 1 tejto zmluvy je Vypoctovy list najomného a vySky dhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu.

Najomné za predmet najmu a Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu uhradi
najomca na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Fakturacia bude vykonavana
mesacne pozadu, faktlra bude vystavena do 15-tich dni po ukonéeni kalendarneho mesiaca so
splatnostou 14 dni od vystavenia faktary. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude
zasielat mesacne faktdry postou.

V pripade omeSkania nadjomcu so zaplatenim ngjomného a/alebo Uhrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu Urok z omeskania
s ro¢nou urokovou sadzbou 9 %, ktory je najomca povinny uhradit na zaklade osobitnej faktiry
so splatnostou 14 dni od datumu jej vystavenia.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel:

a) odovzda najomcovi predmet nidjmu v stave spésobilom na dohodnuté uZzivanie, a to
Protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu,

b) sa zavézuje odstrafiovat’ havarijny stav va¢Sieho rozsahu a vykonavat opravy, ktoré nie su
definované ako drobné opravy alebo neslvisia s beznou uUdrzbou, okrem pripadov
spdsobenych ndjomcom (za havarijny stav vacSieho rozsahu sa povaZuje najma zatekanie
strechy, zatekanie okien, posSkodenie statiky, poSkodenie rozvodov studenej a teplej vody,
Ustredného kurenia, elektrickej siete),

c) umozni v sulade s internymi predpismi prenajimatela, ktoré sa tykaju ochrany objektov
a majetku prenajimatela, vstup tretich os6b a ndjomcu do predmetu najmu,

d) umozni najomcovi umiestnit na jeho vlastné naklady obchodné meno najomcu na budovu az
po odsuhlaseni Krajského pamiatkového Uradu (na miesto pre uvedeny Ucel uréené) a na
vchodové dvere predmetu ndjmu, spésob, forma a ostatné konkrétne podmienky umiestnenia
obchodného mena najomcu podlieha schvaleniu Sekcie marketingu RTVS,

€) sa zavazuje v pripade poziadavky najomcu a podla svojich technickych moznosti poskytnat
na pouzivanie pevnu telefénnu linku a domécu poboc€kovi klapku (s moznostou volby do
mestskej siete); naklady za pripadné poskytované sluzby budi refakturované na zaklade
skutoénych nékladov, fakturovanych prenajimatelovi dodavatelmi tychto sluzieb,

f) si vyhradzuje pravo vykonu oprav, Udrzby, revizii a rekonstrukcie elektroinStalacie, rozvodov
vody, zariadeni vzduchotechniky, ktoré su jeho majetkom,

g) je povinny oznamit 14 dni vopred (neplati pre havarijny stav) obmedzenia v uzivani predmetu
najmu (z dévodu planovanych oprav, rekonstrukcii, resp. inych skuto¢nosti),

h) je opravneny poZadovat pristup do predmetu najmu za uéelom kontroly uZivania predmetu
najmu v sulade s touto zmluvou,

i) nezodpoveda za akékolvek pripadné Skody na uskladnenom tovare, veciach a majetku, ktoré
si ngjomca umiestnil v predmete najmu, ktoré by vznikli z dévodu havarijného stavu, alebo
akymkolvek inym spdsobom v predmete najmu,

i) udeli pisomny suhlas na realizaciu konkrétnych stavebnych Gprav predmetu nadjmu v pripade,
ak Sekcia rozvoja a spravy majetku odsuhlasi vSetky dokumenty, ktoré mu najomca na jeho
poziadanie predlozi,

k) odporuc¢a najomcovi, aby si vhodne a imerne k vySke majetku poistil na vlastné naklady svoj
majetok, pripadne majetok, ktory ma najomca zapozi¢any od tretich osbb, a ktory sa bude
nachadzat v predmete najmu pocas doby najmu,

I) nie je povinny nahradit najomcovi naklady vynaloZzené na Upravy/zmeny predmetu najmu, aj
ked na ich vykonanie dal suhlas, a to ani po skonceni najmu,

m) nie je povinny zaplatit protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu najmu na zaklade
vykonanej zmeny predmetu ndjmu najomcom na zaklade suhlasu prenajimatela.
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Najomca je opravneny:

a)
b)

c)

d)

e)

uzivat predmet najmu primerane k jeho povahe a k zmluvne dohodnutému uréeniu/icelu,
umiestnit v predmete najmu vlastné vybavenie a zariadenie zodpovedajluce Gcelu uzivania
predmetu ngjmu,

umiestnit na objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu, svoje obchodné meno najomcu
na budovu az po odsuhlaseni Krajského pamiatkového Uradu (na miesto pre uvedeny ucel
ur¢ené) a na vchodové dvere predmetu ndjmu v stucinnosti a so stihlasom Sekcie marketingu
RTVS,

vykonat stavebné Upravy, resp. akékolvek iné zmeny na predmete najmu az po odsuhlaseni
prenajimatela a Krajského pamiatkového aradu (dalej len ,zmeny*“) len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. Pisomny suhlas na realizaciu zmien nezavazuje
prenajimatela na Uhradu nékladov spojenych so zmenami predmetu najmu v €ase ich
realizacie, ani po ukonéeni ndjomného vztahu. Prenajimatel nie je povinny po skonceni najmu
vydat nadjomcovi zhodnotenie predmetu najmu;

poskytovat sluzby v zmysle cl. 3 tejto zmluvy a v stlade so vSeobecnymi platnymi pravnymi
predpismi.

Najomca je povinny:

a)

b)

d)

e)

f)

9)
h)
)

K)

zabezpedit na vlastné naklady kazdodenné upratovanie predmetu najmu a bezni adrzbu
a opravu predmetu najmu podla potreby a v sitlade s prisluSnymi platnymi predpismi, t. j.
prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani, ako napriklad vymena zdrojov svetla,
malovanie, Uprava a zveladovanie interiéru a pod.,

zabezpecovat na vlastné néklady drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevysSia
sumu 150,- Eur (zahrfiujucu prace aj materidl) za kazdua jednotliva opravu,

za Skody na majetku prenajimatela z dévodu nevykonavania beznej opravy a udrzby
zodpoveda najomca,

nahlasit havarijny stav va¢sieho rozsahu, alebo potrebu opravy, ktora nie je definovana ako
drobna oprava alebo nesuvisi s beznou udrzbou, okamzite telefonicky prenajimatefovi na
prevadzkovy dispecing (tel. €. 02/3250 7234, dispecing@rtvs.sk) a nasledne preukazatelnym
spbésobom na Rozvoj a spravu majetku SRo, Sekciu rozvoja a spravy majetku, tel. €.
XXXXXXX - elekro, matus.richter@rtvs.sk, XXXXXXXX - rozvody vody, tepla
peter.kolpach@rtvs.sk. V pripade, Zze nebude postupovat podla predchadzajlcej vety,
zodpoveda najomca za Skody vzniknuté v désledku nenahlasenia, alebo oneskoreného
nahldsenia havarijného stavu alebo potreby takejto opravy, (za havarijny stav vacSieho
rozsahu sa povaZuje najma zatekanie strechy, zatekanie okien, poSkodenie statiky,
poskodenie rozvodov studenej a teplej vody, Ustredného kirenia, vzduchotechniky, elektrickej
siete a pod.),

dodrziavat ustanovenia a rezim prisluSnych internych predpisov prenajimatela a prebrat na
seba vsetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne platnych predpisov a prisluSnych internych
predpisov prenajimatela: interné predpisy tykajlce sa ochrany majetku prenajimatela,
ochrany nefaj€iarov, protipoziarne predpisy a bezpe&nostné predpisy o bezpecénosti a ochrane
zdravia pri préci,

nenapajat na el. inStalaciu také zariadenia, ktoré nezodpovedaju prisluSnym Statnym
technickym norméam a poziarno-bezpecnostnym predpisom, ani akékolvek iné vykurovacie
zariadenia,

dodrZiavat platné predpisy pre umiestnené technické zariadenia, ktoré su jeho majetkom,
odstranovat nedostatky zistené pri kontrolach a reviziach tychto zariadent,

zabezpecit primeranym spdsobom ochranu predmetu najmu,

zabezpecit predmet najmu proti Umyselnému poskodeniu, rozkraddaniu a zni€eniu,

vykonat stavebné Upravy, resp. akékolvek iné zmeny na predmete najmu (dalej len ,zmeny*)
na vlastné naklady, len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela,

odstranit na vlastné naklady Skody, resp. zabezpedit odstranenie skdd, ktoré vznikli zavinenim
najomcu, jeho zamestnancov alebo osdb, ktoré sa v predmete najmu zdrZuju so suhlasom
najomcu,

zabezpedit, aby svojou ¢innostou nerusil prevadzku prenajimatela a ostatnych najomcov
v objekte a obyvatelov blizkeho okolia, v zmysle Rozhodnutia Mestskej €asti Bratislava — Staré
mesto,

m) najomca sa dalej zavéazuje pri plneni predmetu zmluvy v priestoroch RTVS, ako

aj na miestach, kde dochadza k plneniu predmetu zmluvy, v prenajatych priestoroch
zodpovedat v plnom rozsahu za reSpektovanie a dodrziavanie vSeobecne zavaznych, ako aj
ostatnych pravnych predpisov, predovsetkym zakon €. 124/2006 o BOZP v zneni neskorsich
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predpisov a suvisiacich predpisov a zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a vyhlaSky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v platnom
zneni, okrem ustanoveni § 27 ods. 4 a § 28 ods. 4. V suvislosti s tymto ustanovenim je
nagjomca povinny zUcCastnit sa cviéného poziarneho poplachu, ktory je organizovany
prenajimatelom. Prenajimatel a najomca sa dalej v zmysle 8§ 15 ods. 2 vyhlaSky MV SR €.
121/2002 Z. z. v platnom zneni dohodli na zriadeni spolo¢nej ohlasovne poziarov, ktord
zriaduje prenajimatel;

najomca v plnom rozsahu zodpoveda za prijatie potrebnych bezpecnostnych opatreni a za
dodrzanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP) v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni, zakona ¢. 355/2007 Z.
z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorSich predpisov, vyhl. €. 533/2007
Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania , vyhl. MPSVaR
¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecénosti a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a
ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické
zariadenia, vyhl. SUBP €. 59/1982 Zb. , ktorou sa uréuju zakladné poziadavky na zaistenie
bezpec¢nosti prace a technickych zariadeni, nariadenie vlddy SR ¢&. 391/2006 Z. z.
o minimélnych bezpec¢nostnych a zdravotnych poziadavkéach na pracovisko, nariadenie vlady
SR ¢&. 392/2006 Z. z. o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poZziadavkach pri
pouzivani pracovnych prostriedkov, nariadenie vliady SR €. 281/2006 Z. z. o minimélnych
bezpecénostnych a zdravotnych poZziadavkach pri praci s bremenami, nariadenia viady ¢.
395/2006 Z. z. 0 podmienkach poskytovania osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov,
nariadenie vlady ¢&. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie bezpecnostného
a zdravotného oznacenia pri praci ako aj dalSie osobitné predpisy a STN v oblasti BOZP
platné v SR a vykonavat vSetky ukony v sulade s tymito pokynmi:

- zabezpedit dodrZiavanie bezpecnostnych pokynov, bezpecénostnych a zdravotnych
oznaceni, popripade vystrazného znacenia v priestoroch RTVS,

- zabezpecit, Zze osoby nim urené za Gc€elom plnenia predmetu zmluvy, sa nebudi
svojvolne a bez sprievodu urenej osoby za RTVS pohybovat mimo priestorov vyhradenych na
plnenie predmetu zmluvy,

- zabezpecit, aby v rdmci plnenia predmetu zmluvy vykonéavali odborné prace vyplyvajice
z osobitnych predpisov v oblasti BOZP len odborne a zdravotne spdsobilé osoby a zasahovali
do technickych zariadeni RTVS len osoby odborne a zdravotne spdsobilé, a to v sulade
s predmetom zmluvy a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,

- upozornit zodpovedného zamestnanca RTVS na pripadné rizika vyplyvajlce z plnenia
predmetu zmluvy, ak tieto maju vplyv na zamestnancov RTVS alebo iné osoby pri plneni
predmetu zmluvy,

- zodpovedat v plnom rozsahu za pripadnd vzniknutd Skodu, ktord4 vznikne RTVS
v dosledku nedodrzania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj osobitnych predpisov v oblasti BOZP platné v SR pri plneni predmetu
zmluvy, a to samotnym U€astnikom zmluvy alebo osobami nim uréenymi na plnenie predmetu
zmluvy,

- zabezpecit oznamovaciu povinnost v pripade Urazu, nebezpecenstva alebo ohrozenia
poverenej (zodpovednej) osobe za RTVS,

- zabezpedit plnenie bezpecnostnych pokynov v zmysle Prilohy €. 2 tejto zmluvy,

v pripade rekonstrukénych prac (stavebnych Uprav v priestore ndjmu) sa dalej najomca
zavazuje za dodrziavanie vyhl. €. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi savisiacich
a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti v zneni
neskorsich predpisov, vyhl. MPSVaR ¢&. 508/2009 Z. z. na zaistenie bezpec¢nosti a ochrany
zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni, vyhl. SUBP ¢&. 59/1982 Zb. , ktorou sa
uréuju zékladné poziadavky na zaistenie bezpecénosti prace a technickych zariadeni,
nariadenia vlady €. 395/2006 Z. z. o podmienkach poskytovania osobnych ochrannych
pracovnych prostriedkov, nariadenie viady SR ¢&. 396/2006 Z. z. o minimalnych
bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko, nariadenie viady ¢. 253/2006 Z.
z. 0 ochrane zamestnancov pred rizikami suUvisiacimi a expoziciou azbestu pri praci,
nariadenie vlady ¢. 355/2006 Z. z. o ochrane zdravia zamestnancov pre rizikami stvisiacimi
s expoziciou chemickym faktorom v zneni neskorSich predpisov, nariadenie vlady &.
356/2006 Z. z. o ochrane zdravia zamestnancov pre rizikami sdvisiacimi s expoziciou
karcinogénnym a mutagénnym faktorom v zneni neskorsich predpisov, nariadenie viady SR
¢. 387/2006 Z. z. o minimalnych bezpecénostnych a zdravotnych poziadavkach pri pouzivani
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pracovnych prostriedkov, nariadenie vliady €. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie
bezpeénostného a zdravotného oznacenia pri praci,

v pripade vybavenia priestorov najmu vlastnymi technickymi zariadeniami je najomca povinny
zabezpecovat a plnit povinnosti v zmysle vyhl. ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia,
ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia,

v plnom rozsahu zodpovedat za pripadnd vzniknutd Skodu, ktord spdsobi na majetku
prenajimatela a ktora vznikne RTVS v dosledku nedodrzania vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj osobitnych predpisov v oblasti
BOZP platné v SR pri plneni predmetu zmluvy, a to samotnym G&astnikom zmluvy alebo
osobami nim uréenymi na plnenie predmetu zmluvy,

dodrziavanie povinnosti v oblasti BOZP a OPP sa tyka vSetkych zamestnancov ngjomcu
a o0sbOb, ktoré sa s vedomim najomcu zdrziavaju v priestoroch najomcu v Case plnenia
predmetu zmluvy,

zabezpecovat na vlastné naklady v odévodnenych pripadoch dezinfekciu predmetu najmu
podla hygienickej potreby, prislusnej normy, bezpe€nosti a ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,

dodrziavat ustanovenia zédkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov,

zabezpecit na vlastné néklady splnenie povinnosti v zmysle z&kona €. 223/2001 Z. z.
o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni a v zmysle zdkona
€. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona NR SR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon), najma zber, prepravu a zneSkodnovanie odpadov,
odpady - zvySky jedal je najomca povinny na vlastné naklady vyniest mimo areal RTVS,
0.z. SRo, Bratislava, nie je dovolené ich ukladat do zbernych kontajnerov prenajimatela
alebo vylievat do kanalizacie,

vhodne a umerne k vySke majetku poistit na vlastné naklady svoj majetok pripadne majetok,
ktory mé ngjomca zapozi¢any od tretich oséb, a ktory sa bude nachadzat v predmete najmu
poc¢as doby najmu. Najomca je povinny na poZziadanie prenajimatela predlozit doklad
o poisteni. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody vzniknuté na jeho majetku, pripadne
majetku, ktory mé zapozic¢any od tretich osdb a ktory sa bude nachadzat v predmete najmu
pocas doby najmu;

odovzdat prenajimateflovi ku dfiu ukonéenia ndjmu predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie, a to na zaklade Protokolu o odovzdani a prevzati
predmetu ngjmu.

Najomca:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)

h)

zodpoveda za Skody na majetku prenajimatela z dévodu nevykonavania beznej opravy
a udrzby,

vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a v takom stave ho bez vyhrad
a namietok prebera,

nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozicky,

nema prednostné pravo na klpu predmetu njmu,

nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné bremeno, ani zatazit predmet
najmu pravami tretich osob,

sa zavazuje vykonat zmenu/rekonStrukciu predmetu nimu v rozsahu schvalenom
prenajimatelom,

je povinny pouzivat predmet ndjmu, spolo¢né priestory a zariadenia prenajimatela v stlade
s pravnymi predpismi, platnymi technickymi a hygienickymi, bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky a dodrziavat
Standardné epidemiologické opatrenia v ¢ase pandémii (napr. COVID — 19) vzmysle
usmerneni a platnych vyhlaSok Uradu verejného zdravotnictva vo vsetkych prenajatych
priestoroch RTVS tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom,
vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prislusnych noriem platnych na Gzemi
Slovenskej republiky,

je povinny na vlastné naklady do dna skonéenia ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek
spbsobom:

- vypratat predmet ndjmu — odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok najomcu;
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- odbornym spbsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na predmete najmu spésobené
najomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a odstranovanim jeho Uprav, a to tak, aby
predmet ndjmu v defi skonéenia najmu zodpovedal stavu v akom ho prevzal s vykonanymi
odsuhlasenymi zmenami (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu
najmu do uzivania najomcovi.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca
vrati vSetky kli¢e od predmetu najmu; inak je prenajimatel opravneny vymenit vSetky
zamky na ucet najomcu.

Osobitné ustanovenia
Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonu oprav, Udrzby, revizii a rekonstrukcii elektroinStalacie,
rozvodov vody, zariadeni vzduchotechniky, ktoré su jeho majetkom.

Vo veciach osobitne neupravenych touto zmluvou platia prislusné ustanovenia zakona
€. 116/1990 Zbh. o name a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia zakona
€. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institacii a dalSie vSeobecne zavazné

pravne predpisy.

Nahradu akychkolvek sankcii, postihov uplatnenych voéi prenajimatelovi organmi Statneho
dozoru za nedodrzanie ustanoveni uvedenych v ¢lanku 5 bode 5.3. tejto zmluvy, si prenajimatel
nasledne uplatni u ndjomcu, ktory je povinny ich nahradit v plnom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné zasielky si budl doru€ovat na adresu uvedenud v zahlavi
tejto zmluvy do miesta podnikania zmluvného partnera. Zmluvné strany sa zarover dohodli, ze
pisomna zéasielka, ktord sa bude doruc¢ovat posStou, sa povazuje za doruc¢enu druhy den po jej
odovzdani na poStovu prepravu, aj ked sa o tom adreséat zasielky nedozvedel. Pisomné zasielka
dorucena osobne sa povazuje za doru¢enu prevzatim zasielky druhou zmluvnou stranou alebo
odmietnutim prevzatia zasielky.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatefovi vSetky zmeny tykajlce sa Udajov
uvedenych v zmluve, predovSetkym zmenu obchodného mena, adresy, identifikacnych Gdajov
a podobne.

V pripade, Ze bude najomca po skon¢eni doby najmu v omesSkani s vypratanim predmetu ngjmu,
je prenajimatel opravneny predmet nidjmu na naklady najomcu vypratat. Veci ndjomcu je
prenajimatel opravneny uskladnit na naklady najomcu. Na zaklade dohody zmluvnych stran je
skladné dohodnuté na 10,69.- Eur bez DPH za kazdy aj za¢aty den skladovania veci najomcu.
Najomca je povinny hradit okrem dohodnutého skladného aj vSetky naklady spojené s vypratanim
predmetu najmu a za sluzby spojené so skladovanim veci najomcu. Najomca tymto
splnomocnuje prenajimatela na vypratanie predmetu najmu v zmysle vySSie uvedenych
podmienok. Prenajimatel si skladné uplatni samostatnou faktirou so splatnostou 14 dni odo dra
jej vystavenia.

Prenajimatel ma pravo, podla ustanovenia § 151s a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov, ku dfiu skonéenia najmu zadrZat majetok ndjomcu, ktory
sa nachadza v predmete najmu, a to do ¢asu zaplatenia vSetkych neuhradenych splatnych faktar
prenajimatela vystavenych podla tejto zmluvy. Prenajimatel vrati ndjomcovi zadrzany majetok
nasledujuci pracovny defi po dni uhradenia splatnej faktary v plnej vyske.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v slvislosti s pripadnymi Upravami/zmenami predmetu najmu je
najomca povinny predlozit prenajimatefovi najneskér do 5 dni podklady o dodavatelovi
Uprav/zmien, minimélne 5 pracovnych dni pred zaciatkom UGprav/zmien je nijomca povinny
oznamit' tlto skuto€nost telefonicky prenajimatelovi na tel. €. +421/919245650 a nasledne
oznamit preukazatelnym spdsobom na Rozvoj a spravu majetku SRo, Sekciu rozvoja a spravy
majetku, email: renata.roskopfova@rtvs.sk zaciatok prac na apravach/zmenach predmetu najmu.
Sucasne je najomca povinny predlozit Rozvoju a sprave majetku SRo na odsuhlasenie
rozpocétovy rozsah prac s terminom ich ukonéenia a po ukonéeni Uprav/zmien predlozit
prenajimatelovi — Sekcii rozvoja a spravy majetku sipis skuto¢ne vykonanych prac a ich cenu,
zabezpedit vykonavanie Uprav/zmien v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
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a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov; najma v pripade, Ze dané
prace podliehaju ohlaseniu, resp. stavebnému povoleniu, si tieto povolenia ndjomca zabezpeci
sam a na vlastné naklady, a to na zaklade splnomocnenia, ktoré najomcovi udeli prenajimatel.
Osobou poverenou technickym dozorom za prenajimatela je: Ing. Renata Roskopfova, Rozvoj
asprava majetku SRo, Sekcia rozvoja a spravy majetku, tel. & XXXXXXXX, email:
renata.roskopfova@rtvs.sk.

Najomca zodpoveda aj za Skodu, ktord spbsobi na majetku prenajimatela neprimeranym
uzivanim alebo poruSenim zavaznych ustanoveni pravnych predpisov, v rovnakom rozsahu
zodpoveda najomca za Skodu, ktori na majetku prenajimatela spdsobia osoby, ktoré sa
v predmete ndjmu zdrzuji so suhlasom najomcu, alebo sa tam zdrZiavaju v pri¢innej savislosti
s jeho ¢innostou.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na zdravi, na majetku, na
prirode a na Zivotnom prostredi podla § 415 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny znaSat obmedzenia v prenajatom priestore v rozsahu potrebnom na
vykonanie drobnych oprav a beznej tdrzby.

Ak prenajimatel vynalozi na vec naklady pri oprave, na ktora je povinny ndjomca, ma narok na
nahradu tychto nakladov.

Akékolvek ¢innosti najomcu, ktoré spdsobia zmeny suavisiace s vonkajSim vzhladom predmetu
najmu vyzaduju predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela. Najomca je povinny zabezpedit,
aby vonkajSi vzhlad predmetu najmu nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi alebo
inymi vecami ngjomcu a aby tieto nespbsobovali ujmu na estetickom vzhlade interiéru alebo
exteriéru.

Doba najmu a doba platnosti zmluvy
Téato zmluva sa uzatvara na dobu:

] Urcita X Neur €itu:
Zaciatok doby najmu: Zaciatok doby najmu: | 1.10.2022

Koniec doby najmu:

Platnost zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby najmu.

Ngjom méze skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy. Tato zmluvu méze vypovedat prenajimatel alebo aj najomca bez udania dévodu formou
doporuc¢eného listu, priCom najomca je povinny vypoved adresovat Sekcii ekonomiky
prenajimatela.

Zmluvné strany si dohodli 1- mesacénu vypovednu lehotu. Vypovedna lehota zacina plynat prvym
driom kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstapit od tejto zmluvy mbéze ktorakolvek zo zmluvnych stran pri podstathnom poruseni tejto
zmluvy. Za podstatné poruSenie tejto zmluvy zo strany najomcu sa povazuje, ak najomca uzival
predmet najmu v rozpore s U¢elom najmu alebo najomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet
najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby alebo najomca nedodrzi niektory zo
zavazkov uvedenych v €l. 5 bode 5.3. tejto zmluvy alebo ak ndjomca riadne a v€as nezaplatil
najomné a/alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a je v omeskani viac ako
30 dni s plnenim akéhokolvek zavazku voci prenajimatelovi.

Najomca mé pravo od tejto zmluvy odstlpit, ak sa predmet ndjmu alebo jeho ¢ast bez zavinenia
najomcu stane nespdsobilym na dohodnuty Uc¢el uZivania.

Uginky odstipenia nastavaju diiom dorudenia oznamenia o odstpeni druhej zmluvnej strane.
Odstipenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujiicej strany na ndhradu Skody, spdsobenej
porusenim zmluvnych povinnosti. V pripade odstlpenia od zmluvy si zmluvné strany nebud
vracat uz poskytnuté plnenia a najneskér do 30 dni odo dfa odstipenia od zmluvy sa dohodnu
na finanénom vysporiadani.
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Zmluva nadobdda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldiv Uradu vlady SR. V pripade, ak
bude zmluva zverejnena v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR pred diiom 1.10.2022,
nadobudne tato zmluva Ucinnost dria 1.10.2022.

Zavere €né ustanovenia
Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len v pisomnej forme ¢islovanymi dodatkami.

Sucéastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 - Vypoctovy list ndjomného a vySky Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu

Priloha €. 2 - Povinnosti ngjomcu v oblasti BOZP a ochrany pred poziarmi v priestoroch
a objektoch RTVS

Priloha €. 3 - Nakres

Zmluvné strany berd na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu podla § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (z&kon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov a na tento G¢el zmluvné
strany prehlasuju, Ze suhlasia so zverejnenim zmluvy v rozsahu platnej legislativy.

Akykolvek spor alebo sporny narok zo zmluvy alebo v savislosti s touto zmluvou sa obe zmluvné
strany zavazuju riesit prednostne vzajomnou dohodou. Ak sa spor nepodari vyrieSit vzajomnou
dohodou zmluvnych stran, je ktorakolvek zo zmluvnych stran opravnena predlozit spor
prislusnému sudu.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazdud zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcito
a zrozumitelne, nie v tiesni ani za nevyhodnych podmienok niektorej zo zmluvnych stran, zmluvu
si pozorne preditali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho zmluvu ako prejav svojej
vble podpisuju.

V Bratislave, dha ..........c....... V Bratislave, dia ...................
Media RTVS, s.r. 0. Rozhlas a televizia Slovenska
Mgr. Miriam Kittler Mgr. Lubo$ Machaj

konatel generalny riaditel



Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Najomca:

Najom priestorov:

Media RTVS, s.r. 0.

Zmluva ¢&islo: ZM1008278

V objekte RTVS v Bratislave, Mytna ul. €. 1, prizemie, m. ¢&. A39

Vypo €tovy list ndjomného a  vySky Uhrad za sluzby spojené

s uzivanim predmetu najmu

I. Ndjomné
najomné
. cenav eur | cenaveur cenav eur cenav eur
. vymer v Vv eur za ; ;
charakter priestoru m?2 m2/rok za rok za rok za mesiac za mesiac
bez DPH s DPH bez DPH s DPH
bez DPH
m. &. A39 30,34 128,56 3900,51 4 680,61 325,04 390,05
SPOLU: 3900,51 4 680,61 325,04 390,05
1. Sluzby spojené s uzivanim
predmetu n4jmu
cenav eur cenav eur cenav eur cenav eur
za rok za rok za mesiac za mesiac
bez DPH s DPH bez DPH bez DPH
1. tepelna energia 669,17 803,01
2. el. energia 100,85 121,02
3. el. energia za klimatizaciu meracom
4. vodné sto¢né (1 osoba) 40,74 48,89
5. odvoz odpadu (1 osoba) 39,38 47,26
6. ochrana objektov 148,67 178,40
7. naklady na spravu 182,04 218,45
SPOLU: 1 180,85 1417,02 98,40 118,08

10




Priloha
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€. 2 k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Povinnosti najomcu
v oblasti zaistenia BOZP a ochrany pred poziarmi v priestoroch a objektoch RTVS

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

Pri vybavovani vstupu do RTVS

a) pisomne poziadat prenajimatela o povolenie vjazdu vozidiel s uvedenim typu, EC a G&elu vjazdu
vozidla (napr. dovoz materialu, kontrolna ¢innost a pod.).

Néjomca je v priestoroch prenajimatela povinny:

a) udrziavat Cistotu a poriadok,

b) dodrziavat zédkaz faj¢enia v priestoroch prenajimatela okrem vyhradenych miest na faj¢enie,

c) dodrziavat zdkaz pozivania alkoholickych napojov alebo omamnych a psychotropnych latok,

d) dodrziavat bezpecnost premavky na vnatornych cestnych komunikaciach prenajimatela,

e) zabezpecdit oznacenie uzivanych priestorov nazvom firmy najomcu,

f)  zdrziavat sa a pohybovat sa len v uréenych priestoroch (rozumie sa aj pristup na uréeny priestor),
g) pouzivat vyhradne miesta a spdsoby pripojenia el. energie, vody, uréené prenajimatelom,

h) uskladfiovat zariadenia, pristroje, naradie, material a ostatné veci len na mieste najmu.

Najomca zaisti v pripade stavebnych prac na komunikaciach osvetlenie prekazok v komunikacii, zaisti
umiestnenie upozornenia pre chodcov, pripadne dopravnych znaciek. Rovnako zaisti bezpe¢ny prechod
pre chodcov, pripadne bezpe&né ohradenie pracoviska po celej jeho dizke, aZ do doby dokoné&enia tychto
prac a spatné uvedenie miesta do bezpec¢ného stavu.

Najomca je povinny upozornit prenajimatela na rizika vyplyvajice z €innosti, ktori bude v priestoroch
prenajimatela vykonavat a tieto maju vplyv na ¢innost zamestnancov prenajimatela.

Najomca je povinny na preukazatelne prevzatom priestore dodrZiavat predpisy BOZP a ochrany pred
poZiarmi pri pracach na vlastné naklady, ktoré bude v zmysle podpisanej zmluvy vykonavat a v plnom
rozsahu zodpoveda za oblast BOZP a ochranu pred poziarmi.

Najomca je povinny v oblasti bezpeénosti prace a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZziarmi
dodrziavat okrem zakonnych ustanoveni aj ustanovenia osobitnych internych predpisov vydanych
prenajimatelom, o ktorych prenajimatel ndjomcu informoval.

Prenajaté priestory bude najomca udrZiavat na svoje naklady v sulade s bezpe€nostnymi, poZiarnymi,
technickymi a hygienickymi predpismi. Dalej bude mat pracovné prostriedky a technické zariadenia
v pozadovanom technickom stave (vratane predpisanych odbornych prehliadok, skiSok a kontrol).

Najomca je povinny dodrziavat podmienky vykonavania c&innosti spojenych so zvySenym
nebezpeéenstvom vzniku poZiaru v zmysle vyhlaSky MV ¢. 121/2002 Z. z. v zneni vyhlasky MV SR ¢&.
591/2005 Z. z., prisluSnych noriem a internych predpisov prenajimatela, o ktorych prenajimatel ndjomcu
informoval.

Ak najomca spozoruje nebezpecenstvo, ktoré by mohlo ohrozit zdravie alebo Zivoty os6b alebo spdsobit
prevadzkovu nehodu alebo poruchu technickych zariadeni, pripadne priznaky takéhoto nebezpecenstva,
je povinny ihned prerusit pracu, oznamit to neodkladne uréenému zamestnancovi prenajimatela
(zodpovednej osobe zo Sekcie rozvoja a spravy majetku alebo autorizovanému bezpeénostnému
technikovi RTVS) a podla moznosti upozornit vSetky osoby, ktoré by mohli byt tymto nebezpecenstvom
ohrozené.

Néjomca je plne zodpovedny za pripadné pracovné Urazy vlastnych zamestnancov v priestoroch
prenajimatela a za ich reqistraciu a je povinny plnit ohlasovaciu povinnost podla § 17 Zakona 124/2006
Z.z.0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov prisluSnym Statnym organom
a vznik takejto udalosti oznami neodkladne aj prenajimatelovi (autorizovanému bezpecnostnému
technikovi RTVS) s cielom zabezpecit objektivne vySetrovanie.

Pre pripad Grazu je najomca povinny v prenajatom priestore zabezpedit lekarni¢ku s potrebnymi
prostriedkami prvej pomoci. Zaroveri musi mat potrebny pocet zamestnancov vySkolenych na
poskytovanie prvej pomoci.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za to, Ze vSetci jeho subdodavatelia a osoby nachadzajice sa
v prenajatych priestoroch sa budu riadit ustanoveniami tejto zmluvy a budu dodrziavat' vSetky povinnosti
najomcu.
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13) V pripade, Zze najomca bude v poskytnutych priestoroch skladovat a manipulovat s chemickymi latkami
a chemickymi zmesami, najomca je povinny postupovat v zmysle zakona €. 67/2010 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych predpisov z oblasti BOZP, OPP a ZP.

14) Najomca je povinny pocas prevadzky, v pripade oprav technického zariadenia prenajimatela, vSetky nim
zdemontované ochranné zariadenia (kryty, zabradlia) uviest do pévodného stavu.

15) Najomca je povinny udrziavat Unikové cesty a Unikové vychody trvale volné, zabezpedit pristup
k poziarno-technickym zariadeniam (PHP, hydranty, EPS, SHZ) a k elektrickym rozvodnym skriniam,
nahlasovat zistené poSkodenia alebo poruchy na uvedenych zariadeniach prenajimatela.

Priloha €. 3 k Zmluve o najme nebytovych priestorov - Nakres
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