Zmluva o najme bytu

uzavreta podla § 685 a nasl. ObCianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Obec Domariovce,
zastupena starostkou obce Ing. Martinou Bednarovou
ICO: 00329037
DIC: 2020717622
Bankové spojenie: PRIMA banka SpiSska Nova Ves
Cislo Gétu: 3442422001/5600
IBAN: SK07 5600 0000 0034 4242 2001

%66

dalej len ,prenajimatel

Najomca: Dusan Orlovsky
trvalé bytom Domanovce

dalej len ,najomca“

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu

Cl. IL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do
uzivania byt Specifikovany v €l. Il bod 2. tejto zmluvy a zavazok najomcu
uhradzat’ prenajimatelovi najomné podla Clanku V. tejto zmluvy, to vSetko za
podmienok stanovenych v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — najomného bytového

domu v Domanovciach, lokalita Karpeliska, supisné Cislo 273, postaveného

na pozemku parcelné Cislo 565/22, zapisana v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva Cislo 1020, katastralne uzemie: Domanovce, na Katastralnom

urade v PreSove, Sprava katastra Levoca, vchod 1, prizemie, byt €. 1.

Celkova podlahova plocha bytu je 60,79 m?

4. Byt pozostava z jednej obytnej miestnosti, kuchyne, kupelfia, WC, chodba.

b




5.

6.

Prenajimatel predmetny byt odovzdava ngjomcovi diia 28. augusta 2022 bez
zavad a v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Najomca sa zavazuje prevziat predmetny byt do svojho uzivania dna 28.
augusta 2022 spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti a to:

Ngjomcovia maju popri prave uzivat byt, aj pravo uzivat spoloCné priestory
a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

CL. IL.

Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako ijeho stav odsuhlasuju zmluvné strany
nasledovne:

1.

Zariadenie bytu: kuchynska linka, plynovy sporak, kompletné socialne
zariadenie a kompletné zariadenie kupelne.

. Technicky stav: byt napojeny na elektricki energiu, vodovod, kanalizaciu,

vykurovanie a ohrev teplej vody zabezpeceny plynovym kotlom turbo.

CL. IV.

Spoloéné priestory

Spolo¢nymi priestormi su vSetky priestory v bytovom dome, okrem prenajatého
bytu a pivnicného boxu.

CL. V.

Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vy8ka najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov. Podklady

pre vypocet najomného su obsiahnuté v Eviden¢nom liste pre vypocet uhrady
za uzivanie bytu, t.j. 1,53€/m? podlahovej plochy bytu.

. Ngjomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi mesacné najomné vo vyske

92,84 € (slovom: devatdesiatdva eur 31/100 centov), ato vzdy do 25. dna
predchadzajuceho mesiaca (t.j. mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory
sa plati ngjomné).

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné priamo do
pokladne obce, alebo na ucet obce vedeny v PRIMA banke SpiSska Nova
Ves, Cislo uctu 3442422001/5600, IBAN SK0756000000003442422001.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca je povinny okrem najomného
uhradzat aj platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu (elektricku




energiu, vodojem) vo vyske 2,00 € na osobu a mesiac. Skutoénu spotrebu
elektrickej energie prenajimatel zuctuje roCne na zaklade faktury VSE.

V pripade, Ze najomca nezaplati nagjomné do 5 dni po ich splatnosti, je
povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeSkania v zmysle Nariadenia
vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Zaroven sa najomca
vystavuje nebezpelenstvu vypovede z najmu v zmysle § 711 Obcianskeho
zakonnika, pokial by nezaplatil najomné za dlhsi Cas ako 3 mesiace aj
napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na uhradu najomného.

VysSka poplatku za spotrebu elektrickej energie a vodojem je stanovena
uznesenim OZ v Domarnovciach.

Sadzba miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
je stanovena na osobu a kalendarny den podfa VZN Obce Domanovce
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady.

. Prenajimatel je opravneny upravit vySku najomného v pripade zmeny vysky

urokov za uver, ktory bol pouzity na vystavbu najomného bytového domu.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze pri podpise tejto zmluvy bola do pokladne

prenajimatela zloZzena aj finan¢na kaucia vo vySke 7 (sedem) — nasobku
pébvodného mesacného najmu, t.. 649,90 €, ktorej budu uhradené
nepredvidané Skody zapri€inené najomcom. Pokial zo strany najomcu ku
Skode nedbjde, kaucia mu bude vratena po uplynuti doby najmu.

10.V zmysle dodatku €. 1 k VZN ¢&. 3/2006 § 8 bodu 2 je najomca povinny tvorit

11.

fond oprav. Vyska tvorby sa uréuje v €/m? Gzitkovej plochy bytu /mesiac a je
stanovena na 0,47 €/m2. Najomca sa zavéazuje uhradzat prenajimatelovi fond
oprav mesacne vo vySke 28,57 € (slovom: dvadsatosem Eur 57/100 centov),
ato vzdy do 25. dna predchadzajuceho mesiaca (tj. mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa plati fond oprav). Pouzitie fondu
oprav je uvedené v § 9 Dodatku ¢. 1 k VZN ¢&. 3/2006 uc€inného od 1.1.2012.
Rozsah drobnych oprav v byte, ktoré si hradi najomca sam je uvedeny
v prilohe €. 1 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel oboznamuje najomcu a najomca suhlasi s tym, ze dodavka vody
je do predmetu najmu (najomného bytu) dodavana z verejného vodovodu. Za
ucelom merania spotreby vodného je zriadené samostatné meracie zariadene
(vodomer) v byte a najomca sa zavazuje uhradzat naklady za dodavku vody
na zaklade vystavenej faktury za prislusny kvartal na zaklade skutoCnej
spotreby podla merania Podtatranskej vodarenskej prevadzkovej spolo¢nosti,
a.s. so sidlom v SpiSskej Novej Vsi.




1.
2.

6.

Cl. VI.
Doba najmu a zanik najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu najdihSie do 28.08.2023.

Najom bytu sa skonci:

a) uplynutim doby uvedenej v bode 1 &l. VI. tejto zmluvy,

b) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat pisomnu formu, a to ku diu
uvedenému v tejto dohode,

c) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela. Vypoved musi byt doru¢ena
druhej zmluvnej strane.

d) pri nedodrzani domoveho poriadku a VZN €. 3/2006

e) neuhradenim najomného za viac ako jeden mesiac

f) najomca berie na vedomie pravo prenajimatelfa na odstupenie od zmluvy
o najme podla Cl. Il tejto zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude
prenajatu miestnost uzivat takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne
Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda ( § 679 ods. 3 veta prva, § 853 Obc.
zakonnika).

V pripade vypovede tejto zmluvy sa najom bytu skonCi uplynutim vypovedne;j
lehoty, ktora je tri mesiace azaCina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatela doru¢ena
najomcovi.

. V pripade ukonCenia najmu je najomca povinny vratit byt po vykonanej

hygienickej malbe a v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

. Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu, bytov nahrady alebo

nahradného ubytovania pri ukon€eni najmu z ktoréhokolvek dévodu.
N4jomnu zmluvu mozno s nagjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

a) najomca poziadal prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

najneskoér tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) nadalej spifia podmienky najomcu uréené vo VZN Obce Domariovce

c) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods.
1 Obcianskeho zakonnika

d) najomca nema ziadne zavazky voci prenajimatelovi suvisiace s najmom bytu

CL. VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na

uzivanie. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela
prevzal v stave spOsobilom na uzivanie.

Najomca je opravneny a povinny uzivat’ byt iba na byvanie.

Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo jeho Cast do podnajmu tretej
osobe.




4. Ndjomca sa zavazuje, Zze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeCi sam a na vlastné
naklady.

5. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju
vedla prava uzivat byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spdsobom podfa povahy prisluSného zariadenia.

6. Najomca sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon
ich prav.

7. Najomca sa zavazuje, Zze zavady a posSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam,
alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu odstranit
a pozadovat do najomcu uhradu.

8. Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny
a stavebné upravy bez prechadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa,
a to ani na svoj naklad.

9. Nagjomca sa =zavazuje, ze si zabezpeCi osobitné zdruzené poistenie
domacnosti.

10.Najomca sa zavazuje, ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie
opravy Vv byte, ktoré prisluchaju prenajimatelovi. V opatnom pripade
prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady
a posSkodenia odstranit a poZadovat’ od najomcu nahradu.

11.Najomca nie je opravneny uskutoCnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymenu
bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu
a pod.) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

12.Najomca je povinny v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre
vySku ngjomného tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. VySka
najomného sa v tomto pripade zmeni od prvého drfia mesiace, ktory nasleduje
po prislusnej zmene.

13.Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatela do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrzania zmluvnych podmienok.

14.Najomca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklu
amortizaciu.

15.Ndjomca nie je opravneny v prenajatom priestore alebo spolo¢nych
priestoroch chovat akékolvek ZivoCichy bez pisomného suhlasu
prenajimatela. Prenajimatel pritom méze prihliadnut’ na stanovisko ostatnych
najomcov bytového domu.

16.Najomca je zodpovedny za dodrziavanie bezpelnostnych a protipoziarnych
predpisov, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla v pri€innej suvislosti
s porusenim tejto povinnosti.

17.Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu.




18.Prenajimatel sa zavazuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte
bude vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas najomca moéze
odopriet z vaznych dbévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel povinny
vykonavat' na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca sa zavazuje,
Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

19.Prenajimatel uzna najomcovi primeranu zfavu na najomnom, ak najomca
preukaze skutoCnost’ odévodnujucu pravo na primeranu zlavu, a toto pravo si
najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela.

CL. VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika (zakon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

2. Tato zmluva nadobuda platnost a stava sa ucinnou drfiom jej podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tuto zmluvu je mozné menit na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran,
ato vo forme pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma
zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu,
z ktorych jeden rovnopis je urCeny pre prenajimatela a jeden pre najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle,
vazne, zrozumitelne, nie v tiesni, alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
Ze si ju pred podpisom precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju bez
akychkolvek vyhrad vlastnoru¢ne podpisuju.

V Domanovciach, dna 28. augusta 2022

prenajimatel najomca
Ing. Martina Bednarova, starostka obce







