Obec Skalka nad Vahom Zmluva o najme NP 2 /2022

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢éislo NP 2 /2022

uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Skalka nad Vahom

Sidlo: Obecny urad, Skala 103, 913 31 Skalka nad Vahom

Zastupena: Anton HoreCny — starosta obce

ICO: : 00 311 961

DIC: 202 107 9940

Bankové spojenie: SLSP, a.s. pobocka Trencin

Cislo G¢tu/IBAN: SK09 0900 0000 0051 5264 2945

Tel./Fax: 032/6584224/408

Email: sekretariat@skalkanadvahom.sk, web. sidlo: www.skalkanadvahom.sk

(d’alej ako prenajimatel’)
a

Né&jomca: Damian Sevéik

Sidlo: Skala 102, 913 31 Skalka nad Vahom

ICO: 50 528 394

DIC/IC DPH:1085325659

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

Cislo ti¢tu/IBAN: SK25 0900 0000 0051 6497 5819
Email:damiansevcik@gmail.com

Tel: kontakt: 0905902014

Zastipeny: Damian Seveik

zapisany Okresnym tiradom Trencin odborom Zivnostenského podnikania
OU-TN-0OZP1-2016/029388-2

¢. Zivnostenského registra 350- 39024 zo diia 26.09.2016

(d'alej ako najomca)

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v Obci Skalka nad Vahom,
v k. 0. Skalska Nova Ves, zapisanej Okresnym uradom Trencin, odborom katastra nehnutel'nosti
( Sprava katastra) na LV ¢. 1 ako stavba ( garaz) na pozemku parc. ¢. 370/24.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory:
- dvojgaraz o celkovej vymere 140 m2
a a tento ho do najmu prijima

3. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto su
uZivania schopné a mo6Zu sluZit' dohodnutému tcelu najmu.
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4. Predmet nagjmu uvedeny v ¢lanku I. bod 2. bude ndjomcom vyuZivany na nasledovny ucel:
priestory dvojgaraze na vykonavanie Zivnosti, podl'a Osvedcenia o Zivnostenskom opravneni, ktoré
tvori prilohu ¢€.1 tejto zmluvy

o)

. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l I. bod 2 je vybaveny elektrickou pripojkou.

Clanok II.
Doba najmu, prevzatia predmetu najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neurciti odo diia icinnosti tejto zmluvy.

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je uZivania schopny a prebera ho
na dohodnuty tcel najmu.

3. Prenajimatel zaroven suhlasi, aby ndjomca odovzdany predmet najmu zacal uzZivat. O odovzdani
predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy

Clanok I11.
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Zmluvné strany dohodli vySku najomného nasledovne:
Podl'a ¢lanku I. bod 2
- pism. a) za nebytové priestory vo vymere 140 m2 x 26 €/m2/rok = 3.640 € za rok

N

. Platby ndjomného sa budi vykonavat' v mene EURO a to bezhotovostnym vkladom na ucet
prenajimatel'a vedeného v banke SLSP, a.s. : IBAN: SK09 0900 0000 0051 5264 2945

w

. Najomné je splatné v mesacnych splatkach po 303,34 €, vopred vZdy k 15. diiu prisluSného
mesiaca.

4. Pri omeSkani ndjomcu s platenim nadjomného je prenajimatel’ opravneny uctovat irok z omeSkania
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania

5. Prenajimatel si uplatiiuje pravo upravit’ ndjom o ro¢nu vysku inflacie vyhlasent k 31.12.
predchadzajiceho roka , priCom sa miera inflacie zohl'adni vypracovanim dodatku k platnej
zmluve.

Clanok IV.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

—_

.V cene najmu nie je zahrnutd dodavka elektrickej energie, odvoz TKO.
Néajomca bude platit’ thrady za tieto sluzby nasledovne:
- vyvoz tuhého komunalneho odpadu (TKO) bude vyuctované raz rocne na zaklade platného
VSeobecne zavdzného nariadenia obce zaslanim platobného vymeru
- platba za elektricku energiu bude uictovana a vyfaktirovana na zaklade vytctovacej faktiry zo ZD
spoloc¢nosti a.s. prenajimatefom najomcovi.

2. Najomca si sam na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby:
- strdZenie objektu, upratovanie predmetu ndjmu, a jeho okolia.
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N

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ticel najmu.

Néajomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové platby za sluzby riadne a vcas.

Néajomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo osobami , ktoré sa s jeho
suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

Néajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit” prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat’ a umoZznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
prenajimatel'ovi akikol'vek Skodu , ktora vznikne na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabranit'.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku ndjomca zodpoveda za Skodu , ktora
tym vznikne.

. Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné tipravy nebytového priestoru bez

predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. V pripade stihlasu prenajimatel’a s vykonanim
stavebnych tiprav m6Zu zmluvné strany dohodnit, v akom pomere budt stavebné tipravy
financované prenajimatel'om a v akom najomcom. Dohoda podl'a predchadzajucej vety bude
uzavreta pisomne. Ak k dohode ned6jde vykona schvalené stavebné tipravy ndjomca na vlastné
naklady a vnesené investicie bude odpisovat’ vo vlastnom uctovnictve.

. Ak najomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktort je povinny prenajimatel’, ma

narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatel’a, alebo ak
prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpecil, hoci sa mu oznamila
jej potreba ( Cl. V. bod 4).

Néajomca je povinny poskytntit’ prenajimatel'ovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnu st¢innost’' najma je povinny spristupnit' mu v
nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néajomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknti désledkom
prevadzky najomcu, alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemoze zbavit', pokial nepreukéze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky. Najomca je
povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za Skodu spo6sobenu prevadzkou v
prenajatom nebytovom priestore. Prenajimatel’ poveruje najomcu , aby uzavrel poistenie predmetu
najmu nehnutel'nosti proti poZiaru , Zivlu a vandalizmu a ndjomca sa zavazuje toto poistenie
uzavriet. Naklady na toto poistenie predmetu najmu za Skody spdsobené Zivlom budui znasat’
prenajimatel’. Ostatné ndklady spojené s poistenim nehnutel'nosti znasa najomca.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 126/1985 Zb. o

poZiarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Najomca
prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z vyhlasky ¢. 74/1996 Z.z. a ¢. 25/1984 Zb. v zneni
neskorsich predpisov na zabezpecenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia a zabezpeci ich plnenie na
vlastné néklady. Dalej ndjomca preberd na seba vietky povinnosti plyntice mu zo zak. ¢. 272/1994
Z.z. o ochrane zdravia I'udi ako aj z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle
zak. €. 25/1984 Zb. v zneni neskorSich predpisov a zavézuje sa ich dodrZiavat’ na vlastné naklady.

11. N4jomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pisomnosti tykajiice sa ndjomného vzt'ahu podl'a

tejto zmluvy dorucené posStou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych rik, i ked’ tato
zasielka bude prenajimatel'ovi poStou vratena ako zasielka ndjomcom neprevzata. Obdobne to
plati pri doruCovani poStovych zasielok prenajimateflom Zmluvné strany sa dohodli , Ze uvedené
pisomnosti zo strany najomcu budd doru¢ované na adresu prenajimatel’a.

12. Néjomca je povinny zabezpecovat na vlastné naklady deratizéaciu a dezinfekciu v prenajatych

nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov.

13. Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez sthlasu

prenajimatela. Bez suihlasu prenajimatel’a nesmie umozZnit’ ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej
osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.

14. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi , bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
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15.

16.

17.

18

19.

20.

tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

Néajomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu v pripade
poZiadavky zastupcu prenajimatela na dcely ich kontroly.

Néajomca je opravneny nechat’ zaviest' do objektu na vlastné naklady d’alSie telefénne linky,
pocitaCovu siet, internet, ako aj zariadenia potrebné na zabezpecenie mozZnosti bezhotovostnych
uhrad pre zakaznikov najomcu ako aj internetové pripojenia podl'a potreby najomcu.

Najomca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme tabule a jej
umiestnenim na fasade nehnutel'nosti v mieste na to urCenom prenajimatel’om.

Néajomca je opravneny vybavit' predmet ndjmu na vlastné naklady prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0sob do priestorov tvoriacich predmet najmu ( mreZe, prostriedky
elektronickej ochrany a pod.).

Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani
nebytového priestoru. Ndjomca je opravneny uzZivat predmet ndjmu na dohodnuty tcel v
ktorukol'vek dennd aj no¢nu hodinu, pricom prevadzkovi dobu musi odsuhlasit’ s prenajimatel’om.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie, tym nie su
dotknuté povinnosti najomcu uvedené v ¢l. V. bod 3.

Clanok VL
Kliacovy rezim

Prenajimatel’ je povinny pri podpise tejto zmluvy odovzdat najomcovi kl'ice od vchodu do
nehnutel'nosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel si vo svojej dispozicii ponechava
jeden kI'G¢, ktory je povinny vloZit’ do obélky, spolo¢ne zalepenej zmluvnymi stranami a pripojenej
podpisom najomcu.

Prenajimatel’ smie pouZit’ rezervny kI'i¢ a vsttipit’ do prenajatych priestorov bez sihlasu najomcu
len v pripade vzniku, alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete najmu, najma v
pripade poZiaru , povodne, vichrice, alebo inej Zivelnej udalosti. PouZitie rezervného kl'ica je
prenajimatel’ povinny ihned’ oznamit’ ndjomcovi.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu vymenu zamku a zaroven
mu poskytnut’ jednu sadu klIti¢ov pouzivanych ako rezervné kltice. Za poruSenie tejto povinnosti
vznika prenajimatel'ovi pravo na zmluvnu pokutu 10 € za kazdy defi omeSkania.

Néajomca je opravneny na vlastny naklad a bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela vykonat
zamenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu ndjmu. Vykonanie takejto vymeny zamkov je
najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi a stiCasne mu v zalepenej,
podpismi a peciatkou ndjomcu zabezpecenej obalke odovzdat’ jeden duplikat klti¢a. Na opravnenie
prenajimatela na pouzitie kl'ica podl'a tohto bodu sa vztahuje ¢. VI. bod 2.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moZe skoncit':

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb.,

c) vypovedou nagjomcu podla8 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb.

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatel'om z dovodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku.

Zmluvné strany si v silade s § 12 zdkona dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po jej doruceni
najomcovi v pripade , Ze ndjomca bude o viac ako tri mesiace v omeSkani s platenim thrady za
najom alebo thrady za sluzby s najmom spojené.

b) trojmesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej doruceni druhej
strane, v pripade ak zmluvu o najme vypoveda, ktorakol'vek zmluvna strana z inych dovodov.

Zmluvné strany sa dohodli s prihliadnutim na spdsob platenia ndjomného, Ze vypoved z dévodu
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omesSkania s platenim najomného podla bodu 2 pismeno a) a b) tohto ¢lanku méZe dat’
prenajimatel pri nezaplateni najomného v dohodnutej lehote na jeho ucet. Zasielka sa povaZzuje za
dorucent aj ndhradnym dorucenim dohodnutym v silade s ¢l. V. bod 11 tejto zmluvy.

4. Prenajimatel je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy do 15 dni od pisomného upozornenia,
po zisteni niZSie uvedenych skutocnosti, ak:

a) nebytové priestory bude bez sihlasu prenajimatel’a uZivat’ ind osoba ako najomca,
b) najomca uzavrie bez sihlasu prenajimatel'a akékol'vek spolocenstvo s inym subjektom a
nebytové priestory pouZije ako nepefiazny vklad.

5. Néajomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny deii po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonc¢eni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe
zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca prestava zodpovedat’
za nebytové priestory a pripadnt vzniknuti Skodu na nebytovych priestoroch. V pripade nesplnenia
tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vySke mesacného najomného
za kaZdy den omeSkania aZ do pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

6. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca vykona na predmete
najmu stavebné upravy so stihlasom prenajimatel’a ( ¢l. V. bod 6) nie je tieto povinny pri
skonceni najmu odstrafiovat, pokial si prenajimatel’ pri udeleni sihlasu na vykonanie iprav
nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak ndjomca nie je povinny pri skon€eni ndjmu odstrariovat’
doésledky cinnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel stihlas pri uzavreti tejto zmluvy.

7. 'V pripade skoncenia ndgjomného vztahu pred uplynutim lehoty, po ktoru st platby ndgjomného
uhradené spsobom uvedenym v ¢l. III. bod 3 tejto zmluvy, je prenajimatel’ povinny do 15 dni od
skoncenia ndjomného vzt'ahu vratit' ndjomcovi ndjomcom nespotrebovanu cast’ takto vopred
uhradeného ndjomného s vynimkou skoncenia ndjomnej zmluvy podla ¢l. VII. bod 4. V pripade,
Ze prenajimatel’ ma voci najomcovi z titulu tejto zmluvy neuhradent pefiaznu pohl'adavku , moze
sa jej uspokojenie vykonat’ zapocitanie voci naroku ndjomcu na vratenie nespotrebovaného
najomného.

8. V pripade, ak ku diiu skon¢enia ndjmu existuji nedoplatky najomcu na ndjomnom a neddjde k
vykonaniu alebo preukazaniu tychto dhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuzit' prava prenajimatela

vyplyvajuce z § 672 Obcianskeho zdkonnika v plathom zneni.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov. Akékol'vek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Protokol o odovzdani predmetu najmu v stlade s ¢lankom II. bod 2 je opravneny spisat’ za
prenajimatel’a starosta obce.

3 Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

4. Tato zmluva o najme NP 2/2022 nadobiuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami , zmluvné strany berii na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu v zmysle §
5a zakona 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov,
ako povinne zverejiovana zmluva a ucinnost’ nadobudne diiom nasledujicim po dni
zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom , porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a nicim neobmedzenej v6le na znak coho
ju podpisuju.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch , jeden rovnopis obdrZi prenajimatel’ a jeden rovnopis
najomca.

7. Prilohy: C.1 - vypis zo Zivnostenského registra Okresného tiradu Tren¢in ndjomcu

C.2 - Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
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C. 3 — Zépisnica z otvarania obalok z OVS na prenajom NP garaZ? OFK

V Skalke nad Vahom 07.09.2022

Prenajimatel’: Néajomca:

Obec Skalka nad Vahom Damian Sevéik
Zivnostnik
Anton Hore¢ny — starosta obce
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