Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990Zb. a savisiacich pravanych predpisov
Y p ych predp

1. Obec VePka Lomnica
Tatranska 175/33, 059 52 Vel'k4a Lomnica
zast.: Mgt. Peter Duda, starosta obce
ICO: 00326666
DIC: 2020697338
Bankové spojenie:

dalej ako,,prenajimatel

2. Milan Kubik - KASTIEL
Jilemnického 411/50, 059 52 Velkd Lomnica
1CO: 30 637 066

dalej ako,,ndjomca*

ktorf po prehldseni, ze st sposobili na pravne ukony a opravneni nakladat’ s predmetom zmluvy uzavreli
nasledovni Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva*).

I. UVODNE USTANOVENIA

Nebytové priestory znamenaji nebytové priestory, nachadzajuce sa v nehnutelnosti a to v objekte
Kastiel, sapisné ¢islo 322, postavenej na pozemku parc. ¢. KN-C 229 ako zastavand plocha a nadvorie,
o vymere 1080 m? zapisanej na LV ¢. 1 pre k. 4. Velkd Lomnica, Obec Velkd Lomnica, okres
Kezmarok, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel’a.

Obcdiansky zdkonnik znamend zikon ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik v zneni neskotsich
predpisov.

Zikon o najme a podnidjme nebytovych priestorov znamena zikon ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva znamena zmluvu o najme v stlade s § 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Zmluvna strana znamena prenajimatel’a a najomcu.

II. PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ tymto za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenajima najomcovi nebytové priestory
spolu s prislusenstvom v nebytovych priestoroch, a to o rozlohe 140,65 m? a terasa s detskym ihriskom
— dvorom o rozlohe 412 m? za dohodnutym ucelom a to vzdy tak, aby z dévodu ¢innosti nedoslo
k Ziadnym skodam a k poskodeniu majetku prenajimatel’a, ato ako zdévodov na strane nim
vykonavanej ¢innosti, tak i so zretefom na prava a povinnosti tretich osob.



1. UCEL NAJMU

. Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu, uvedeny v ¢l. IL. bod 1. tejto Zmluvy, pre ucely vlastnej
¢innosti, a to za Gcelom prevadzkovania vinarne, cukrarne, baru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze nijomca je opravneny na zmenu dohodnutého vyuzitia predmetu
najmu, uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku, iba po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

IV. DOBA NAJMU

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 12.09.2022 do schvélenia
nenavratnych finanénych prostriedkov prenajimatelovi na prestavbu kastiela na Environmentalne
centrum, avsak najdlhsie do 31.12.2022.

V. NAJOM A SPOSOB PLATENIA

Nijomné je stanovené podl'a platnych zasad prenajmu nebytovych priestorov, pozemkov a stanovenie
minimalnych cien za prendjom, ktoré boli schvilené Obecnym zastupitel'stvom a to Uznesenim ¢.
164/2008 zo dna 21.08.2008 a Uznesenim ¢. 251/2009 zo dria 30.04.2009.

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vyske ro¢ného najmu za nebytové priestory, ktoré bude
najomca platit’ prenajimatelovi a to v sume 2 978,86 EUR (slovom dvetisicdevit'stosedemdesiatosem
eur aosemdesiatSest’” centov), ktorj pozostava zndjmu za nebytové priestory v sume 18,25
EUR/m?/rok aznijmu za terasu a detské ihrisko — dvor v sume 1, EUR/m?%rok (vymera terasy
a detského ihriska je 412 m?).

Zmluvné strany sa dohodli na celkovej vyske roc¢nych preddavkov za sluzby, spojené s uzivanim
prenajatych  priestorov, vsume 3883,69 EUR (slovom tritisicosemstoosemdesiattri —eur
a Sest’desiatdevit’ centov), ktoré pozostavaju z rocnej thrady za elektricki energiu podla priemerne;j
rocnej spotreby vo vyske 1 852,22 EUR a z ro¢nej uhrady za spotrebu plynu podla priemernej rocnej
spotreby vo vyske 2 031,47 EUR. Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravy dohodnutej ceny za nijom minimalne vo vyske inflacie,
jedenkrat rocne, spravidla na zaciatku kalendarneho roka po vzijomnej dohode s ndjjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prevadzkové naklady (vodné a stocné, elektricku energiu a vykurovanie,
odvoz tuhého odpadu, atd) bude nijomca uhridzat’® formou zilohovych platicb vo vyske
predpokladanych ro¢nych ndkladov za prenajaty priestor prenajimatelovi. Dalsie prevadzkové naklady
hradf najomca na zdklade uzatvorenych zmliv o dodavke tychto sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné, uvedené v bode 2 a 3 tohto clanku, bude platené pravidelne
stvrt’rocne, vzdy do 15. dna prvého mesiaca prislusného Stvrt’roka vo vyske Y4 dohodnutej platby, t. j
vo vyske 1 715,64 EUR, priamo na dcet prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povazuje za uhradené dniom pripisania financnej ciastky na tcet prenajimatel’a.

V pripade omeskania najomcu s uhradou nijomného v dohodnutom termine podla bodu 6 tohto
clanku, ma prenajimatel’ narok na troky z omeskania za kazdy den omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy.



V pripade omeskania platby nijmu v lehote o viac ako 7 kalendarnych dnf, ma prenajimatel’ pravo
uctovat’ najomcovi zmluvnu pokutu z dovodu omeskania v rozsahu 1,- EUR (slovom: jedno euro) za
kazdy den omeskania pocitany od prvého dna nasledujuceho po dohodnutom termine splatnosti
najomného.

VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel odovzdava nebytové priestory najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie.
Niajomca prehlasuje, ze je obozndmeny so stavom nebytovych priestorov a prenajima ich v takom
stave, v akom sa tieto nachadzaji v case uzavretia tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi pristup do nebytovych priestorov.

Prenajimatel je povinny zabezpecit’ riadny a neruseny vykon ndjomnych prav ndjomcu po celd dobu
najomného vzt'ahu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do nebytovych priestorov a kontrolovat’ ich v pritomnosti
nijomcu, ato najmi za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok uvedenych v tejto
Zmluve a tiez za ucelom kontroly technického stavu nebytovych priestorov.

Nijomca je povinny predmet ndjmu udrziavat’ v stave sposobilom na uzfvanie po celd dobu trvania
najmu.
Nijomca nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Nijomca zodpovedd za plnenie povinnosti v sulade so vSeobecnymi zaviznymi pravaoymi predpismi
SR, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi.

Najomca je povinny poistit’ zariadenie, ktoré sa bude nachadzat’ v prenajatom priestore, na vlastné
naklady a informovat’ prenajimatel’a o kazdej poistnej udalosti.

Nijomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace. Vicsi
rozsah poskodeni azivad oznimi ndjomca bezodkladne prenajimatelovi. Spdsob a podmienky
odstranenia zavad, ako aj uhradu nakladov dohodnt prenajimatel a najomca.

10.Ngjomca je povinny prenajimatelovi uhradit’ skodu na majetku alebo zariadeni, ktord sposobi sim

alebo ju sposobia iné osoby v suvislosti s jeho ¢innost’ou, a to v plnom rozsahu.

11.V pripade zivelnej pohromy ma prenajimatel pravo vstupu do nebytovych priestorov aj bez

predchadzajiceho ohldsenia, samozrejme s dodatocnym ozndmenim nijomcovi.

12. V pripade odstipenia od Zmluvy zo strany prenajimatela je ndjomca povinny uvolnit’ nehnutel'nost’
prip p vy yp ] ] ] p y

do tridsiatich (30) dni od oznamenia odstipenia od Zmluvy.

13. Najomca je povinny po skonceni najmu vypratat’ nebytové priestory a vratit’ prenajaté priestory

prenajimatel’ovi v stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné upravy, ktoré vykonal
najomca so suhlasom prenajimatela.

VII. SKONCENIE NAJMU

1. Najomny vzt'ah dojedany na dobu urcitd kondi uplynutim doby, na ktord bol dojednany.



2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze tito zmluva modze byt ukoncend po vzidjomnej dohode zmluvnych
stran, v ktorej bude uvedeny den, ku ktorému najom skonci. Ak den skoncenia najmu nie je v dohode
uvedeny, skond¢i sa ndjom dnom nasledujucim po dni, ked bola pisomna dohoda o skonceni ndjmu
uzavreta.

3. Nijomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na urcity cas pred uplynutim
dojednaného casu len v pripadoch stanovenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a
podnijme nebytovych priestorov.

4. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tdto zmluvu v pripade, ze najomca je v omeskani s
platenim najomného, uvedeného v¢l. V. tejto Zmluvy, o viac ako 30 dni odo dna splatnosti,
uvedenom v ¢l. V. bode 6 tejto zmluvy, ako aj v pripade porusenia ktoréhokol'vek ustanovenia tejto
Zmluvy zo strany najomcu. Pre tento pripad si zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu 3 mesiace,
ktora zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujicecho po jej doruceni ndjomcovi s tym, ze v
pripade pochybnosti plati, Ze vypoved bola dorucend v defl, kedy sa postova zasielka vratila ako
nedorucena a to z akéhokol'vek dovodu.

5. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ tato zmluvu v pripade, ze mu budd schvilené
nenavratné finanéné prostriedky na prestavbu kastiela na Environmentdlne centrum. Pre tento pripad
si zmluvné strany dohodli vjpovednu lehotu 1 mesiac, ktord zacina plynit’ od prvého dna mesiaca
nasledujiuceho po jej doruceni najomcovi s tym, ze v pripade pochybnosti plati, Ze vipoved bola
dorucena v den, kedy sa postova zasielka vratila ako nedorucena a to z akéhokol'vek dovodu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moéze jednostranne odstdpit’ od tejto Zmluvy do 3 dnf od
pisomného upozornenia prenajimatel’a po zisteni tychto skuto¢nosti:
a) ak sa zmen{ dohodnuty ucel uzivania prenajatej nchnutelnosti bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,
b) ak najomca svojou c¢innost'ou poskodzuje predmet najmu, a to naprick pisomnému upozorneniu
prenajimatela.

7. Po uplynuti dohodnutej doby najmu ma najomca prednostné pravo uzavriet’ s prenajimatelom nova
ngjomnd zmluvu za rovnakych podmienok ako st uvedené v tejto Zmluve. Ndjomca tento narok
uplatni najneskér 6 mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

VIII. OSTATNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Kuzavretiu nijomného vzt'ahu dalo predchadzajuci sihlas Obecné zastupitel'stvo Obce Velka
Lomnica svojim Uznesenim ¢. 320/2021 zo dna 14.12.2021.

2. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a U¢innost’ denl
nasledujuci po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze menit’ alebo doplniat’ tito Zmluvu mozno len formou pisomného
dodatku so suhlasom oboch zmluvnych stran.

4. Ustanovenia tejto Zmluvy sa vzt'ahujd rovnako aj na pravaych nastupcov zmluvnych stran, a to za
rovnakych podmienok ako je uvedené v tejto zmluve.

5. V ostatnych pripadoch, ktoré neriesi taito Zmluva platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
a zékona ¢islo 116/90 Zb. o nijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich a
nadvizujucich predpisov.

6. Tato Zmluva bola vyhotovena v dvoch exemplaroch z ktorych kazdy ma platnost’ originalu a kazda zo
zmluvnych stran preberd po jednom vyhotoveni.



7. Utastnici si Zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad sihlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruéne

podpisali.

Vo Velkej Lomnici, diia 09.09.2022

Prenajimatel Nijomca
Obec Vel'ka Lomnica Milan Kubik
zast. Mgr. Peter Duda, starosta obce

Doplnenie suhlasu so zverejnenim tudajov:

Podpisom tejto zmluvy zarovefi vydavam stuhlas Obci Vel’kd Lomnica so spracovanim mojich
osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve, v zmysle § 7 a nasl. Zakona &. 18/2018 Z. z. a stihlas
so zverejnenim osobnych udajov vrozsahu meno, priezvisko, titul, trvalé bydlisko a datum
narodenia na webovom sidle Obce Vel’ka Lomnica — www.velkalomnica.sk


http://www.velkalomnica.sk/

