Zmluva o najme nebytovych priestorov
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Zmluvné strany
A. Stredna odborna §kola technicka ICO: 17050324

so sidlom DIC: 2021268535

F.Lipku 2422/5 Bank. spoj.: Statna pokladnica

920 01 Hlohovec Cislo uétu: SK8581800000007000495535
zastupena

Ing. Olgou Kropelovou,
riaditelkou Skoly
(dalej len prenajimatel’)

B. Daniela Farkasova
Ruzova 9
920 01 Hlohovec
Datum nar. 5.7.1966
Telefon: 0903 603 390
(dalej len najomca)

w

uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnd zmluvu o najme
nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel”) dna 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutefnost nachadzajucu sa v
katastralnom uzemi Hlohovec, zapisanu v Liste vlastnictva ¢.5161 ako dom sup.
€. 2422 na parcele €. 2389/3. Nehnutelnost' je umiestnena na ul. F. Lipku. ¢.
2422/5, PSC 920 01 Hlohovec. V zmysle ,Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca
majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu
majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.
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V sulade s vyssSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory — telocvi¢na + ostatné priestory na prizemi v dvojpodlaznom
dome, 3pecifikovanom v odseku (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 644,04 m?
z toho: telocviéha o rozlohe 543,75 m? , socidlne priestory a $atne o rozlohe
100,29 m? (dalej len ,predmet najmu®).

Predmet najmu pozostava z telocvicne, Satne, umyvarne, WC, ktory sa nachadza
na prizemi $koly, ¢ast' telocvi¢ha. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou
pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny prisluSnym
elektrickym rozvodom. Predmet najmu tvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Vnutorné zariadenie predmetu n&jmu je majetkom TTSK, ktory spravuje SOST
Hlohovec.

Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi 1x tyzdenne —v piatok, za
uéelom vykonavania Sportovych aktivit byvalych hadzanarok Odevy Hlohovec.

Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ngjmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym U¢elom najmu av sulade s ¢asovym
harmonogramom s dalSim prenajimatefom. Pri uZivani prenajatého priestoru
nesmie najomca akokofvek obmedzit Cinnosti vykonavané prenajimatefom,
nesmie ohrozit' Studentov a zamestnancov prenajimatela.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 2.9.2022 do 30.6.2023 okrem
gkolskych prazdnin a okrem obdobia prerusenia vyucovania Ziakov v Skole
prezenénou formou, t. j. poCas diStanéného vzdelavania ziakov pre platné
protipandemické opatrenia proti Sireniu koronavirusu spdsobujuceho ochorenie
Covid-19.

Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu a to: v ¢ase od 18,30 hod do 20,00
hod. kazdy piatok, v ramci ktorej je najomca opravneny uzivat predmet najmu,
podrobne podla Prilohy €. 1, t. j. harmonogram.

Celkova doba najmu je 60 hodin telocviéna + 10 hod. Satna, soc. zariadenie.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze najomné prenajatej plochy nebytovych
priestorov - telocvi¢na je 5,00 € (slovom pat eur) a najomné za socialne priestory
a 8atne su 2 € (slovom dve eurd) za hodinu. Vy3$ka ngjomneho je stanovena
v zmysle Smernice Uradu TTSK &. 28/2009 bod 9.3.1.



(02) V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vySka najomného za cely predmet
najmu za jeden kalendarny rok ¢ini 320,00 € (vypocet: 60 hod x 5,00 €/hod =
300,00 € + 10 hod x 2,00 €/hod = 20,00 € = spolu 320,- €, slovom Tristodvadsat

(03)

EUR).

Vyska najomneho za cely predmet najmu za mesiac:

September 7,5 hod. x 5,00 €/hod = 37,50 € /telocvicha/
1,25 hod. x 2,00 €/hod = 2,50 €/ Satha + WC/
Spolu 40,00 €
Oktober 6 hod. x 5,00 €/hod = 30,00 € /telocvicna/
1 hod. x 2,00 €/hod = 2,00 €/ Satnia + WC/
Spolu 32,00 €
November 6 hod. x 5,00 €/hod = 30,00 € /telocvicna/
1 hod. x 2,00 €/ hod = 2,00 €/ satna + WC/
Spolu 32,00 €
December 4.5 hod. x 5,00 €/hod = 22,50 € /telocvic¢na/
0,75 hod. x 2,00 €/hod = 1,50 €/ Satha + WC/
Spolu 24,00 €
Januar 4.5 hod. x 5,00 €/hod = 22,50 € /telocvicna/
0,75 hod. x 2,00 €/hod = 1,50 €/ Satha + WC/
Spolu 24,00 €
Februar 6 hod. x 5,00 €/hod = 30,00 € /telocvicha/
1 hod. x 2,00 €/hod = 2,00 €/ satfia + WC/
Spolu 32,00 €
Marec 7.5 hod. x 5,00 €/hod = 37,50 € /telocvicna/
1,25 hod. x 2,00 €/hod = 2,50 €/ Satha + WC/
Spolu 40,00 €
April 4.5 hod. x 5,00 €/hod =22,50 € /telocvi¢na/
0,75hod. x 2,00 €/hod = 1,50 €/ Satfia + WC/
Spolu 24,00 €
Maj 6 hod. x 5,00 €/hod = 30,00 € /telocvicna/
1 hod. x 2,00 €/hod = 2,00 €/ Satria + WC/
Spolu 32,00 €
Jun 7.5 hod. x 5,00 €/hod = 37,50 € /telocvicha/
1,25 hod. x 2,00 €/hod = 2,50 €/ Satna + WC/
Spolu 40,00 €

Celkom suma najomného: 320,-€



(04) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a stoéné, teplo
a odvoz komunalneho odpadu, odpisy, poistenie majetku, dan z nehnutelnosti,
upratovanie, strazna sluzba, sluzby informatora, telefény, spravna rézia a pod.
su uvedené v Prilohe €& 2 = 2,90€/hod. vypocCitané podla prilozeného
kalkulacneho listu vypoctu nakladov/60 hod.x2,90€=174,-€/ a v (Priloha €. 3) =
celkové naklady, to plati poas fungovania $koly, ak vyuCovanie nebude
preruSené pre pandemické opatrenia. Ak v priebehu najmu ddjde ku zvyseniu
tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danému datumu
upravia jednotlive sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

(04) Cena najmu za cely predmet najmu je suc¢tom najomneho uréeného podla ods.
(1) a(2) tohto Clanku a ceny za sluzby podfa ods. (3) tohto Clanku. Celkova cena
najmu za jeden rok je 320+174= 494,- € (slovom StyristodevatdesiatStyri eur ).

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi cenu najmu mesacne vopred,
i v pripade, ak nie su priestory podla Casového harmonogramu prenajmu
najomcom vyuzivané.

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie prvého mesiaca najmu, tj. na obdobie od
01.9.2022 do 30.9.2022 v &iastke 61,75 € (slovom Sestdesiatjeden eur 75/100)
je splatna k poslednemu dnu tohto mesiaca. Fakturu za toto obdobie najmu
vystavi prenajimatel najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dal§ieho mesiaca podla Prilohy &. 2 su
splatné vzdy k 1. diiu prislusného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel
vystavi na najomcu fakturu najneskér do 15. dna predchadzajiceho mesiaca.

(04) Uhrady cien namu bude uskutodfiovat najomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ulet prenajimatela v penaznom Ustave
uvedenom vzahlavi tejto zmluvy na zaklade faktar vystavovanych
prenajimatefom. Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny namu
budu fakturované bez DPH.

(05) Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, sa najomca
zavazuje uhradit’ prenajimatelovi po prijati mesaénych zalohovych faktur, ktoré
su vystavené podla Prilohy €. 1 a zuctovacej faktury, ktora bude zaslana
najneskor do 30.4. nasledujuceho roka. Vyska tychto vydavkov sa uréi prepoctom
z fakturovanej Ciastky za celu budovu k pomeru prenajatej plochy k celkovej
podlahovej ploche budovy. To isté plati i pri vypoCte ostatnych nakladov ako
upratovanie, dezinfekcia, dezinsekcia alebo deratizacia a pod.



(01)

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu G€innosti tejto najomnej zmiuvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o0 odovzdani a prevzati.

Najomca je povinny (v sulade s vy3Sie uvedenym) udrziavat' predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na ucel najmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecovat
prenajimatel. Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi
vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaji stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zéklade pisomného suhlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Taketo Upravy bude nadjomca vykonavat na vlastné
naklady. Ak tymito Upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého
sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia a ako budl upravené finanéné vztahy zmluvnych
stran pri skonCeni najomného vztahu (napr. zdpocet zostatkovej hodnoty
technickeho zhodnotenia s cenou najmu apod.). V pripade tohto stavu je
zmluvny vztah medzi prenajimatefom a ndjomcom podmieneny suhlasom
zriadovatela prenajimatefla, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €.

Poistenie vlastneho vnutorného zariadenia ( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeCi najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za sSkody spdsobené odcudzenim majetku najomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poZiar, povoden,
poSkodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru
atd. ) ani za Skody spdsobené na zdravi osbéb v prenajatych priestoroch v éase
prenajmu.

(07) Od ucinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z

predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdsobenej $kody najomcom na
majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym
a nelmyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost' uhradit spésobenu
Skodu.
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Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriadovatela
prenajimatela, t .j. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnit najomcovi na poziadanie vSetky technické
Udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentéacie a reviznych
sprav plynovej kotolne a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej
sucinnosti pri zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu dast do priamych
nakladov, t. j. pomerna ¢ast dane je stcastou ceny najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za pracovny Uraz, ktory sa stane najomcovi
v priestoroch 8koly — spolo¢né priestory, $atfia, WC. Prenajimatel vykona
poucenie najomcu, priloha €. 4. na zaistenie bezpecénosti a ochrany zdravia.
V celom areali Skoly je prisny zakaz fajCenia. Najomca berie na vedomie tdto
skutocnost.

Clanok 6
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podfa ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tdto zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meska s Uhradou ceny najmu v zmysle &lanku
4,

¢/ ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatefa.

Najomca moézZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o najme nebytovych priestorov

uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

al strati spbsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal

b/ predmet nadjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

c/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z &lanku 5.



(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynut od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

(05) Ku dnu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie ucCinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSene dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravene touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb.

Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:
1/ €asovy harmonogram prenajmu
2/ naklady prenajmu + vyska najmu
3/ kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu
4/ Poucenie BOZP

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavreteho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran avsulade
s prislusnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmluva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase
predsedu Trnavského samospravneho kraja a u€¢innost’ diiom nasledujucim po

dni jej zverejnenia v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch dostane kazda

zo zmluvnych stran ajeden rovnopis dostane zriadovatel prenajimatela —
Trnavsky samospravny krai.

V Hlohovci



