Zmluva 0 najme nebytového priestoru ¢. 495/2022

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave Fakultna nemocnica Nitra

so sidlom: Spitalska 6, 950 01 Nitra

zastapena: JUDr. Marianom Korytiakom,PhD. — riaditel'om

ICO: 17336007

DIC: 2021205197

ICDPH: SK2021205197

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK49 8180 0000 0070 0028 0649

zriadena: Zriad'ovacou listinou MZ SR ¢. 3724/1991-A/VIIIl-1 zo dna
09.12.1991, v zneni neskorsich predpisov

I/dalej len ,,prenajimatel’ ”/
a

Najomca: Spojena Skola internatna
so sidlom: Cerveiiova 42, 949 01 Nitra
zastapena: PaedDr. Sotiou Siskovou - riaditel’kou $koly
ICO: 00162868
DIC: 2021062549
ICDPH: SK2021062549
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0010 1495
zriadena: Dodatkom k Zriad’ovacej listine ¢. 2009/00914 zo dita 28 08 2009

/d’alej len ,,najomea ”/

po vzajomnej dohode uzatvdraji v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v platnom zneni a § 720 Obcianskeho zdkonnika najomna zmluvu v niZ§ie uvedenom
zneni.

CLIT
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku Statu prenajima najomcovi za nizsSie uvedenych
podmienok nebytovy priestor v stavbe: KUCHYNA,PRACOVNA, postavenej na
parc.¢. 4543 bez supisného ¢isla evidovanej na LV ¢. 425, Katastralne uzemie Nitra,
obec Nitra , okres Nitra vedenom Okresnym urad Nitra, katastralnym odborom a to:



a)
b)

- miestnost €. 9 0 celkovej vymere 18,03 m? - prevadzkové priestory

2. Utelom tejto zmluvy je poskytnit’ ndjjomcovi nebytové priestory na zabezpedenie
vychovy hospitalizovanych deti a ziakov.

3. Najomca sa zavédzuje uzivat' prenajaté priestory vylucne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu.

CL 11
Doba najmu, trvanie najmu a skon¢enie najmu

Zmluva sa uzatvara v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Stdtu v zneni neskorSich pravnych predpisov, ato na dobu urcita tj. do
31.08.2026

Pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak najom sa konci

uplynutim doby najmu

vypovedou ( tak zo strany prenajimatela ako aj najomcu, s poukazom na § 9 ods. 2 a 3
zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom ato ku dnu , na ktorom sa
zmluvné strany dohodli

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ mdze ukonéit najomny vztah vypovedanim zmluvy aj Vv pripade, ak
nebytovy priestor strati pre prenajimatela charakter doCasne prebyto¢ného majetku.
Prenajimatel’ moZe taktieZ vypovedat’ zmluvu v pripade ak ndjomca hrubo poskodzuje
prenajaty nebytovy priestorov, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné
zariadenia v nebytovom priestore alebo stistavne narusuje pokojné uzivanie nebytovych
priestorov ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy.
Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ zmluvu aj v pripade ak ndjomca hrubo porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, ze nezaplatil ndjjomné alebo thradu za
plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru za dlhsi ¢as ako tri mesiace

Zmluvné strany mozu od zmluvy odstupit’ v pripade podstatného porusenia zmluvy a to
porusenim povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.
Odstupenim sa dohoda zrusuje od okamihu dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.



CL 111
Vyska nadjomného

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné za nebytovy priestor je V zmysle § 13 ods. 6
pism. f) zakona ¢. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov je
stanovené vo vyske 27,- eur/m*rok za prevadzkovy priestor.

Roc¢né ndjomné za prenajaty nebytovy priestor je stanovené dohodou zmluvnych stran
vo vySke 486,81 € rocne, teda 40,56 € mesacne. V ndjomnom nie je zahrnutd dan
z pridanej hodnoty, pretoze najom je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty. Najomca
je povinny najomné uhradzat’ na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeni v zahlavi tejto
zmluvy na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Najomné sa povazuje za
uhradené¢ dilom jeho pripisania na bankovy ucet prenajimatela. Mesa¢né najomné
predstavuje sumu 40,56 € mesacne.

. Najomné je ndjomca povinny splacat’ v pravidelnych mesa¢ny splatkach do 14. dia
prislusného mesiaca, za ktoré sa ndjomné plati.

Vyska a rozpis ndjjomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom st uvedené
v prilohe ¢. 1 a 2, ktora tvori neoddelitel'nt sucast' tejto zmluv . Dodavku médii a sluzieb
bude prenajimatel’ fakturovat' mesacne prostrednictvom zalohovych platieb. Najomca
je povinny uhradzat’ platby za ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s najmom
v mesacnych splatkach na zaklade vystavenej faktiry od prenajimatela. Splatnost
faktary je 14 dni odo diia jej vystavenia.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s hradou svojich zavézkov,
prenajimatel’ mé narok od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5% z dlznej
Ciastky a to za kazdy den omeskania. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ aj ndhradu
Skody sposobenti poruSenim povinnosti nagjomcom presahujucu dohodnut zmluvna
pokutu.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku najomného urc¢eného v bode 1
tejto Zmluvy o vysku rastu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym
uradom SR za predchéadzajuci kalendarny rok ako aj v pripade, ak dohodnutd vySka
najomného nebude zodpovedat’ obvyklej vySke nijomného, za akli sa prenajimaji
nebytové priestory na urceny ucel v urCenej lokalite. / bez pisomného dodatku ku
zmluve/. Zalohové platby sa zvySia s G¢innostou od 1.dna kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby dorucenia tejto
vyzvy plati najjomca najomné a zalohové platby za prevadzkové ndklady spojené
S uzivanim predmetu najmu vo vyske ako za predchadzajici kalendarny rok.



1.

2.

CLIV
Sluzby, ktoré sa poskytuji popri uZivaniu predmetu najmu

Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s ndjmom:
dodavka tepla a TUV

dodévka STV

vodné , sto¢né, zrazkové vody

dodévka elektrickej energie

odvoz komunalneho odpadu

straZenie objektu

Zmluvné stany sa dohodli, Ze cena sluzieb spojenych s nijmom je vo vyske
preukdzanych ucelnych nakladov vynaloZenych prenajimatelom na thradu za
sluzby a najomca je povinny uhradzat’ okrem najomného prenajimatel'ovi aj cenu za
sluzby. Cena za sluzby nie je zahrnuta v cene najmu. Na poziadanie najomcu
prenajimatel” umozni ndjomcovi nahliadnut” do dokladov, ktoré boli podkladom pre
vyuctovanie ceny sluzieb spojenych s najmom a do Uctovnych dokladov od
dodavatel'ov o vylctovani ceny sluzieb spojenych s najmom a robit” si z tychto
dokladov odpisy, vypisy alebo fotokopie. Urcenie podielu ndjomcu na thrade
sluzieb spojenych s ndjmom musi zodpovedat” rozsahu ich skutocného vyuzitia
najomcom a to najmi v porovnani s ich uzivanim prenajimatel'om, pripadne ich
d’al$imi uzivatelmi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do platieb za sluzby spojené s
najmom nemoézu byt zahrnuté naklady najmé na rekonstrukciu, obnovu a udrzbu
sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizdcia, trafostanica) a rezijné ndaklady
prenajimatelia. K cene platieb za sluzby spojené s ndjmom nemodze byt’ pripocitany
zisk prenajimatelia za tieto ¢innosti. Poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom nie
je predmetom podnikania prenajimatelia.

Celkové zuctovanie za dodané prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu
najmu sa vykona raz rocne do 30 dni po obdrZani vyuctovania od dodavatel'a médii.
Spdsob koncoroéného vyuctovania ndkladov na studenu vodu, tepla uzitkovu vodu,
energie a komunalny odpad su uréené podl'a poc¢tu osob, ktoré sa nachadzaju
v predmete najmu. Néklady na teplo, sto¢né a zraZkovu vodu a straZna sluzba su
urcené podla podielu prenajatej podlahovej plochy predmetu ndjmu. N4jomca sa
zaviazuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 30 dni od ozndmenia
jeho vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’
na ucet najomcu pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zictovania, ak
sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazuju za uhradené dnom ich
pripisania na ucet. V pripade ukoncenia najomnej zmluvy pred vyuactovacim
obdobim bude vykonané zuctovanie po obdrzani vyiuctovania od dodévatel'a médii.

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi mesacne zalohové platby za cenu SluZieb
vo vyske podl'a rozpisu zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatelom v zmysle
prilohy €. 2, ktora tvori neoddelitel'nt1 sucast’ zmluvy. Pri urcovani vysky mesacnych



zélohovych platieb je prenajimatel’ povinny prihliadat’ najmd na celkova cenu
jednotlivych sluzieb, ktoru prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om za uplynuli rok

CLV
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ majetok statu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky. Ak najomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podnijmu alebo
vypozicky je takato zmluva neplatna.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi a ndjomca je povinny ho
prevziat' v stave, vakom sa nachadza v ¢ase podpisu Zmluvy. Najomca podpisom
preberacieho protokolu vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytového priestoru oboznamil
a tento prebera bez vyhrad v stave, v akom sa nachadza ku diu podpisu preberacieho
protokolu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ku ktorému doéjde v Case od
uzavretia Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S ngjmom nebytového priestoru, najma zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Néjomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve, na ur¢eny Gcel a v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave,
ktory zodpoveda povahe a ucelu ndjmu a po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nema povinnost' dat’
predmet ndjmu do pévodného stavu, ak stavebné Upravy boli vykonané so sthlasom
prenajimatel’a.

N4jomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu vykonéd nijomca na
vlastné naklady. Ndjomca bude uZivat predmet najmu tak, aby prenajimatelovi
nevznikla Skoda. Ndjomca je povinny v predmete ndjmu a Vv jeho bezprostrednom okoli
udrziavat’ poriadok.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
uprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i1 inych nevyhnutnych
oprav, na naklady ndjomcu. V pripade havarie, resp. jej hrozby je najomca povinny



6.

9.

10.

11.

12.

13.

okamzite umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam / k rozvodom plynu, elektrine
a pod./.

N4jomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat’
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok nédjomca na poziadanie
prenajimatela umozni vstup urCenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov.

Za skodu v prenajatych nebytovych priestoroch ana zariadeniach prenajimatela
spOsobenll zavinenim najomcu zodpoveda ndjomca. Nijomca sa taktiez zavdzuje
nahradit’ §kodu, ktora vznikla na predmete ndjmu v rozsahu presahujucom obvyklé
opotrebenie. Najomca je opravneny vykonat’ v prenajatom priestore stavebné tpravy
iba po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripade , ak prenajimatel’
nebude sthlasit’ so stavebnymi Gpravami a aj napriek tomu ich ndjomca vykona, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy. Zéaroven je ndjomca povinny
Vv pripade ziadosti prenajimatela dat’ prenajaty priestor do povodného stavu na vlastné
naklady. N4jomcovi v tomto pripade nevznikd narok od prenajimatela pozadovat
uhradu nakladov, ktoré najomca vynalozil na zhodnotenie prenajatého priestoru.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ interné pokyny prenajimatel’a tykajuce sa ochrany
majetku, odovzdat’ v obalke prenajimatel'ovi nahradny kl'a¢ od prenajatych priestorov,
ato vyluéne za ucelom pouzitia v pripade vzniknutej alebo bezprostredne hroziacej
havarie. V pripade pouzitia ndhradné¢ho kli¢a je prenajimatel’ povinny okamzite
informovat’ najomcu o jeho pouziti.

Vzniknuté poskodenie, stratu alebo znicenie predmetu najmu alebo ktorejkol'vek z veci
patriacich do suboru veci, ktoré st predmetom najmu podla tejto Zmluvy je najomca
povinny ohlasit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu. Povinnost’ ndjomcovi
nahradit’ $kodu sa spravuje ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zodpovednosti za
Skodu.

Za skodu sposobenu v prenajatych priestoroch a na zariadeniach v plnom rozsahu
zodpovedé ndjomca. Ndjomca sa taktiez zavézuje nahradit’ Skodu sposobenti vzniknuti
na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel’ nezodpoveda za
sposobenu Skodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni priestoru, na vnesenych
a odloZenych veciach.

Po ukonceni ndjmu nema najomca narok na thradu vynalozenych nékladov, o ktoré sa
zvysila hodnota najmu.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru zmluvné strany spisu odovzdavajuci
a preberajuci protokol.



CL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené zmluvou a v zmluve blizSie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami
zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstva financii SR a uc¢innost’ deni
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv s poukazom na § 47a
ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika , nakolko ide o povinne
zverejnovanu zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe K informaciam v zneni neskor$ich pravnych predpisov.

4. Pokial neddjde k zverejneniu Zmluvy o0 najme s poukazom na ¢l. VI ods. 3 tejto Zmluvy
z akéhokol'vek dévodu, zmluvné strany beru na vedomie, ze zmluva sa rusi od pociatku
a povazuje sa za neuzavretil s poukazom na § 47a ods. 4 Zb. Obcianskeho zakonnika.
Vzhl'adom na uvedenu skuto¢nost’ sa zmluvné strany dohodli, ze si nebudu voci sebe
navzajom uplatiiovat’ nahradu skody v stvislosti so zruSenim Zmluvy.

5. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis, a jeden rovnopis obdrzi Ministerstvo financii SR.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia st im jasné a zrozumitel'né,
v celom rozsahu im porozumeli a suhlasia s nimi, na dokaz ¢oho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran pripajaja svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Nitre, dna: V Nitre, dna:
Prenajimatel”: Néjomca:
JUDr. Marian Korytiak, PhD. PaedDr. Sotia Siskova

riaditel’ FN Nitra riaditel'’ka Spojenej Skoly internatnej



Priloha €. 1 Zmluvy o najme
Rozpis najomného a zaloh prevadzkovych nakladov
1. Vyska ndjomného za nebytové priestory:

1.1. za prevadzkové priestory uvedené v ¢lanku I bod 1 zmluvy o celkovej vymere
18,03 m? x 27,00 € /rok m?/ = 486,81 €

ro¢ne 486,81 € mesacne 40,56 €
K cene najmu sa netctuje DPH!

2. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu:

2.1. rone v € mesacne v €
a) dodavka tepla 357,70 29,81
b) dodavka TUV 452,60 37,71
c) dodavka STV 127,75 10,64
d) stoéné a zrazkové vody 189,80 15,81
e) strazna sluzba 97,31 8,11
f) smetné 390,24 32,52
1 615,4 € rocne 134,60 € mesacne
bez DPH bez DPH
2.2.
Dodavka el.energie — Spotreba vypocitana na zaklade obhliadky spotrebicov v priestoroch
Predpokladana rocna spotreba 368,65 € mesacne 30,72 €

3. Nijomné a zdlohové platby za prevadzkové naklady, média a sluzby spolu:
ro¢ne 2 470,86 € bez DPH mesacéne 205,88 € bez DPH

Kuvedenym cenam prenajimatel’ uctuje prislusnit sadzbu DPH v zmysle zdkona ¢.
222/2004 Z.z. v platnom zneni.



Priloha €. 2 Zmluvy o ndjme
Rozpis zalohovych platieb za média a sluzby

Elektricka energia:
Neodnové svietidlo 2x 72W, 144 W/h *6 hodin = 864 W
PC zostava 1x, 400W/h * 6hodin = 2400 W
Tlaciaren 2x, 450W/h *3 hodiny = 1350 W
Mikrovinka 1x, 1500W/h * 15 min = 187,5 W
Rychlovarna kanvica 1x1500W/h *15 min = 187,5 W
Spolu: 54,99 kW = 1,01€ /deti x 365 dni = 368.65€

Spotreba vypocitana na zaklade obhliadky spotrebi¢ov v priestoroch. Spotreba 4,99 kW / den.
Priemerna cena za odobratu elektrickll energiu na rok 2022 je 0,203€/kW.

Studena voda:

Pocet zamestnancov 6 x 16,5 m® =99 m¥rok = 0,271 m¥den= 0,35 €/ defi x 365 dni = 127,75 €

SV: Cena na rok 2022 ja 1,30€. Podl'a rozhodnutia ¢.0213/2017/V. Mnozstvo dodanej SV pre potreby hygieny podl'a
prilohy ¢.1 tabul’ka IIl.pol. 9.2 a 9.4 vyhl. Ministerstva ZP SR ¢. 209/2013 0 smernych ¢islach spotreby vody: 1
pracovnik — 4 16,5 m®/rok.

Tepla uzitkova voda:

0,27 m¥/defi x 0,2539 = 0,068 m*/defi = 1,24€ /defi x 365 dni = 452.6 €

TUV: ( koeficient 0,2539 ) vypoé&itany z celkovej dodavky SV pre objekt. Cena 18,29 €/m3

Sto¢né a zrazkové vody:

0,27 m3+ 0,068 m* + 0,0494 m®= 0,387 m® defi = 0,52€ /defi x 365 dni =189.8 €

Sto¢né+ zrazky: v cene ja zahrnuta polozka : studend voda, tepla voda, zrazky na zaklade prenajatej
plochy. Cena na rok 2022 je stanovend na : 1,34€/ m?

Kurenie:

0,049 m?/deri = 0,98€/deri x 365 dni=357,7 €

Kurenie :na zdklade prenajatej plochy 18,03 m?/ 365 = 0,049 m?/ defi. Cena na rok 2022 je stanovend
na:19,92€/ m?



