Kapnazmluva
uzatvorena podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi tymito zmluvnymi stranami

Predavaijtici:

Mesto Modra

Sidlo: Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00304 956

DIC: 2020662193

V zast.: Juraj Petrakovi€, primator mesta

Bankové spojenie pre Gcely zaplatenia kupnej ceny:

Ustav: Slovenska sporitela, a.s., pobotka Modra
Cislo uétu: 5070117450/0900

IBAN: SK16 0900 0000 0050 7011 7450

BIC: GIBASKBX

(v dalsom texte ako ,Predavajuci')
a
Kupujuci:

Meno a priezvisko: Patrik Orlik, rod. Orlik
Rodné &islo: i

Datum narodenia: |

Trvaly pobyt: |

Statna prislusnost:

(v dalsom texte ako ,

(v dalsom texte Predavajucia Kupuijuci dalej spolu ako ,Zmiuvné strany" alebo ,Ucastnici')

Preambula

Predavajuci v sulade s uznesenim Mestskeho zastupitelstva mesta Modry ¢. 722/24/2022 zo dia
12.05.2022 vyhlasil na majetok ktory je predmetom tejto zmluvy obchodnu verejnu sutaz. Na zaklade
vyhodnotenia predmetnej obchodnej verejnej sutaze sa Kupujuci stal vitaznym zaujemcom na kupu
predmetu prevodu. Vzhladom na to, ze Mestské zastupitelstvo mesta Modry, na svojom zasadnuti dha
14.07.2022, Uznesenim ¢. 755/25/2022, schvalilo odpredaj predmetu prevodu Kupujlicemu, ako
vitazovi obchodnej verejnej sutaze, pristupili Zmluvné strany k uzatvoreniu tejto zmluvy.

.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod vlastnickeho prava z Predavajuceho na Kupujuceho
k nasledovnej nehnutelnosti:

- pozemok, parcela reg. “C*“ KN, parc. €. 8347/13, druh pozemku: orna pdéda o vymere:
631 m2, kat. Uzemie: Modra, evidovany Okresnym tGradom Pezinok, katastralnym odborom
na Liste viastnictva ¢. 11646, pre kat. Uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok
(nehnutelnost, tj. pozemok Specifikovany vyssie v tomto odseku tohto &lanku tejto zmluvy
dalej ako ,Predmet prevodu* alebo ,Nehnutelnost").

2. Na zaklade tejto zmluvy Predavajuci v celosti predava Predmet prevodu Specifikovany v &l. |. ods
1 tejto zmluvy Kupujucemu a Kupujiuci od Predavajuceho kupuje a v celosti nadobuda predmet




Prevodu Specifikovany v &l. |. ods. 1 tejto zmluvy, a to so v8etkymi pravami a povinnostami, za
kupnu cenu a platobnych podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Kupujuci prehlasuje a potvrdzuje, Ze mu je znamy stav Predmetu prevodu ktory bez vyhrad v tomto
stave kupuje tak, ako stoji a lezi.

Kupujuci sa zavazuje, ze pri projektove; a stavebnej &innosti na Nehnutelnosti a/alebo akejkolvek
jej Casti dodrzi nasledovné zavazné podmienky :

a) dodrzanie predefinovaného vyjazdu na vnuatro arealovu komunikaciu tak ako je uréenav prilohe
€. 1 k tejto zmluve;

b) naarealovy rozvod vodovodu, splaskovej kanalizacie, plynu, elektriky je z kapacitnych dévodov
mozné napojit z Nehnutelnost’ maximalne jednu bytovu jednotku;

¢) dodrzanie maximalnej rezervovanej kapacity na jedno odberné miesto 25 A z elektrickych
distribuénych NN rozvodov;

d) planovana vystavba dodrzi v kazdej ¢asti vzdialenost od hranice susedného pozemku
minimalne 5 m, pricom tato hranica mbze byt znizend na 2 m ak na stene nehnutelnosti
subezZnej s danou hranicou susedného pozemku nebude umiestnené okno obytnej miestnosti
{pozn. obytnou miestnostou nie je kuchyna o roziohe do 12 m?).

Kupujuci berie na vedomie, Ze Nehnutelnost' je siastou tzemného celku lokality Malé Hliny, ktora
mbze ako funkény celok existovat len za predpokladu dodrzania vy$sie uvedenych podmienok.
Z uvedeného dbévodu sa Kupujuci zavazuje, ze zavazok prevzaty v zmysle tohto bodu zmiuvy
prevedie aj na pripadného nadobudatela Nehnutelnosti a suasne ho zaviaze k ich prevodu aj pre
pripad dalsieho prevodu Nehnutelnosti. V pripade, ak Kupujuaci porusi podmienky (aj len jednu
z nich) stanovené vtomto bode 4 ¢&lanku {. tejto zmluvy a/alebo porusi svoj zavazok previest
povinnost dodrziavat podmienky podla tohto bodu 4 ¢&lanku I. tejto zmluvy na nadobudatela
Nehnutelnosti alebo jej Easti, je Predavajici opravneny od tejto Zmluvy okamzite odstapit’ a suasne
je opravneny uplatnit' si vo¢i Kupujicemu zmluvnu pokutu vo vy8ke 10 % z Kupnej ceny podla bodu
1. €lanku Il tejto zmluvy. Narok na uhradu zmluvnej pokuty vznikéa Predavajucemu bez ohladu na
to, €i vyuzije pravo na odstupenie od Zmluvy alebo nie.

.
Kupna cena a sposob jej zaplatenia

Zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody a vysledkov obchodnej verejnej sutaze stanovili
celkovu vySku kupnej ceny za predmet prevodu podla tejto zmluvy na sumu: 155.100,- €, suma
slovom: ,jednostopatdesiatpattisicsto” eur (dalej ako ,Kupna cena").

Vychodiskovym podkladom pre stanovenie Kupnej ceny je ponuka Kupujuceho uplatnena
v obchodnej verejnej sutazi Specifikovanej v preambule tejto zmluvy, v ramci ktorej zlozil Kupujaci
na u€et Predavajuceho zalohu na Kipnu cenu vo vyske: 5.000,- € (suma slovom: ,pattisic’ eur).
Zmluvné strany zapo€itavaju zalohu vo vyske 5.000,- € (suma slovom: ,péattisic" eur) voci celkovej
Kupnej cene Specifikovanej v ods. 1 tohto &lanku zmluvy, na zaklade Eoho zostatok Kipnej ceny (k
Uhrade) ku dfiu podpisu zmluvy €ini: 150.100,- € (suma slovom: ,jednostopatdesiattisicsto” eur).

Kupnu cenu Specifikovanu v €. Il. ods. 1 a 2 tejto zmluvy (resp. jej zostatok), t.j. sumu: 150.100,- €
(suma slovom: ,jednostopatdesiattisicsto" eur) sa Kupujuci zavazuje zaplatit Predavajucemu
prevodom, pripadne vkladom na ucet Predavajuceho, ktory je vedeny v: Slovenska sporitelfna, a.s.,
pobo¢ka Modra, gislo uctu: 5070117450/0900, IBAN: SK16 0900 0000 0050 7011 7450, BIC:
GIBASKBX v lehote najneskér do 30 dni odo diia podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Kupujuci neuhradi v lehote dohodnutej v &l. Il. ods. 3
tejto zmluvy (t. j. do 30 dni odo dria podpisania kapnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami) Kupnu
cenu:

a) Kupujuci sa zavazuje zaplatit' Predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske: 5.000,- €, pricom
zmluvna pokuta je splatna do 10 dni odo dia dorucenia vyzvy Predavajuceho Kupujucemu
na jej zaplatenie, zaroven,




b) ma sazato, Ze obe Zmluvné strany od tejto zmluvy odstupili, zaroven

c) tato zmluva sa od pogiatku zruSuje, zaroven,

d) narok na vratenie Kupujucim zlozenej zalohy/zabezpeky (vo vyske 5.000,- €) bez dalsieho
zanika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupna cena sa povazuje za zaplatenu diiom pripisania pefiaznych
prostriedkov v celej vy$ke Kupnej ceny na bankovy uéet Predavajuceho.

Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti Kupnej ceny podla €l. Il. ods. 3 tejto zmluvy sa Zmluvne
strany zaroven dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5 % z nezaplatenej sumy Kupnej ceny za
kazdy aj zacaty denn omeskania. Tymto ustanovenim nie je dotknute ustanovenie § 545 ods. 2
Obcianskeho zakonnika a Predavajuci je opravneny pozadovat aj nahradu Skody spésobend
nezaplatenim Kuapnej ceny vo vyske presahujucej vysku zmluvnej pokuty. Takisto je Kupujuci v
pripade neuhradenia Kupnej ceny riadne a véas povinny zaplatit Predavajucemu spolu s
omeskanou platbou uroky z omeskania podla ust. § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika.

1.
Nadobudnutie viastnictva

Zmluvné strany su si vedomé, Ze Kupujuci nadobudne vlastnictvo k premetu tejto zmluvy az
povolenim vkladu vlastnickeho prava zo strany Okresného Uradu Pezinok, katastralneho odboru.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze naklady spojené s vyhotovenim tejto zmluvy znasa
Predavajlci a spravny poplatok suvisiaci s podanim navrhu na vklad viastnickeho prava v prospech
Kupujuceho hradi v pinom rozsahu Kupujuci.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze navrh na vklad viastnickeho prava do katastra
nehnutefnosti v prospech Kupujuceho poda Predavajuci, ato vyluéne aiba za predpokladu
riadneho, Upiného a véasného zaplatenia Kipnej ceny a poplatku za katastralne konanie.

Kupujuci tymto vyslovne splnomociiuje Predavajuceho k podaniu navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy, pri¢om sahlasi, aby tak Predavajuci ucinil
vyluéne alen po tom, ¢o bude Kupujucim zaplatena Kupna cena v jej celkovej vyske a splnene
ostatné podmienky uvedené v tejto zmluve.

V pripade, ak déjde k preruseniu katastralneho konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti, Zmluvné strany su si navzajom povinné poskytnut si suginnost tak, aby bol navrh
na vklad viastnickeho prava na zaklade tejto zmluvy povoleny.

Ktorakolvek zo Zmluvnych stran je opravnena bez predchadzajlicej vyzvy na dodatoCné pinenie
jednostranne odstupit' od tejto zmluvy na zaklade pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy
prislugénej Zmluvnej strany v pripade, ak navrh na vklad viastnickeho prava k Predmetu prevodu v
prospech Kupujuceho bude pravoplatne zamietnuty alebo konanie otakomto navrhu bude
pravoplatne zastavené. Odstipenim od zmluvy sa tato zmluva od zaciatku zrusuje, pricom Zmiuvné
strany sU si v takomto pripade navzajom povinné vratit véetky poskytnuté plnenia, pokial sa
nedohodnu inak.

Iv.
Prehlasenia stran a vS§eobecné ustanovenia

Kupuijuci prehlasuje, Ze sa riadne a dostato¢ne oboznamil so stavom Predmetu prevodu jednak na
mieste samom a jednak z dokladov a nema v tejto suvislosti Ziadne vyhrady alebo pripomienky.

Nebezpeéenstvo $kody na Predmete prevodu, ako aj zodpovednost za $kodu, ktora vznikne tretim
osobam v désledku stavu Predmetu prevodu, alebo akejkolvek &innosti na Predmete prevodu,
prechadzaju na Kupujiceho ditom nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy

Zmiuvné strany podpisom tejto zmluvy vyslovne prehlasuji, Ze zmluvné sankcie v nej dohodnuté
nepovazuju a ani v buducnosti nebudu povazovat za neprimerane vysoké, nakolko su dohodnute
v désledku nutnosti zabezpeéenia dodrziavania terminov dohodnutych vtejto zmluve, ako aj




s prihliadnutim skutocnost, Ze na riadnom a véasnom plneni maju obe Zmluvné strany eminentny
zaujem. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nahradu $kody v celom rozsahu,

Kupujuci berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany bez vyhrad a obmedzeni suhlasia so spracovanim osobnych udajov v zmysie
zéakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a
Nariadenia europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (najma, ale nie len v rozsahu: meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo, trvaly alebo iny pobyt, ob&ianstvo,
rodinny stav, telefonicky a e-mailovy kontakt, ¢islo bankového uétu a pod.).

Pisomnosti podia a na zaklade tejto zmluvy (vratane pripadného odstupenia od zmluvy) sa doruéuju
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne do ruk Zmluvnych stran. Pripadni zmenu
adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit' druhej Zmluvnej strane, v opa¢nom pripade sa
pisomnost’ povazuje za doruéenu aj v pripade doru¢enia na adresu prijemcu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, hoci sa prijemca v tomto mieste uz nezdrzuje (napr. zmena bydliska). Pisomnost' sa
povazuje za doru¢enu aj diom odmietnutia prevzatia doruovanej pisomnosti, diiom vratenia
zasielky odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote alebo ditom vratenia
zasielky odosielatelovi z dévodu Ze adresat je ,neznamy".

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky sankcie (zmiuvné pokuty) dohodnuté v tejto zmluve su splatné
10. diiom po doruéeni pisomnej vyzvy na ich zaplatenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze:

a) maju potrebnu pravnu spdsobilost a opravnenie na to, aby uzavreli tato zmluvu a spinili
v3etky zavazky, ktoré z nej pre nich vyplyvaju,

b) upustaju od protokolarneho odovzdania prevadzanych Nehnutelnosti a Kupujtci ich do
drzby prebera diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na
zaklade pravoplatného rozhodnutia katastralneho odboru prisluéného Okresného Gradu
0 jeho povoleni. Kupujuci je opravneny uzivat Predmet prevodu odo dfia jeho prevzatia
v zmysle predchadzajucej vety.

Predavajuci vyhlasuje, Ze na Predmete prevodu neviaznu Ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena,
zalozné, majetkove alebo iné prava tretich oséb, okrem tych, ktoré pripadne vyplyvaju z prislusnych
pravnych predpisov alebo noriem (napr. zakonné vecné bremena) alebo vyplyvaju priamo zo zapisu
na prislusnom liste vlastnictva.

V.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej a dobrovolnej vole, bez tiesne,
natlaku a akychkolvek nevyhodnych podmienok, text zmluvy je im jasny, zrozumitelny a nevyvolava
v nich Ziadne pochybenia.

Tato zmluva je platna diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost nadobuda podla § 47a
ods. 1 Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
povinnej osoby (Predavajuceho). Vecno-pravne u¢inky zmluvy nastan( podla § 28 zakona ¢.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrélny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na zaklade pravoplatného rozhodnutia
Okresneho uradu Pezinok, katastralneho odboru, ktorym sa povoli vklad vlastnickeho prava v
prospech Kupujuceho. Zmluvné strany su oboznamené s tym, Zze dovtedy su odo dria podpisu tejto
zmluvy svojimi prejavmi viazané.

Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude sudom alebo prislusnym &tatnym organom
z akéhokolvek dévodu prehlasené za neplatné, nedostatoéne urcité alebo nevykonatelné, Zmluvné




strany sa zavazuju odstranit’ dodatkom tejto zmluvy takuto neplatnost, nedostatoénu urcitost' alebo
nevykonatelnost takym spésobom, aby bol zmysel tejto zmluvy napineny.

Tato zmluvu je mozné menit' a dopliat len pisomnymi a o&islovanymi dodatkami po odsthlaseni
oboma Zmluvnymi stranami, inak su neplatné.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch, pricom 2 exemplare su uréené pre Okresny urad
Pezinok, katastralny odbor a po jednom obdrzi kazda zo Zmluvnych stran.

Prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy je definovanie mozného vjazdu na komunikaciu z Nehnutefnosti.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su pine pravne spdsobilé na pravne ukony a zmluvna vofnost oboch
Zmiuvnych stran nie je ni€im obmedzena.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Zze ich zmluvné prejavy st dostatoéne zrozumitelné a urgité, ich
zmluvna volnost nie je ni¢im, okrem pravnej Upravy o hospodareni s majetkom obci, obmedzena a
pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, dalej prehlasuju, Zze tato zmluvu si riadne pregitali, jej
obsahu porozumeli, vyhlasujui, Ze zmluva bola uzavretd podla ich pravej, slobodnej a vaznej vole,
a na znak suhlasu s jej obsahom tito viastnoruéne podpisuju.

V Modre, dnha ..........5.. o ..

Predavajlci: Kupujuci:




