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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 07 83 0599 22 00
podla 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmluva")

Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava

v zastupeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, as.

IBAN: SK5875000000000025828453

variabilny symbol - najom:

(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: FilmCraft, s.r.o.

sidlo: Racianska 13274/66, Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto
83102

zapisana: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |., oddiel
Sro, vlozka ¢. 95995/B

v zastlpeni: Bc. Patrick Horvath, konatel

ICO: 47 614 412

(dalej len ,najomca’)

(,prenajimatel” a ,najomca" dalej spolotne aj ako ,zmluvné strany" a jednotlivo ako ,zmluvna strana“)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a téel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov — vstupna hala na 1. nadzemnom podlaZi a pivnicné
priestory na 1. podzemnom podlaZi v stavbe internétu so sup. ¢. 7814, postavenej na pozemku registra ,C*
parc. €. 3251, na Donskej ulici, orientacné ¢islo 62 v Bratislave, k. 4. Zahorska Bystrica, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 9702 (dalej len ,predmet najmu®).

2. Ugelom najmu je priprava filmovych kulis.
3. Néjomca sa zavdzuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad poruSenia tohto

zavazku sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute v stlade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho zakonnika
vo vyske 100,00 Eur (sto eur) za kazdy, aj zacaty def trvania porusenia tohto zavazku, ktori ma prenajimatel
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pravo od najomcu poZadovat. Najomca sa zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavézuje zaplatit na
zaklade prenajimatelom zaslanej faktary.

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky stav ako aj pravny stav predmetu najmu. Najomca vyhlasuje, ze
ku driu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto
stave ho do najmu prebera.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu dalSie vlastnicke,
restituéné, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné prava, alebo akékolvek prava tretich
0sob.

Clanok 2
Doba najmu a spdsob ukoncenia najmu

Né&jom sa dojednava na dobu urcitd od 31.08.2022 do 09.09.2022.
Né&jom sa ukoncuje niektorym z nasledovnych spdsobov:

a) uplynutim doby, na ktor(i bol dojednany,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) okamzitym odstipenim od Zmluvy zo strany prenajimatela v pripade porudenia zavézkov najomcu
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy.

Prenajimatel mdze okamzite odstipit od tejto Zmluvy bez predchéadzajliceho pisomného upozornenia a bez

akychkolvek dalSich zavézkov voci najomcovi ak:

a) najomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho ¢ast, na iny ako dohodnuty Gcel, alebo

b) najomca meska s Ghradou najomného, alebo

c) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby, alebo

d) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prisluSnym stavebnym Gradom rozhodnuté o zmenéach stavby, ktoré
brénia riadne uZivat predmet najmu, alebo o odstraneni stavby, alebo

e) najomca hrubo porusi akikolvek povinnost vyplyvajicu mu z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca neodovzda predmet najmu v posledny defi doby najmu v stave v akom ho prevzal,
prenajimatel ma pravo voi najomcovi na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- Eur (slovom sto eur)
za kazdy aj zaCaty deri neodovzdania predmetu najmu véas a riadne. Zaplatenim zmluvnej pokuty narok
prenajimatela na nahradu $kody nie je dotknuty.

Ku diiu skoncenia najmu je najomca povinny vypratat predmet ndjmu a odovzdat ho protokolarne
prenajimatefovi.

, Clanok 3
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

Najomné za uZivanie predmetu najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran podlia zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich pravnych predpisov vo vyske 2 000,00 Eur (slovom dvetisic eur).

Dohodnuté ndjomné sa najomca zavézuje uhradit bezhotovostne na Ucet prenajimatefa uvedeny v zéhlavi
tejto Zmluvy a s variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi tejto Zmluvy, ato v lehote do 3 dni od
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Najomné a ostatné finanéné plnenia sa povazujl za uhradené dfom pripisania na UCet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ktorikolvek platbu podra tejto Zmiuvy v dohodnutych
terminoch riadne a v€as, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmiuvn( pokutu vo vyske 0,05 % z dliznej sumy
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za kazdy, aj zacaty deri trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit uroky z omeSkania podfa
§ 517 ods.2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavédzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v dei zacatia najmu, tzn. dita 31.08.2022. O
fyzickom odovzdani predmetu najmu n&jomcovi a o stave predmetu ngjmu zmluvné strany vyhotovia a podpisu
preberaci protokol (dalej len ,preberaci protokol”), v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmiuvni
stranu. Sucastou preberacieho protokolu bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu a popis
technického stavu predmetu najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajuceho sa v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje:

a) prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe len s predchadzajicim pisomnym slhlasom
prenajimatela,

b) zabezpedit ochranu predmetu ndjmu a inventaru predmetu najmu po€as najmu az do odovzdania
predmetu najmu prenajimatelovi,

c) zabezpetit po dobu najmu zdravotnu sluzbu,

d) zabezpeCit po dobu néjmu zriadenie protipoziarnej asistenénej hliadky, ak to vyZzaduje
ucel najmu v nadvaznosti na § 19 odsek 1 Vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Vyhlaska®), a to konkrétne:

- v Case zvySeného nebezpedenstva vzniku poziaru,
- pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru,

e) vyuZivat po dobu najmu predmet najmu vylune na dohodnuty tcel,

f) nahradit prenajimatelovi vSetky preukazatelne sposobené materiaine Skody, a to zabezpecenim opravy,
nahrady resp. poskytnut finanéné vyrovnanie,

g) dodrziavat v predmete najmu zakaz fajcenia a nadmerného pozivania alkoholu,

h) zabezpeCit na vlastné naklady po ukonceni najmu uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu
(upratanie hrubych nedist6t sposobenych pouzivanim predmetu najmu a odnos odpadu nahromadenych
pocas trvania najmu).

Najomca prebera v plnej miere zodpovednost za povinnosti prenajimatefa, vyplyvajuce zo zékona C.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarne;
prevencii, ako aj zakona €. 124/2006 Z. z. bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 5
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢uju osobne, poStou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorudovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych
vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia n&jomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatela spolo¢nosti podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvne strany bertl na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucend priamo do viastnych
ruk ajv pripade, ak tato pisomnost bude vratend postou zmluvnej strane, ktora je odosielatelom, ako
pisomnost neprevzata adresatom; v takomto pripade sa za def doruéenia povazuje defi vréatenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutonosti
nedozvie.



V pripade, ze zmluvna strana, ktora je adresatom, bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost
doru€ena diiom, ked'jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 6
Zaverec¢né ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze djst len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIast neupravené platia prisludné ustanovenia Obgianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

Pokial st v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo priloh&ch alebo osobitnych dohodach k tejto zmluve, ich
dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislu$né pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medzi¢asom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi
predpismi alebo ich ustanoveniami, povazujl sa tieto odkazy za odkazy na prisluné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju pdvodné prislusné
pravne predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo neti€innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a Gcinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy
bude ich rieSenie v pravomoci prislunych slovenskych siidov za pouZitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuije v 7 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani zmluvnymi stranami
prenajimatel dostane 5 vyhotoveni a ngjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajl proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, Co potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobUda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stlade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zanikom Uginnosti tejto zmluvy nie je dotknuta Gcinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych Géinnost podla tejto
zmluvy a/alebo vzhladom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat aj po ukonceni G€innosti tejto zmiuvy.

V Bratislave, diia 31 08. 2027 V Bratislave, diia 30 08, 2077
Prenajimatel Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava FilmCraft, s.r.o.
......... ol esiiinge .l IR / o™ R - P
Ing. arch. Matus vallo 3¢: Patrick Horvéth
primétor: - konatel
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