PODNAJOMNA ZMLUVA

o prendjime kancelarskyeh priestorov dohodnuta podla prisl. ustanoveni zakona
& TH6AT990 Zh. a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi

PRENAJIMATELOM:  TC-Com s.r.o.

1CC: 31 390 226

so sidlom Jablonka 103,906 21 Jablonka

capisand v OR Trencin, odd. Sro.viozka ¢ 23261R
zastipena Ing. Ivanom Usiakom. honatelom spolocnest
IC DPHESK 2020860171

Bankove spojenie: Tatra banka. a.s..

IBAN: SK T 1100 0000 0029 2683 8439

mail: tecomidorangemail.sk

(dalej len prenajimatel/najomead alebo spravea)

PODNAJOMCOM: Sukromna zakladna umelecka sSkolba

[

so sidlom Osloboditelov 8. 976 66 Polomka
schvalena Rozhodnutim ministerstva §kolstva vedy. vyskumu a Sportu
SR Eisho 201 3-10142/30828:2.923 pravoplatn¢ dina 18.8.201 3
1CO: 42308674
DIC 1 2023836199
castopend Mer. Stanislava Skladana. riaditel
Bankove spojenie: Prima banka Slovensho, as.
IBAN: SK73 5600 0020 6880 300
mail: stanctaidigmail.com
(dale) len podnajomcal

ClL 1.

PPredmet a acel podnajmu

Prenajimatel” je spravea budovy aa Kapitulshep ul. €. 6.8.10 « Banske) Bystrich. zapisancj na Sprave
hatastra Banska Bystrica, na 1.V ¢. 3354 v k.. Banska Bystrica (d'alej len nehnutelmost).
Prenajimatel je opravneny na uzavretie tejlo smluvy v zmysle nagjomnej zmluvy 7 14.6.2010.
Predimetom podnajmu je prevadzRovy priestor &k, | 12 0 vyimere 30 m2. nachddzajici sa na prvom
poschodi budovy Kapitulska 6. Banska Bystrica (d'alej len predmet podndjmu).

Predmet podndimit je podnajomea opravneny vvuzivat na acely:

a) kancelarshe

by na ucely vyucovania Ziakov umeleckej skofy a &INNost  tym suvisiace

Podnajomea je opravaeny oznacit’ si predmet padndjmu v stilade s ustanovemami 7ivnostenskeho
sakona. Umiestnenic akejbolvek rekiamy na fasade budovs od ulice (historicka budova) sa
viluenje. ind forma reklams - pitacoy podlicha pisomnému siuhlasu prenajimatela a nius)

zodpovedal vieobeene zaviznyim pravaym predpisom.
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 Padnajomea sa zaviizuje ulozit ma ocet prenajimateia

CL I
Deba podnajmu

Podnajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Zmluva nadobuda platnost jej obojstrannym podpisanin a acinnou sa stava diom 01.09.2022
Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat podnajomeovi predmet podnaimu do  uzivania formou
protokelu do 3 dni po podpisani podnajomnej zmluvy za (celom apravy predmetu podnajmu.
Podnajorica vyhlasuje. 7e si je vedomy povinnosti odovzdal predmet podnajmy v pripade
predéasncho skoncenia podnajmu. # dovoedu skoncenia zmluvncho  vzahu medzi prengjimatefom
4 Ndjomecom,

Prenajimatel’ sa zavizuje. 7¢ v pripade skanéenia najonmeého vztahu pred uplynaim tehoty
nvedene) v tomto €lanku bod | bude informovat vlastnikoyv nebnutetnosti aicbo nimi poverencho
spraveu o zaujme podnajomeu o uzavretie novej zmluvy, Ktora zabezpedi trvanie padngjomncho
vzrahu v lehote uvedene) v womia clanku bod 1.

CL L
Cena 7a uzivanie predmetu podnajmu a platobné podmicnky

Cena za wzivanie predmetu podnajmu sa stanovuje dohadou smbuvnyeh stran v zavislosti na uéele
pouzitia predmetu najmu.
Vyika najomného a shuzieb spojenych s podnajmomn je uvedend v ¢lanku &1V bod |.
Niklady 7a spotrebu vody. primarnej a spolocne; clektrickej energic. plynu na vykurovanie, odvoz
Komunalneho odpadu. ¢istenie chodnika pred budovou. obsluhu vykurovacieho zariadenia, obsluhu
rozvodne]  stanice phynu avody. Gdizbu energetichyeh  systémov,  upratovanie spotocnych
a socialuyeh priestorov a zabezpecovacicho systému budovy  predstavii naklady na shuzby
poskytované s najmom  a ich  vyska je zahmutd v pausalnom poplatkn 7a stuZby - spajenc
s podnajmom uréenom v LTV, bodu T zmiuvy.
V cene sluzieb je kathulovana spotreba primarne] clekiriche) energic v vyéke 150 KWh mesacne.
Ak na podruznom mera¢i bude v beznom mesiaci namerana vyssia spotreba ako kalkulovana.
rozdie] vyfakturuje prenajimatel na tarchu podnajomnika v platyeh cendch dodavky dlvrirocne
vzdy najneskor do 20 dna nasledujiccho mesiaca po Stvrtroku a podnajomea je {aktGru povinny
zaplatit do 14 dni od vystavenia.
Podngjomea sa zaviizuje uhradzat najomné a poplatok za sluzby poskytorvand s ndjmom mesacne
do 25 dina v prislusnom kalenddarmom mesiaci na zaklade vystavene fakiry. Podngjomea bude
whradzar naklady za najomud i sluzby na Geet i edeny na prisfusnyeh faktarach,
ancni zabezpeki vo vyihe 330 EUR na
zaklade vystavence faktary v dvoch splatkach po 275 FUR L pryviy tenmine do 30 dnia
druha do 60 dni od diva uéinnosti zmiuvy.
I'inancni zaberpeka bude tvorit” finanénu zalohu, ktoru je prenajimatel opravneny jednostranné
sapoéital’ so svojimi splatnymi poh ladavkami voéi podndjomeovi. ktore mu vznkna:
af v pripade nezaplaienia splaincho najomného i shizieb spojenyeh's najymon,
b ako kompenszacia skad. ktor¢ sposobil podndjomua na predmete podnajmu.
¢ 7 uplamensch narokov 7 omeskania smbinne dohodnutych v ejto zmluve.
d- na zaklade objehtivnyeh nakladoy spojenych s v mahanim zaplatenia pohladavky od
podndjomeu
V pripade. ze ncbude zo strany podnajomeu dany dovod na pouzitie finantne rabezpeky
a podnajomea bude mat’ voti prenajimatelovi spinené viethy zaviizky po ukonceni tejto
podnajomnef zmluvy. prenajimate!” sa zavazu)e finanéni zabezpeku podndjomeoyi vraul
v nespotrebovane) vyske do 15 did od odoyzdania predmetu podndjm.
V pripade pouzitia zabezpehy na Ghradu zavazkoyv podnajomen. je podngomea povinny zabezpeku
doplnit’ do povoadnei y¥Shy do jedncho mesiaca od odovzdania dokladu ponzitia zabezpeky.
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CLv,
Viika odplaty za vZivanie predmetu podnajmu

Zmjuvnd suany sa dohodle ng aréeni vysky adpmu o sluzieh spojenyeh s podndgymom za uzivanic
predmetu podndajimu takto:
1) Odplata (najomné) za Kancetarsky pricstor vo vvihe
pri nzivanej vvinere: SO0 m rocne: MOD. - ELR
lakiurovant mesacog: 30 - EUR

by Poplatok za sluZzby poskytlovane s podnajmon su stimovend pausalue vo vy ike
Pri uzivane) vvmere: SO0 M roéne: 3000 - TUR
Paklurovand mesadne: 200 RUR
Ceny uvedenc v bode 11obto ¢lanku st dohodonute bez DPH K dohadnute] cene sa pripodita dai
¢ pridanct hodnoty v zakonney vvike Aden v poplatku 20 <luzby s prihliadnotim na 2nenie bodu 3
tohta Clankad, kedze prenajimate) e o) platcom,

VySha ndjomaéhio bude upravos and kazdorocne K 1 marcu kalendarmcho roka s pribliadnutim na
v sk rastu ndext spotrebitelshyeh cien {ake je aréeny Stalistickym fivadom SR,

www statistics. sk za predehddezajuct kalendiarny rok aleboe medarotnym imdexom inflacie.
Zmena v vSKy najomneho podia wohto body tefto zinlavy sauskatecm na zaklade rokovania
cutlinnyeh stran . pricom pre fiu nie e potrebny sahias podidiome, ked7e takyto snhlas je

uz padnajomcom vyjadreny v o zmbive

SVaska poplatku za slnzby bude upravovana kazdorocue, ap prichezne v ok v peipade navastu

dodayatchskych cren pri dodaske cnergie. plvous vods (tepla naesstapoch pre ktoromikol’seh sstupe
na zaklade kalkulacie prenapimatela,

Zmepa vysky poplathu 2a sinzby podia tohio badu wto zmluvy sa uskutoent na zakfade rokovania
sivduvnxch stran . pncom pre nu nie je potrebny soblas podindjomeu. ked'ze takvto sublas je

uz podudjomeom yyjadreny v icjlo /mbuve

Podnajamea nic je plateom DR

v
Prava a povinnosti podndjomcu

Podnajomea je opravieny uzivat predmet podndjmu fen na ucely wicend v tejto zmtuve
Podnajomen sa 7avizuge za predmet podnaimu zaplatit poplathy za ndjomng a stuzby stanovene
vel IV g 2o podimienok uvedenveh v ¢l it

Padadiomea so bude <tarat o predimet podndjmu tak, aby nedosto K jeho znchadnoteniu.
pashadentue alebo Zniéenin. Vniknotn Shodu na predmete podndgmu bonde podnajomea pisomne
ftasit” natomeove.

Podidjonica je povinny vzaiknuig Skodu na majetku vhradit” najomeovi

Akckolvek apravy alebo opravy vo veawrt prenajatého predmetu podnajmu zabezpecuje
podnajomica len v predehddzajaeim pisomaym sithlasom najomcu. Predehadza)icn suhlas najomen
s nevy zaduye v pripade bezngf drzby predmetu pedndimu f napr. vymena Ziaroviek a pod
Padnajomea berie na vedomie. 7o ahékolfveh v atozend naklady na apravu a zariadenie
privstoroy pre teely vlasineho uzinanin realizuje vo viastne] (¢2it ak sa s prenajimatelom pisonme
nedohodne inak. Sucasne sahlasi s tvm. ze nema ndarok na nalvade sakladoy na nprava prestoro
reahizovanych pred acmnostou zmluvy ay v pripade. Ze 7 ngjakych dovodos nebude priestor
uzivat resp. dajde k ukonéemin zmbuvy v smysle L bod 5 tefto zmfusy

Podnajomca zadpoveda za vyivorenie podmicnok bezpednost a ochrany zdravia osob adrzajacich
sa ~ vedonim podnajomeu v prenajatyeh priestoroch v zmysie zakona NR SR ¢, 124526066 7.7,

a bezpednostt a ochrane zdravia pnoprach v zneni neshorsich predpisov. Sacasne sa podnajomea
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Zavdzuje, 7e v pricstoroch ndjomet. htord e <0 predmcetom zodavy bude dodrziavan privine

a vstatne predpisy na zaistenie BOZP.

Vopripade  zavineného sposobenia skody na majetku v nijme najowney zanedbanim tvehio
predpisov je podnajomea povinny Skodu najomceovi nahradit’.

Podnajomea v zmysle § 6 ods. 2 Zakona NR SR ¢ 31472001 7. 7. 0 ochrane pred poziaran v zneni
noshoraich predpisosy zodpoveda za ochranu pred poziarmi prenajaicha priestori. zabespedue
pluenie povinnosti ax zaistenie ochrany pred poziarmi v prenajatyeh pricstoroch v zmiyshe § 4 35
6. 7. 8 Zakona NR SR ¢ 32000 7.7 v zueni neskorich predpisov okren ustanoveni § 4 pism.
adc b S d B RS 0§D pisn adldd el

Najomea zabegpeduie prevadzku, udrzbu, odborne prehiliadky a skasky vyhradenyeh technickyeh
sariadeni sko AL 13 a ostatnveh technickyeh zamadenis Morc si ehio majcthom v 2mysle Vyhladky
¢oMORI209 Zoz0 v meni neshorsich predpisov. odbormd prehliadhy - a shashy vyivadenyeh
techimekyeh zariadeni a ranadeni sk AL B oa astatuyeh wehnichyeh zaradene Ktocd sit majethom
modnajomen vakonava podndjomead.

Podngpomea sa zavizuje  Likvidosar na vasmé naklady osobitny - odpad vy produhosaas
prevadzkon podnajomen { obalovi technika, kartony, nebezpedny odpad  Zsarivky. batérie.
clehwraniha a bopodla typu prevadzhy podndjomen ¢ v sidade so vieobecne zavizaymi prasvnymi
predpismi o fikvidacit odpadu.

- Padnajomea sa zavidzaje v objekte administrativae) budovy dodrziavat’ bezpednosiné predpisy

a predpisy v ochrane pred poziaran pee peavadzhe motorovyeh yozidiel stanovend vyhlaskou
SUBP a SBUE ¢ 2081991, Osobitne sa ubladd zikas parkoval” pred regulatnon stamcon planu
a mima vvhradenyeh ploch. Skody a sankeic, hord preakazatelie vznihnd nagjomen i poritéenim
uvedenych  opatreni 2o strany  podugjomeu alebo  jehio dodivitelon  a zahaznihov /nada
padnajomea.

. Podndjomea sabespetuie poistenic svoje] prevadzkove) cinnosti v predmcte nagmu na svoje

ndklady,

- Podpajomea sa zaviizoje ku dinn skoncenia podnajominého vztabu predmet podngnin vy pratat’

a vrati adfomeon v stav e obvyklého opotrebema.

L VL
Povianosti najomeu /prenajimatel’sa/

Najoitied sa zavizuje poskstnat’ predet padnajmu mvedenx v ¢ T za podmienok stanovenych

v ejto zmluve a osobite pisomne dohodnwtych padoricnok pre dpravy pnestoroy na svkonasanic
prevadzhoyane) Sinnosti.

Najomea ako spravea vvkonava viethy citostt smerujace k zabespecenin Gdrzby a vykonaniu
pprav spolodnveh priestorov, podstaly objekun a razvodnych sietd efekivichych médir a prfahlych
pozemkov k nehnutelmost,

Najomea zabespecuje poistenie budovy prot poziaru a imym zivelnym pohiromam

Najomeca sa zavazoje v sulade s lankom V. bod > ejto zmluvy zohladnit pei takturacn
synalozend naklady na uprave predmceto podndymu v rozsahn nim odsuhlasency a vopred
dohoditute] spotya néasit.

L VL
Nankcie

Vopripade neplnenia podmicnok o L a IV o zaituny 2o siruny padidanicte je tento povinny
prenajimatelovi zaplait arok 2 omeshania s zmysle § 317 ods, 2 Obianskehio zdkona.

Neploenie povinnoasti platit najominé alebo poplatok za sluzby po dabu viac ako 30 dnt po
splatnosti st povarované za hrubé porusenie zmluvy zo strany podngomcu a st dovodom na
chamzud odstopenie zminvy a vypratanic podnaiomen prenajimatelom padla § 6 Obciansheho
rakoitnika,

Vopripade Zistenia mcho porascuia placnia poyinnosti 2o strany podnajomen (okremy podba ¢ 1
A IV zmfuny)l jo prendjiniate! opravacty. nic vsak poviny varabit podnajomeoyi zmhivnu pokutu
do vvsky 330 FUK za porusenie podfa dechu @ zavazaosti pornsenis Priavo penajimatela na



ndhradu $kody. pokial’ vznikla porusenim povinnosti podnajomeu. tym nic je dotknuté az do vySky
skutocne) Skody.

CL VIIL
Vznik, zmena zmluvy, skonéenie podndjmu a vypoved’ z podnajmu

Podnijomna zmluva nadobida platnost jej obajstrannym  podpisanim zmluynymi stranami a

aé¢innost diom 1.09.2022.

2. K zmene dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy méze ddjst’ len formou pisomnych dodatkov, po
vzajomnom odsihlaseni a podpisani obidvoch zmluvnyeh stran.

3. Prenajimatel moze okamzite odstipit’ od podnajomnej zmluvy v pripade nezaplatenia poplatkov za
podnajom a sluzby v zmysle ¢lanku 111, ak ticto podnajomca nezaplati ani v ndbradnei 5-dnovej
lchote stanovenc] v pisomne) vyzve prenajimatefa na zaplatenic nedoplatku. Odstapenic od zmluvy
je aeinné ditom dorucenia podudjomeovi.

4. V pripade. z¢ podnajomca uziva predmeiné pricstory v rozpore s touto zmluvou je prenajimatel
opravneny vyrubit sankcie podla tejto zmluvy alebo podla zakona.

5. 7Zmluva je uzavreta na dobu neuréiti, po¢as planosti zmluvy moze klorakolvek zo zmluvnych
stran zmluvu pisomne vypovedat’ s mesacnou vypovednou lehotou, ktora zac¢ina plynat prvym
diiom nastedujiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej stranc.

6. Podnajomny vztah méze byt ukongeny aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

CL IX.

Z.avereéné ustanovenia

I. Zmbuvné strany sa zaroven dohodli. Ze
- véetky dokumenty a pisomnosti Zo strany prenajimatel’a na podnajomeu ako aj faktary
budd zasiclané na adresu:
_Sukromna zakladna umelecka $kola, OsloboditeTov 8, 976 66 Polomka™
- pri vzajomnej komunikacii mézu obidve zmluvné strany vyuzivat aj elektronické média. a 1o
cez UCty:
TC-Com. s.t,0. : tlccomi@orangemail sk
Sukromna zakladna umelecka $kola : stanctai@gmail.com
. Zmluvné strany prehlasuji. ze si zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom @ na znak suhlasu ju
podpisuj.
3. Zmluvné strany prehlasuji, ze Ziadna zo strén neuzavrela zmluvu v tiesni a ani za inak napadne

19

nevvhodnych podmienok.
. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni pre kazdi zmluvai stranu.
_Tito zmluva je jedinym a Gpinym dojednanim medzi zmluvnymi stranami tykajicim sa predmetu
podnajmu a vietky ostainé zmluvy alebo dojednania viazuce sa k predmetu podnajmu sa podpisom

N

tejto zmluvy rusia.
V Banskej Bystrici, dia 31.08.2022
Prenajimatel”

TC-Com s.r.o.. Ing. Ivan Usiak, konatel

Podnajomea:
Sikromna zakladna umelecka $kola. Mgr. Stanislava Skladana, |




