
PODNÁJOMNÁ ZMLUVA
o prenájme kancelárskych priestorov dohodnutá podľa: prísl. ustanovení zákona

č. 116/1990 Zb. a $ 663 a nasl. Občianskeho zákonníka medzi

PRENAJÍMATEĽOM: TC-Com s.r.o.
IČO: 31 390 226
so sidlom Jablonka 103, 906 21 Jablonka

zapísaná v OR Trenčín, odd. Sro, vložka č. 23 26 HR

zastúpená Ing. fvanom Ušiakom. konateľom spoločnosti
IČ DRE SK 2020860171
Bankové spojenie: Tatra banka. a.s.
IBANZSKU 1100 00000029 2683 8439
mail: tecomúžorangemail.sk
iďalej len prenajimateľ/nájomeať alebo správca)

PODNAJOMCOM: Súkromná základná umelecká škola
so sidlom Osloboditeľov 8. 976 66 Polomka
schválená Rozhodnutím ministerstva školstva vedy, výskumu a športu
SR čislo 2013-10142/30828:2-023 právoplatné dňa 18.8.2013

IČO: OBETA
DIČ:2023836199

zastúpená Mer. Stanislava Skladaná. riaditeľ
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK73 5600 9020 6880 3001

mail: stanciasčemail.com
(ďalej len podnájomca)

ČI. I.

Predmet a účel podnájmu

[. Prenajímateľ je správca budovy na Kapitulskej ul. č. 6.8.70 x Banskej Bystrici. zapísanej na Správe

katastra Banská Bystrica, na 1.V č. 3354 v k.ú. Batnská ľšystrica (ďalej len nehnuteľnosť)

Prenajímateľ je oprávnený na uzavretie tejto zmluvy v zmysle nájomnej zmluvy z 14.6.2010.

2. Predmetom podnájmu je prevádzkový priestor čk. | 12 o výmere 50 m2, nachádzajúci sa na prvom

poschodí budovy Kapítutská 6. Banská Bystrica (ďalej len predmet podnájmu)
3. Predmet podnájmu je podnájomca oprávnený využívať na účely

a) kancelárske
by na účely vyučovania žiakov umeleckej skoly a činnosti s tým súvisiace

Podnájomcaje oprávnený označiť si predmet pod ájmu « súlade s ustanoveniami živnostenského

zákona. Umiestnenie akejkoľvek reklamy na fasáde budovy od ulice (historická budova) sa

vylučuje. iná forma reklamy>pútačov podlieha písomnému súhlasu prenajímateľa a musi

Zodpovedať všeobecne záväzným právnym predpisom
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ČI I.
Doba podnájmu

Podnájomná zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.
Zmluva nadobúdaplatnosť jej obojstranným podpísaním a účinnou sa stáva dňom 01.09.2022.

Prenajimateľ sa zaväzuje odovzdať podnájomeovi predmet podnájmu do užívania formou

protokolu do 3 dní po podpísaní podnájomnej zmluvy za účelom úpravy predmetu podnájmu

Podnájomca vyhlasuje. že si je vedomý povinnosti odovzdať predmet podnájmu v prípade

predčasného skončenia podnájmu. z dôvodu skončenia zmluvného vzťahu medzi prenajímateľom

a nájomcom
Prenajímateľ sa zaväzuje. že v prípade skončenia nájomného vzťahu pred uplynutím lehoty

uvedenej v tomto článku bod | bude informovať vlastníkov nehnuteľnosti alebo nimi povereného

správcu © záujme podnájomeu 9 uzavretie novej zmluvy, ktorá zabezpečí trvanie podnájomného

vzťahuv lehote uvedenej v tomto článku bod |

ČL. HL.

Cena za užívanie predmetu podnájmua platobné podmienky

Cena za užívanie predmetu podnájmu sa stanovuje dohodou zmluvných strán v závislosti na účele

použítia predmetu nájmu.
Výška nájomného a služieb spojenýchs podnájmom je uvedená v článku č. IV bod i

Nákladyza spotrebu vody. primárnej a spoločnej elekurickej energie. plynu na vykurovanie, odvoz

komunálneho odpadu. čistenie chodníka pred budovou. obsluhu vykurovacieho zariadenia, obsluhu
čmov. upratovanie spoločnýchrozvodnej slanice plynu a vody. údržbu vnergetických syst

a sociálnych priestorov a zabezpečovacieho systému budovy—predstavujú náklady na služby

poskytované s nájmom aich výška je zahrnutá v paušálnom poplatku za služby spojené

s podnájmom určenom v čl. IV. bodu| zmluva
Vcene služieb je katkulovaná spotreba primárnej elekt
Ak na podružnom merači bude v bežnom mesiaci nameraná vyššia spotreba ako kalkulov

rozdiel vyfakturuje prenajímateľ na ťarchu podnájomníka v plalných cenách dodávky šlyrročné

vždy najneskôr do 20 dňa nasledujúceho mesiaca po štyrťroku a podnájomca je faktúru povinný

ickej energie vo výške 150 KW mesačné
aná.

zaplatiť do 14 dni od vysťavenia,
äzuje uhrádzať nájomné a poplalok za služby poskytované s nájmom mesačne

Podnájomca sa zavá
do 25. dňa v príslušnom kalendárnom mesiaci na základe vystavenej ľaktúry. Podnájomca bude

uhrádzať náklady za nájomné a služby ná účetv edený na pristušných ľaktrúrach

a finančnú zábezpeku vo výške 330. EUR ná
Padnájomca sa zaväzuje uložiť na účet prenajímateľ
základe vystavenej ľaktúry v dvoch splátkach po 275. UUR . prvú v termine do 30 dní a

druhú do 60 dní od dňa účinnosti zmluvy
Finanční zábezpeka bude tvoriť finančnú zálohu, ktorúje prel

započítať so svojimi splatnými pohľadáv kami vočí podnájomcovi. ktoré mu vzniknú

ať v pripade nezaplatenia splatného nájomnéhoa služieb spojených s nájmoom.

br ako kompenzácia škôd. ktoré spôsobil podnájomca na predniete podnájmu.

c 7 uplatnených nárokov z omeškania zmluvne dohodnutých x tejto zmluve.

d. na základe objekúvnych nákladov spojených s vymáhaním zaplatenia pohľadávky

imateľ oprávnený jednostranné

vd

podnájomcu
Vpripade. že nebude zo strany podnájomcu daný dôvod na použitie
a podnájomca bude mať voči prenajímateľovi splnené všetky záväzky

podnájomnej zmluvy prenajímateľ sa zaväzuje finančnú zábezpeku podnájomcovi vrátiť

v nespotrebovanej výške do 15 dní od odovzdania predmetu podnájmu
udu záväzkov podnájomcu. je podnájomca pov inný zábezpeku

esiaca od odovzdania dokladu použitia zábezpeky

finančnej zábezpeky
po ukončení tejto

Vprípade použitia zábezpeky na úhrz

doplniť do pôvodnej výšky do jedného m
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ČL V.
Výška odplatyza užívanie predmetu podnájmu

Zmluvné srany sa dohodli na určem výšky nájmu a služieb spojených s podnájmom za užívanie
predmetu podnájmu takto:
a) Odplata (nájomné) za kancelársky priesto so aýške

pri užívanej výmeré $0 m račne 3001. UR
Vaklurované mesačne: 300. EUR

b) Poplatok za služby poskytovane s podnájmoti su slanovené paušálne vo výške
pri užívanej výmer M0 m7 ročnej 3000. TUR
ľukturováné mesačne 230. UR

Ceny uvedené v bode I tohto článku sú dohodnuté bez DPH K dohodnutej cene sa pripočíta daň
2 pridanej hodnoty v zákonnej výške #len u poplatku za služby > prihliadnutím na zneniebodu Š
tohto élňukuť. keďže prenajímateľ je je) plalcom

Výška nájamného bude upravovaná každoročné k 1. marcu kalengárneho roka s prihliadnutím na
výšku rástu lúdexu spotrebiteľských cien (ako je určený Štatistickým úradom SR.
vw stalislics,sk) za prodchádzajúci kalendárny rok alebo medziročným indexom inflácie
Zmena výšky nájomného podľa tolito bodu tefta zralávy sa uskutoční na základe rokovania
zulux ných strán . pričom pre ňu me je potrebný súhlas podadjomeu, keďže takýtosúhlas je
už podnajomeom vyjadrený v tejto zmluve

Výška poplatku za služby bude upravovaná každoročne, aj priebežne vroku. v prípade uátastu
dodávateľských cien pri dodávke energie, plynu. voda, tepla na sstapoch pri ktoromkoľvek vstape

na základe kalkulácie prenajímateľa
Zmena výšky poplatku za slúžby podľa tohto bodu tejto zralúva sa uskutoční na zakľade rokávania
zmluvných strán . pričom pre ňu nie je potrebný súhlas nodnájomeu. keďže takýto suhlas je
už podnájomcom vyjadrený X 1ejto Zmluve

Podnajemca níe je platcom DPI

ČL.
Práva a povinnosti podnájatmicu

Podnájomca je oprávnený užívať predmet podnájmulen na účely určené v tejto zmluve
Podnájomcasú zaväzuje za predmet podnájmu zaplatiť poplatky zá nájomné a služby stanovetté
vel IV. a za podmienok nvedených v čl TI.
Podnájomca sa bude starať o predmet podnájmu tak aby nedošto k jeho znehodnotenia,
poškodeniu alebo zničeniu. Vzníknviú škodu na predmete podnájmu bude podnájomca písomné
hlásiť nájomtovi
Podnájomca je povinný vzniknutú škodu na majetku uhradiť nájomcovi
Akékoľvek úpravy alebo opravy vo vnútiť prenajatého predmetu podnájmu zahezpečuje
podnájomca len s predchádzajúcim písomným súhlasom nájomcu. Predchádzajúci súhlas nájomcu
sa nevyžaduje v prípade bežnej údržby predmetu podnájmu !

napr. výmena žiaroviek a pod.
Podnájomca berie na vedomie. že akékoľxek vy matožené náklady na úpravu a zaradenie
prieslorov pre účely vlastného užívania reafizuje vo vlastnej eéžiť ak sa > prenajímateľom písomne

ičasne súhlasí s tým. že nemá nárok na náhradu nákladov ná úpravu prieslorov
innosťou zmluvy aj v pripade, Že z nejakých dôvodov nebude priestor

nedohodne inak
realizovaných pred ú

užívať resp. dôjde k ukončeniu zmluvy v zmysle čí. 1. bod 3 tejto zmluvy
Podnájomca zodpovedá za vytvorenie podmienok bezpečnosti a ochrany zdravia osob zdržujúcich
sa > vedomím podnájomcu v prenajatých priestoroch v zmysle zákona NRSR č. 124/2096 2.2.
9 bezpečnosti a ochrané zdravia pri práci v znení neskorších predpisov. Súčasne sa podnájomca
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zaväzuje, že v priestoroch nájomeu, Ktoré nie sú predmetom zalávy bude dodržiavať právne
a ostané predpisy ná zaistenie BOZP
V pripade zavineného spôsobenia škody na majetku v nájme nájomeu zanedbaním týchto
predpisov Je podnájomca povinný škodu nájomcovi nahradiť.
Podnájomca v zmysle š 6 ods. 2 Zákona NRSR č. 314/2001 Z. 2. o ochrane pred požiarmi v znení
neskorších predpisov zodpovedá za oebranu pred požiarmi prenajatého priestorti. zabezpečuje
plnenie povinnosti aa zatstenie ochrany pred požiarmi « prenajatých priestoroch v zmysle $ 4. 3.
6. 7. 8 Zákona NRSR č. 314/2001 Z.7. v znení neskorších predpisov okrení ustanovení $ 4 pism
ai brdO KLmé8 3 písa ad oNájomca zabezpečuje prevádzku, údržbu. odborné prehliadky a skúšky vyhradených technických
zariadení sk. A, f3 a ostatných technických zariadení, ktoré sú jeho majetkom v zmysle Vyhlášky
č. 30872009 7.2. v znení neskorsich predpisov. odborné prehliadky a skúšky vyhradených ,

teelimických zariadení a zariadení sk. AL 3 a ostatných tebnických zartúdené Ktoré sú majetkom
podnájomcu vykonáva podnájomca
Podnájomca sa zaväzuje likvidovať na vlastné náklady  osobilny odpad vyprodukovank
prevádzkou podnájomeu ? obalová technika, kartóny. nebezpečný odpad žiarivky, batérie.
clekiranika a i. podľa typu prevádzky podnájomcu # v súlade so všeobecné záväznými právnymi
predpismi o likvidácit odpadu
Paduájmnca sa zaväzaje v objekte administratívnej budovy dodržiavať bezpečnostné pr dpisy

a predpisy o vehrane pred. požiarnať prí prevádzke motorových vozidiel stanovené vyhláškou
SÚP a 5BU č. 208/7991. Osobitne sa ukladá zákaz parkovať pred regulačnom slamcon planu
a mimo vyhradených plôch. Škody a sankcie. ktoré preakazateľné vzniknú nájomcovi porušením
uvedených opatrení zo strany poduájomeu alebo jeho dodávateľov a zákazníkov znáš:
podnájomca
Podnájomca zabezpečuje poistenie svojej prevádzkovej činnosti v predmete nájmu ná stoje
náklady

a sa zaväzuje ku dňu skončenia podnájemného vzťahu predmet podnájmu vypratať
a vráť nájomcovt v sláve obvyklého opotrebenia

ČL VU.

Povinnosli nájomeu /prenajímateľa/

Nájomca sa zaväzuje poskytnúť predmet podnájmu uvedený x čl. I. za podmienok stanovených
v tejto zmluve a osobitne písomné dohodnutých podmienok pre úpravu prieslorov na vykonávanie
prevádzkovanej činnosti.
Nájomca ako správca vykonáva všetky činnosti smerujúce k zabezpečeniu údržby a vykonaniu
správ spoločných priestorov. podstaly objektu a razvodných sietí elektrických média priťahlých
pozemkov k nehnuteľnosti,
Nájomca zabezpečuje poistenie budovy proti požiaru a iným živelným pohromami
Nájom: zaväzuje v súlade s článkom V. bod 3 tejto zmluvy zohľadniť pri fakturáciu

vynaložené náklady na úpravu prednetí podnájmu v rozsahu nim odsúhlasenej a vopred
dohodnutej spolá č

Č VI.
Sankcie

V pripade neplnenia podmienok v Sl HU A (VY. tejto zada zo strany podúájonicu, Je tento povinný
prenajímateľovi zaplatiť úrok z omeškania v zmysle $ ŽI? ods. 2 Občianského zákona
Neplnenie povinnosť platiť nájomné alebo poplatok za služby po dábu viac ako 30 dní po
splatnosti sú považované za hrubé porušenie zmluvy zo strany podnájomcu a sú dôvodam na
okamžiié odstúpenie zmluvy a vypratanie podnájomca prenajímateľom podľa $ 6 Občianskeho
zákonníka
V prípade zistenia tnúho porušenia pláčnia povinností zo strany podnájameu (okrem podľačl. 411

a TY zmluvy). je prenajímateľ oprávnený. nie však povinný vyrubiť podnájomcoví zmluvnú pokutu
do vyšky 350. ĽUK za porušenie podľa druhu a závažnosti porošenía Právo prenajímateľa ná



náhradu škody. pokiaľ vznikla porušením povinnosti podnájomeu. tým nie je dotknuté až do výšky

skutočnej škody.

ČL VIII.
nik, zmena zmluvy, skončenie podnájmu a výpoveď z. podnájmuV

1. Podnájomná zmluva nadobúda platnosť jej obojstranným podpísaním zmluvnými stranami a

účinnosť dňom 1.09.2022.
K zmene dohodnutých ustanovení tejto zmluvy môže dôjsť len formou písomných dodatkov, po>

vzájomnom odsúhlasení a podpísaní obidvoch zmluvných strán.
3. Prenajímateľ môže okamžite adstúpiť od podn ijomnej zmluvy v pripade nezaplatenia poplatkov za

podnájom a služby v zmysle článku |II., ak tieto podnájomca nezaplatí ani v náhradnej 5-dňovej

lehote stanovenej v písomnej výzve prenajímateľa na zaplatenie nedoplatku. Odstúpenie od zmluvy

je účinné dňom doručenia podnájomcovi
4. Vprípade, že podnájomca užíva predmetné priestory v rozpore s touto zmluvou je

oprávnený vyrubiť sankcie podľa tejto zmluv. alebo podľa zákona.

„ Zmluva je uzavretá na dobu neurčitú, počas platnosti zmluvy môže ktorákoľvek zo zmluvných

strán zmluvu písomne vypovedaťs mesačnou výpovednou lehotou. ktorá začína plynúť prvým

dňom nastedujúceho mesiaca po jej doručení druhej zmluvnej strane.
6. Podnájomný vzťah môže byť ukončený aj písomnou dohodou zmluvných strán.

prenajímateľ

m

CL IX.
Záverečné ustanovenia

I. Zmluvné strany sa zároveň dohodli
- všetky dokumenty a písomnosti zo strany prenajímateľa na podnájomcu ako aj faktáry

budú zasielané na adresu:
kromná základná umelecká škola, Osloboditeľov 8, 976 66 Polomka“

- pri vzájomnej komunikácii môžu obidve zmluvné strany využívaťaj elektronické médiá.a lo

cez účty:
TC-Com. s.r.o. : tecomádorangemail.sk
Súkromná základná umelecká škola:stanctaťčemail,com

2. Zmluvné strany prehlasujú. že
si zmluvu prečítalí, súhlasias jej obsahom ana znak súhlasuju

podpisujú.
3. Zmluvné strany prehlasujú

nevýhodných podmienok.
4. Táto zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotovení pre každú zmluvnústranu.
5, Táto zmluva je jediným a úplným dojednaním medzi zmluvnými stranami júcim sa predmetu

podnájmu a všetky ostatné zmluvy alebo dojednania viažuce sa k predmetu podnájmusa podpisom

že žiadna zo strán neuzavrela zmluvu v tiesni a ani za inak nápadne

tejto zmluvy rušia,

V Banskej Bystrici, dňa 31.08.2022

Prenajímateľ:
TC-Com s.r.o. Ing. Ivan Ušiak, konateľ

Podnájomca:
Súkromnázákladná umelecká škola. Mgr. Stanislava Skladaná, |—B—B,BLHHK—


