Z5 Sitnianska
Bonska Bystrica

ZAKLADNA SKOLA ,
SITNIANSKA 32, 974 11 BANSKA BYSTRICA

Skola Il Generdcie: Identita, Integrdcia, Inovdcia

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Cislo: GZ4 —14/2022

Nézov

Sidlo

Zastapena:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie
Cislo aétu:
Telefén:

E — mail:

Nazov

Sidlo

Zastipena:

ICO

DIC

Bankové spojenie
Cislo étu:
Telefon:

E — mail:

v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len ,,Zmluva®)

Zékladna $kola Sitnianska 32, 974 11 Banska Bystrica
Sitnianska 32, 974 11 Banska Bystrica
Mgr. Borisom Cipovom, PhD.
35677775

2020985142

Prenajimatel nie je platcom DPH
CSOB, azs.
SK5475000000004017175892
048/4170686

skola@zssitnianska.sk

d’alej len prenajimatel’

Sukromna zakladna skola Réberta Tatéra
Okruzna 2, 974 04 Banska Bystrica
Rébert Tatar

37998544

SK93 1100 0000 0026 2909 8470
0903 542 480

d’alej len ndjomca

I.
Predmet zmluvy

1.1.  Predmetom tejto Zmluvy je zavézok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi do uZivania na
v Zmluve dohodnuty tcel a za odplatu nasledujice nebytové priestory nachadzajtice sa
v priestoroch budovy Zakladne;j Skoly, Sitnianska 32, 974 11 Bansk4 Bystrica (dalej len
Predmet prenajmu®):

e  miestnost’ ¢. 101-A v paviléne D
e  miestnost’ ¢ 102 v pavilone D
e  miestnost’ & 110 v pavilone D
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e  miestnost’ & 111 v pavilone D
e  miestnost’ & 112 v pavilone D

1.2 Sutastou predmetu najmu je i uZivanie spoloénych priestorov: }
. chodby (40,0 m?), WC (5,5 m?) |
nachadzajicich sa vo vlastnictve prenajimatela v objekte prenajimanych priestorov (pavilén Dy). ‘

IL.
Uéel najmu
2.1 Néajomca bude vy3ie uvedené nebytové priestory uZivat ako kancelarske priestory pre ¢innost’
Stkromnej zakladnej umeleckej Skoly.

|
2.2 Néjomca je oprévneny uzivat Predmet najmu denne v éase od 6:30 hod. do 21:00 hod. |
|

2.3 Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kodu na veciach a zariadeni najomcu umiestnenych
v predmete najmu.

III.
Doba najmu a spdsoby ukonéenia najomného vzt'ahu |

3.1  Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi od 01.09.2022
3.2  Naijom nebytovych priestorov zanika:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany;
b) po vzajomnej dohode Zmluvnych stran ku diiu uréenému v takejto dohode;
¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek strany - vypovednd lehota je tri mesiace a zatina plynut
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej strane. AZ do
uplynutia vypovednej lehoty s Zmluvné strany povinné plnit’ svoje povinnosti z tejto Zmluvy
vyplyvajuce, ato predovietkym Prenajimatel je povinny umoZnit Najomcovi uZivanie
nebytovych priestorov a Ngjomca je povinny platit' ndjomné a to aj v pripade, ak nebytové
priestory neuziva,
d) odstupenim od zmluvy v pripadoch zavazného porudenia tejto Zmluvy, priCom
da) odsttipenie od zmluvy musi mat’ pisomnu formu a musi byt' v fiom uvedeny dévod, pre ktory
Zmluvna strana od Zmluvy odstupuje. Odstlipenie je u¢inné diiom jeho dorudenia druhej
strane;

db) v pripade ukon&enia Zmluvného vzt'ahu podla bodu 3.2 pism.d) tohto clanku sa uz zaplatené
n4jomné a naklady za sluZby spojené s ndjmom za prislusny mesiac Ndjomcovi nevracia;

€) v pripade znienia predmetnych priestorov (Zivelnd pohroma, havarijna situacia) tak, Ze sa
tieto stanti neuZivatel'né:
f) zrusenim Skoly.

3.3 Zazavazné poruenie Zmluvy sa povaZuje:
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Zo strany Najomcu:
- nezaplatenie splatného ndjomného a nakladov za sluzby
- poskodzovanie prenajatych priestorov alebo iného majetku Prenajimatel'a
- vyuZivanie priestorov na iny el nez bolo dohodnuté v Zmluve
- poskytnutie prenajatych priestorov tretim osobam bez sthlasu Prenajimatel’a
- porusenie povinnosti vyplyvajucich z predpisov Bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, Poziarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia pri uZivani nebytovych
- priestorov zo strany Ndjomcu

Zo strany Prenajimatel’a:
- porusenie ktorychkol'vek povinnosti uvedenych v &lanku V. bod 5.2 Zmluvy

IV.

Uhrada najomného a nikladov za sluzby spojené s najmom
4.1 Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske platieb za ndjom a thradu nakladov za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov: 250,- €/ mesacne
4.1.1 Vy§ka najomného
* miestnost’ ¢. 101-A, 102, 110, 111, 112 : 480,-€
4.1.2 Previdzkové naklady

- dodavka energii: vodné a stodné, elektrickd energia, teplo
- odvoz smeti
- udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania
* miestnost' & 101-A, 102, 110, 111, 112 : 2 520,-€
4.1.3. Celkova tihrada za prenajaté priestory

Néjomné: 430, - €
Prevadzkové naklady: 2 520,-€
Ro¢n4 ihrada spolu: 3 000,-€

Splatky za mesiace september 2022, oktéber 2022, november 2022 a december 2022 v sume 1 000,-€ su
najomcovi odpustené, zddvodu rekonstrukénych prac v priestoroch prenajimatela, ktoré zrealizoval

najomca.
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4.2. Uhradu ngjomného a nakladov za sluzby spojené s ndgjmom vo vyske $pecifikovanej v ods. 1 tohto
dlanku uskutoéni Najomca prevodnym prikazom na Cislo Uctu SK5475000000004017175892,
VS: 142022 do 15. dita v mesiaci vo vyske 250,-€, na ziklade splatkového kalendéra:

L splatka splatna do 15.01.2023 vo vyske 250, 00 €
Ostatné splatky ~ splatné do 15. diia v mesiaci vo vyske 250, 00 €

4.3. Prenajimatel je opravneny zmenit vy$ku ndgjomného a nakladov za sluzby, z dovodu
zmeny vyplyvajuceho z osobitného vieobecne zavizného predpisu, alebo zvy3enia cien
energi, alebo ak sa zmeni rozsah. alebo kvalita poskytovanych sluzieb.

V.

Povinnosti Najomcu a Prenajimatel’a

5.1. Ndjomca sa zaviizuje:

a) uzivat Predmet ndjmu spdsobom zodpovedajicim Géelu dohodnutému v tejto zmluve tak, aby
sa nezhorSoval technicky a funk&ny stav prenajatych a pristupovych priestorov , Satni
a hygienickych zariadeni;

b) dodrziavat' prevadzkovy poriadok Prenajimatel’a (tj. uzatvorenie priestorov, vypnutie
osvetlenia vo vietkych priestoroch stvisiacich s prenajmom, kontrolovanie uzavretia
vody v hygienickych zariadeniach, vypnutie vietkych elektrospotrebicov);

¢) dodrziavat vSeobecne zéavizné predpisy Bezpelnosti aochrany zdravia pri praci,
poZiarnej ochrany a iné predpisy stvisiace s prevadzkou néjmu;

d) oznamit Prenajimatelovi kazda zmenu askutotnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na
plnenie Zmluvy a podmienky v nej dojednané ;

e) zabezpetit na vlastné naklady drobné opravy suvisiace s uZ{vanim prenajat¢ho priestoru a
beZna Gdrzbu,

f) stara sa oto, aby na nehnutel'nostiach tvoriacich Predmet ndjmu pocas jeho uzivania
nevznikla Skoda, bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktor¢ ma
Prenajimatel’ urobit( pri vzniku havérie okamZite upozornit’ Prenajimatela) ;

g) uhradit na ucet prenajimatela do 2 mesiacov od dorutenia vyzvy na Ghradu Skody,
ktoré na Predmete najmu vznikli jeho zavinenim alebo zavinenim osdb, ktoré v Case
pouZivania priestoru tvoriaci Predmet najmu so suhlasom Najomeu pouzivali;

h) zabezpelit' na vlastné naklady deratizéciu a dezinfekciu v pronajatych priestoroch v zmysle
platnych hygienickych predpisov,

i) vpripade porusenia vysdie uvedenych povinnosti uhradit’ Prenajimatelovi vzniknuté
&kody v plnom rozsahu;

j) Né&jomca méa hmotnu zodpovednost’ za inventar a néradie nachadzajuci sa v prenajatych
a spoloénych priestoroch.
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Prenajimatel’ sa zaviizuje:
odovzdat’ a udrZiavat' nebytovy priestor Ndjomcovi v stave spdsobilom k zmluvnému uZivaniu;
zabezpeCit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytového
priestoru spojené;

vykonavat' pravidelné kontroly a revizie rozvodov a zariadeni tvoriacich stéast nebytovych
priestorov, nevzt'ahuje sa na zariadenia stvisiace s &innostou ndjomcu, ktoré su v jeho
majetku.

oznamit' Ndjomcovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako iiné skuto¢nosti,
ktoré by mohli ovplyvnit' opravnenost’ ndjmu a podmienky dojednané v Zmluve;

v pripade poruSenia vy3sie uvedenych povinnosti uhradit’ Najomcovi vzniknuté

Skody v plnom rozsahu.

VL

Ostatné dojednania

Néjomca nemoZe zmenit' dohodnuty el u¥ivania nebytovych priestorov bez pisomného

sthlasu Prenajimatel’a a stavebné tpravy nie je Ndjomca opravneny vykonat' bez pisomného
sthlasu Prenajimatel'a a prislu$ného stavebného tradu,

Prenajimatel nezodpovedd za majetok najomcom vneseny do predmetu ndjmu, za jeho
zabezpeCenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpegnost svojich zamestnancov a inych o0séb, ktorym
umoZnil vstup do arealu Skoly a prenajatych priestorov. V pripade trazu nebude od
prenajimatel'a vymahat' néhradu $kody, okrem pripadu ak ku $kode ddjde

v dosledku zanedbania povinnosti zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v prenajatych a spoloénych priestoroch zabezpetit' a dodr¥iavat

vietky poziadavky a povinnosti vyplyvajtice zo zdkona &.124/2006 Z.z. 0 BOZP v zneni
neskorsich predpisov a vietkych vieobecne zaviznych pravnych predpisov upravujiicich
bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri préci .

Prenajimatel’ a Njomca sa dohodli, e tlohy a povinnosti vyplyvajice z platnych pravnych
predpisov o ochrane pred poZiarmi( zékon NR SR & 314/2001 Z.z. o0 ochrane pred poZziarmi
v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, vyhlaska MV SR &.
121/2002 Z.z..) v plnom rozsahu zabezpeti Prenajimatel. Najomca sa zavézuje sa, Ze v zmysle
predpisov o poZiarnej ochrane bude hasiace pristroje a hydranty nachadzajice sa v spoloénych
priestoroch uZivat’ len na ti¢el, na ktory s uréend.

Najomea bol oboznameny so vietkymi zdsadami a pokynmi o ochrane pred poZiarmi a ochrane
zdravia pri préci v priestoroch prenajimatel’a a bol upozorneny na vyskytujice sa rizika,
nebezpecenstva a ohrozenia v priestoroch Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje:

a) umoZnit poverenym zamestnancom prenajimatela vstupu do uivanych priestorov
v dohodnutom rozsahu a &ase,

b) zabezpedit' uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasnutie svetie, vypinanie
ostatnych elektrospotrebitov a zatvéaranie okien po ukonéeni prevadzky,

¢) oznatit’ pouZivané nebytové priestory nizvom organizicie na svojich vchodovych dveréch,
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6.8  Zavedenie telefonnych liniek, pocitatovych sieti a ich prevadzku je najomnik opravneny
zabezpedit’ na vlastné naklady.

6.9 Nijomca je opravneny umiestnit’ na budove a v budove svoje firemné a orientatné oznacenie na
vlastné néklady vo vhodnej uprave po dohode so spravcom budovy. Po skon¢eni najmu je tieto
povinny odstrani¢ bez poskodenia majetku.

VIIL.

Technicky stav nebytového priestoru

7.1 Najomca prehlasuje, Ze so stavom nebytovych priestorov sa oboznamil a v takom stave ich prebera

k uZivaniu. Predmet najmu bude po¢as zmluvného vztahu udrziavat' na svoje ndklad najomca.

VIIIL.

Zaverec¢né ustanovenia

8.1 Zmluvné strany prehlasuji, Ze Zmluvu si preditali, sihlasia s jej obsahom a na znak

suhlasu ju podpisuju.
8.2 Zmluvné strany m6Zu zmenit' obsah tejto zmluvy len pisomnymi ¢islovanymi
dodatkami podpisanymi opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran.

8.3 Zmluva bola vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorych 1 obdrzi Prenajimatel a 1 N4jomca.
7.4 Zmluva nadobuda platnost a G¢innost od 01.09.2022

V Banskej Bystrici, diia 31.08.2022 V Banskej Bystrici, diia 31.08.2022
WML&W:# i
& i,
“iiiedns fkola 1__‘___\:\: L THICA
~ T s, I
Prenajimatel’ ‘ Najomca
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