Prenajimatel’:

Sidlo:
Zastapeny:

ICO:
IC DPH:
Bank.spoj.

Tel.¢.

Podndjomca:
Sidlo:
Zastuipenie:
ICO:

DIC:

Bank. spoj.:
IBAN:

Tel.2.

Zmluva %57 1007

Zmluvné strany.

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
909 01 Skalica, Nam. Slobody ¢&. 10

Ing. Anna Ozébalova, konatel’ka

Mgr. Veronika Buc, PhD., konatel’ka

34 140 590

SK 2020379493

IBAN:
034 664 8069, 034 664 8336
a

Stikromn4 stredn# odborns Skola, Via Humana
Mallého 2, 909 01 Skalica

Mgr. Dana Dorotea Mikulova, riaditel’ka

360 88 978

0036088978

0346685776, 0905188822

sa dohodli uzatvorit’ tiito

Podnijomnid zmluvu:

I. Predmet podnijmu.

1. Prenajimatel’ je opravneny na zaklade Dohody o postipeni prav a povinnosti ¢,

LZN/11/00001, disponovat’ s nehnutelnostami v

k.. Skalica vedenych Okresnym

uradom Skalica, Katastrdlnym odborom na LV &. 11255 a to s pozemkom parc.registra
»C“ KN €. 2287/1 — zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 1613 m2 a stavby —
domu sup. ¢ 386 na pozemku parc.¢. 2287/1 spolu s prisluSenstvom, ana zaklade
najomnej zmluvy zo dia 10.6.2004 s Mestom Skalica s 2pozemkom par. registra ,,C* KN ¢,

2287/2, zastavand plocha a nadvorie o vymere 343 m

ktory je vedeny na LV ¢&. 3407 a

tento majetok na zaklade tejto zmluvy prenechédva podndjomcovi do podnajmu za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2. Ugelom podnédjmu nehnutelnosti

I1. Uéel ndjmu.
oznaCenych v bode I. tejto zmluvy je prevadzkovanie

Skoly a skolskych zariadeni registrovaného MS SR pod &. 8564/ 1991-20 zo dna 13. 04.
1992; €. 1112/98-41 zo dna 23. 03. 1998; ¢. CD-2006-10673/23418-1:096 zo dita 10. 10.
2006 — Stredna odborné $kola Via Humana a jej Skolské zariadenia - a hospodérne
vyuZivanie predmetu podndjmu pre vzdelavacie a vychovné ucely.
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I11. Vy$ka podndjomného.

1. Vy3ka nijomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podl'a uznesenia Mestského
zastupitel'stva mesta Skalica €. 55/2022 zo diia 18.05.2022.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnéjomca bude prenajimatelovi platit’ ndjom za uzivanie
prenajatych nehnutelnosti vo vyske 11342,50 € slovom jedenést’tisictristoﬁtyridsat’dva
a 50 centov rocne. K ndjomnému bude uétovana DPH podla platnej legislativy.

1V. Uhrady za dodavky energii a sluZieb

1. Uhrady za dodavky energii a sluZieb Jelektricka energia , plyn vodu, stoéné a dazd’ovi
vodu/ si podndjomca zabezpeti sam samostatnymi zmluvami s dodavatelmi jednotlivych
médii, na vlastné naklady.

2. Rovnako tak podnédjomca uzatvori samostatni zmluvu so spolognostou Skal&Co, spol. s
I.0, 1CO 31447511 na prevadzku kotolne v budove Skoly.

3. Odvoz alikviddciu komundlneho a nebezpe¢ného odpadu je podndjomca povinny
zabezpetit' na vlastné naklady sam.

V. Splatnost’ podnijomného.

1. Podnajomca bude platit’ za podnajom v mesadnych splatkach vo vyske 945,20 €, na zaklade
faktary vystavenej prenajimatel'om. Fakttira bude mesaéne vystavovana v lehote do 15 dni
po skon&eni predchédzajticeho mesiaca. Faktira je splatna do 14 dni od jej vystavenia.

7. Nedodrzanie terminu splatnosti nijjomného sa povaZzuje za hrubé a podstatne porusenie
tejto zmluvy.

VI. Doba nijmu a jeho ukoncenie .
1. Doba podndjmu
Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 1.8.2022 do 31.08.2052, s tym, Ze Ghrady za
podnajom zaéne podndjomca platit od 1.11.2022. Platnost zmluvy nastiava podpisom
obidvoch zmluvnych stran. Utinnost' tejto zmluvy nastava nasledujuci defi po jej zverejneni
v centralnom registri zmlav.

2. Ukon&enie podndjomného vzt'ahu

a/ Podndgjom dojednany na uréity Cas sa kon&i uplynutim &asu, na ktory bol dojednany.
Podnajomca moZe rok pred skoCenim uplynutia dojednaného Casu podnajmu poZiadat’
0 prediienie podnajmu na d’alsie obdobie. Pripadné d’alSie pokratovanie podndjmu musi
byt predmetom dohody zmluvnych stran a predmetom novej podnajomnej zmluvy.

b/ Podnijomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukon¢it’ vzajomnou dohodou
zmluvnych stran podla § 9 Zak. €.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

¢/ Pre pripad porusovania ustanoveni &lanku X tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
moznosti jednostranného  odstipenia, ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Utinky
odstiipenia od zmluvy nastévaji okamihom doruenia ozndmenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.
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d/ Tuto zmluvu je mozné ukongif tieZ vypoved’ou. Vypoved zmluvy méze dat’ hociktory

Ucastnik v pripade ak druhy ugastnik sustavne (opakované) porusuje tito zmluvu.

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ podndjomcovi nebytovy priestor — predmet podndjmu
vymedzeny v v bode 1.1. tejto zmluvy v stave sposobilom na obvyklé a dohovorené
uZivanie, pre prenajimané  nebytové priestory, spolu s nevyhnutnymi reviziami
zariadeni, technickymi prehliadkami a zariadeniami poZiarnej ochrany.

2 Ak pri preberani predmetu podnajmu nebudt k dispozicii aktuilne revizie a technické
prehliadky, zariadenia poZiarnej ochrany, tak sa podndjomca zavizuje, 7e ich d4
vypracovat'  a nakipi zariadenia, takto vzniknuté finan¢né néklady, podndjomca
vyfakturuje prenajimatelovi,

3. V dalsom obdobi podndjmu predmetu podndjmu sa podndjomca zavédzuje, Ze revizie,
technické prehliadky, naklady na poZiarmu ochranu vzmysle platnych pravnych
predpisov bude zabezpecovat' na vlastné néaklady.

4. O odovzdani a prevzati predmetu podndjmu zmluvné strany vyhotovia zdpis, v ktorom
uvedd  stav priestorov, ktoré s predmetom podndjmu. Ak bude konstatovany
nevyhovujuci stav, tak podndjomca uskutodni napravu a vynaloZené finanéné naklady
vyfakturuje prenajimatel'ovi. Sucastou odovzdania predmetu ndjmu  do uZivania
podndjomcovi bude dokumentécia, revizie, technické prehliadky.

5. Po ukonéeni podndjmu je podndjomnik povinny vratit’ priestory v pévodnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s prihliadnutim na vzdjomne odstihlasené
uskutocnené tipravy.

VIII. Zabezpedenie prevadzky budovy,
drobné opravy siivisiace s uZivanim predmetu podnijmu a niklady spojené s beZnou
udrzbou

1. Podndjomca sa zavizuje zabezpedit na vlastné naklady prevadzku a widrzbu budovy.

2. Prenajimatel sihlasi, aby podndjomca, na vlastné naklady, vybavil predmet podnajmu

prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu 0s0b do priestorov tvoriacich
predmet podnéjmu instaldciou technickych zariadeni — elektrickym zabezpedovacim
systémom a kamerovym systémom.

3. Podndjomca je povinny spristupnit’ priestory, ktoré s predmetom podnéjmu, v pripade

poZiadavky prenajimatela s ciel'om ich kontroly. Prenajimatel predloZi podnijomcovi
zoznam 0s6b poverenych vykonom kontroly predmetu podndgjmu. Kontrolu bude
vykonavat' vzdy v sprievode zodpovedného zamestnanca podndjomecu.

4. Podnajomca je povinny zabezpeéit na svoje naklady bezné opravy , stivisiace s uZivanim
predmetu podndjmu ako aj beznii tdrzbu predmetu podndjmu , teda zabezpetit' tkony
spojené s udrziavanim predmetu podndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla
ddsledku opotrebenia predmetu podndjmu.,

3. Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu , ktoré Jje povinny
zabezpedit’ podndjomca na svoje naklady v zmysle §5 ods.3 zak.116/1990 Zb. o najme
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a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov , sa rozumeju naklady
na bezné opravy a beznt tdrzbu siivisiacu s udrziavanim predmetu podnajmu, a to
predovetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, GdrZba podl4h, oprava sanitérneho
zariadenia , oprava a vymena elektrickych zariadeni - vypinage, poistky, istie, Ziarovky,
oprava ohrievatov vody, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli,
7e pre odstranenie pochybnosti tykajtcich sa vymedzenia drobnych opréav, pouZije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.

6. Podnajomca neuhradza ndklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace , ak ich
potreba vznikla pred uzatvorenim tejto podndjomnej zmluvy, alebo ak vznikli ako
dosledok oprav , ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’.

7. Ak vznikne potreba rozsiahlych oprav stavebnej &asti, technickych , technologickych
zariadeni, ktoré vytvaraju predpoklad na bezpe€nost’ a spravnu funkciu jednotlivych
stavebnych konstrukeii a celej budovy a zariadeni, tak tieto vykona prenajimatel’ a to na
zéklade  dohody prenajimatela a podnajomcu . Podndjomca vzdy  upozorni
prenajimatel’a na potrebu vykonat’ rozsiahle opravy

8. Podnajomca nesmie bez vydania predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a
vykonévat' Ziadne stavebné ani technické Gipravy predmetu prendjmu.

9. Starostlivost’ a idrzba nadvoria :

Podn4jomca sa zavizuje na vlastné naklady upravovat' plochu nadvoria tak, aby bola
zabezpedtend jeho funkénost’ a esteticky vzhlad. V pripade na nutnost’ vyraznej zmeny
nadvoria sa zmluvné strany na takejto zmene musia dohodnut’.

10. Zimna adrzbu spojenu s uZivanim predmetu podndjmu podla bodu 1.1. tejto zmluvy,
zabezpetuje podndjomea na vlastné naklady.

IX. Stavebné iipravy a investicie

1. Podnijomca je oprdvneny V predmete najmu vykonat stavebné pravy len po
predchadzajiicom pisomnom suhlase  prenajimatela. K iadosti o udelenie takéhoto
sithlasu podnajomca prilozi zamer a Gi¢el stavebnych uprav a rozpocet nakladov na tieto
upravy.

2. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumejii také Gpravy, ktoré nie s beznou udrZbou ani
beznymi opravami. Ide o také stavebné tipravy , ktoré presahujii  rdmec oprav a udrzby,
majt charakter investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné upravy ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do kontrukénych prvkov stien,
prietok, stropov apod. Takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného
zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha reZimu stavebného
zakona, ale ich naklady na realizéciu neprimerane prekracujl naklady na beZnej udrzby
a oprav.

X. Osobitné ustanovenia.
1. Podnajomca sa zavéizuje najmé:
- uzivat predmet ndjmu v sulade s &elom uvedenym v tejto zmluve,
- riadne a vias uhradzat sivisiace platby podla tejto zmluvy a hradit’ vietky d’alSie
néklady, ktoré mu vznikna v stvislosti s tymto podnajomnym vztahom,
. udrziavaf &istotu a poriadok na predmete najmu ako aj v jeho bezprostrednom okoli,
- nevykondvat nijaki takd &innost, ktora by hlukom, zédpachom, alebo inymi



ruSivymi vplyvmi presahovala predmet ndjmu alebo by ho znehodnocovala,

-V plnom rozsahu zodpovedat’ za dodrZiavanie bezpeénostnych predpisov pri praci.

- neskladovat’ na predmete podndjmu nijaké latky vybusné, radioaktivne, horl'aviny ani
ziadne psychotropné latky.

2. Podnéjomca sa zavizuje, Ze o prenajaty majetok sa bude starat” ako riadny hospodar
tak, aby nezapri¢inil alebo neumoznil sposobenie Skody na majetku prenajimatel’a. V

pripade vzniku $kody spdsobenej opomenutim tejto povinnosti sa podndjomca
zavizuje takuto Skodu prenajimatel'ovi zaplatit’ v plnej vyske.

3. Podndjomca nesmie bez pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet najmu
ani jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe

4. Porusovanie povinnosti uvedenych v bode 1., 2., 3., tohto ¢lanku zmluvy sa poklada
za osobitne hrubé porusovanie podmienok tejto zmluvy.

5. Podndjomea pri vykonavani &innosti spojenych s ticelom podndjmu vystupuje vo&i
tretim osobim ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie
vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innostou

6. Akékol'vek spory, ktoré vznikna ztejto  zmluvy budii zmluvné strany riesit’
vzajomnymi konzultaciami. V pripade netspechu konzultéci sa zmluvné strany
dohodli, Ze na riesenie sporu bude prislusny slovensky std, ato v stlade
s prisluSnymi v§eobecne zavéiznymi predpismi slovenského pravneho poriadku.

XI .Vysporiadanie pri ukonceni zmluvného vzt'ahu,

L. Pri skon¢en{ tohto zmluvného vztfahu je podndjomca povinny odovzdaf prenajimatel’ovi

predmet podnajmu v stave v akom ho prevzal, s uznanim adekvitneho stupfia amortizacie
podla doby prendgjmu a s prihliadnutim na vzajomne odsuhlasené tipravy. Podndjomca
odovzda predmet podnajmu najneskor v defi ukongenia i¢innost tejto zmluvy.
Ak predmet podndgjmu nebude pri  skondeni tohto zmluvného vztahu odovzdany
vstave ako to ukladd tito zmluva, md sa za to, ze podndjomca je v omeskani
odovzdanim predmetu ngjmu a zavizuje sa zaplatit' za kazdy defi omeskania zmluvna
pokutu vo vyske 170,- €,

2. Pri skonéeni tohto zmluvného vztahu vysporiadajii podnajomeca a prenajimatel’ vietky
zavizky a pohl'adavky vyplyvajice z tohto zmluvného vztahy najneskor do 15 dni od
skoncenia podnajmu.

XII. Zavereéné ustanovenia.

—

- Pravne vzt'ahy vyplyvajiice z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom SR.

2. Této zmluva je vyhotovens v Styroch identickych exemplaroch, a kazda zo zmluvnych

stran obdrzi po dve vyhotovenia,

3. Podngjomca déva sthlas prenajimatefovi so spracovanim osobnych tdajov v stlade
s nariadenim EP a Rady 2016/679 o GDPR v stlade so zikonom &. 18/2018 Z.z. o chrane
osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt schvilené obidvoma zmluvnymi stranami a

musia mat’ pisomnt formu. T4to zmluva je platne uzavreta dfiom jej podpisania vSetkymi

Ucastnikmi uvedenymi v ivodnej Casti tejto zmluvy. Od tohto diia st ulastnici tejto



zmluvy  viazani

5 {Jastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu poro
zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u

slobodne a vaZne podpisali. Zmluvné prejavy st zrozumitel

né a uréité, zmluvna volnost’
nie je obmedzend. Pravny {ikon je urobeny v pisomnej forme.

6.. Zmluvné strany po pregitani tejto zml
podPa ich slobodnej vole a na dokaz to

V Skalici dita 08.09.2022

Za prenajimatel’a :

WRAYA MESTSIEHD MAJETKUY, w.xe,
T %10, 709 01 Skalica
W50 34 148 390, {C DPH: 3K2020379493

tol.; 034 / 564 30 69, 6648336 @

P

Ing. Anna Ozabalova
konatel'ka spolo¢nosti

Mgr. Veronika Buc, PhD.
konatel'ka spolo¢nosti

Prilohy : LV ¢&. 11255, 3407, snimka z mapy a preberaci protokol s od

vole  uvedenymi

v tejto

zumeli a sthlasne vyhlasuj, Ze tato
, a na dokaz suhlasu s jej obsahom, ju

zmluve.

uva prehlasuju, Ze tito bola spisand a uzatvorend
ho pripéjaju svoje podpisy.
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Kgr. Dana Dorotea Mikulova
riaditel’ka $koly

pisanymi meracov.
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