Zmluva o najme bytu
C. 162 — MsU/2022

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Vysoké Tatry

Sidlo : Stary Smokovec 18001, 062 01 Vysoké Tatry
ICO: 326 585

Zastapeny : Ing. Jan MokoS, primator

Najomca : Jozef Husla

Trvaly pobyt : Dolny Smokovec 16058, 059 81 Vysoké Tatry

Zmluvné strany po prehldseni, Ze st spdsobilé na pravne tkony , uzatvéraju tito
zmluvu o ndjme bytu:

CL1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — Zakladn4 Skola Tatranskd Lomnica
¢.123, postavenej na pozemku registra C-KN par.¢. 213/2 k.a. Tatranska Lomnica, ¢ast’
Tatranskd Lomnica . V objekte sa nachddzaji nebytové priestory a dva byty.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania byt ¢.3 nachddzajici sa na I.
NP uvedeného objektu, vriatane uzivania spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva bytu ( d’alej len ,, byt ,, ). Zoznam o0sdb tvoriacich domécnost’ ndjomcu je
uvedené v Prilohe €. 1 zmluvy.

CLII
Opis bytu a jeho prisluSenstva

1. Predmetny byt md podlahovii plochu o vymere 49,38 m?. Obytné miestnosti
a prisluSenstvo bytu je uvedené v Eviden¢nom liste ,vyhotovenom spravcom objektu, ktory je
sucastou tejto zmluvy a tvori jej prilohu ¢.2.

2. V predmetnom byte nie su zistené zZiadne vady , ktoré by branili jeho riadnemu uzivaniu.
Podrobny opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

3. Spolo¢nymi ¢ast’ami su pre ucely tejto zmluvy s Casti objektu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpecnost’, najmi zdklady, strecha, obvodové mury, vchody, vodorovné nosné
a izola¢né konsStrukcie a zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nou Cast'ou je aj oplotené nadvorie
so vstupnou uzamykatel'nou branou.



4. Spolo¢nymi zariadeniami objektu pre tcely tejto zmluvy sd najmid kominy, bleskozvod,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, telefonne a kanalizacné pripojky .

5. N§jomca prehlasuje, Ze so stavom bytu , jeho spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni sa
obozndamil a v deni podpisania protokolu o odovzdani a prevzati bytu tento prebera bez zavad
do svojho uZivania spolu s osobami , ktoré s nim Ziji v spolocnej domécnosti.

6. N4jomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so spravou bytového domu v ktorom sa byt nachddza
a ktort zabezpecuje Tatry — Teplo s.r.o. Tatranskd Lomnica ( d’alej len ,, spravca ,, ) .
N4éjomca sa zavizuje dodrziavat’ podmienky spravy objektu uréené spravcom .

Cl. 111
Doba najmu

Ndjom bytu sa uzatvara na dobu neurd¢itd, od 15.09.2022.

CL 1V
Najomné a ahrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnutd vysku ndjomného 798,60 € rocne
(slovom:sedemstodevit'desiatosemEuro,60/100), v mesacnych splatkach vo vyske 66,55 €,
vzdy do 12. dna prisluSného mesiaca , UniCredit Bank Slovakia a.s., Poprad, IBAN: SK17
1111 0000 0066 2072 1615.

2. Ndjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesacné preddavky za plnenia
spojené s uzivanim bytu, ktoré budi vycislené v evidencnom liste, ktory je sti¢ast'ou tejto
zmluvy a ktoré su splatné mesacne spolu s ngjjomnym.

3. Ndjomné je uhradené diom pripisania na ucet prenajimatel’a.

4. V pripade , Ze ndjomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky za plnenia spojené s uzivanim
bytu v uréenej lehote splatnosti , je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy denn omeskania.

5. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skutocnych ndkladov v termine najneskor do 31.m4ja za predchddzajici kalendarny rok.
Podl’a vysledkov vytctovania preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania , nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania.

6. Prenajimatel’ nezabezpecuje ndgjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu a elektricke;j
energie. Ndjomca je povinny splnit’ si sdm ohlasovaciu povinnost’ vo¢i doddvatelom tychto
sluzieb a sim uhradzat’ cenu za tieto dodané sluzby v prospech ich dodavatel'ov. Vyrobu tepla
a ohrev TUV si zabezpec&uje ndjomca sam.

7. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre uréenie vySky ndjomného , prenajimatel’ ma
pravo zmenit’ aj vySku mesacénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak dojde k zmene poctu 0oséb v domécnosti, zmeny cenovych alebo pravnych
predpisov, alebo zmeny v rozsahu plneni poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu .



Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze zmenu vysky ndgjomného a zmenu vysky preddavkov za sluzby
poskytované s ndjmom bytu ozndmi ndjomcovi vopred novym evidencnym listom aj s lehotou
jej ucinnosti.

CLLV
Prava a povinnosti najomcu

1. Ngjomca sa zavizuje , Ze vSetky drobné opravy a udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sdm
a na vlastné ndklady, po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Zoznam
drobnych oprdv v byte suvisiacich s jeho uzivanim je uvedené v Prilohe ¢.3 Zmluvy.

2. N4jjomca bytu a osoby , ktoré s nim byvaji v spolo¢nej doméacnosti maji pravo uZivat’ byt
ako aj spolo¢né Casti a spolocné zariadenia objektu spdsobom podl'a povahy prislusného
zariadenia.

3. Ndjomca sa zavizuje, Ze zdvady a posSkodenia , ktoré v byte alebo v objekte sposobi sdm
alebo osoby s nim spolubyvajice, odstrani a uhradi v plnej vyske. V pripade, Ze sa tak
nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynalozenych ndkladov. Tym nie dotknuté pravo
na odstdpenie od zmluvy o ndjme bytu.

4. Njjomca sa zavizuje, Ze v byte nebude vykondvat’ Ziadne stavebné tipravy a zmeny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a .

5. Ndjomca sa zavizuje, ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi potrebu tych
oprav v byte , ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’ . V opacnom pripade za vzniknuti
Skodu , ktora vznikla nesplnenim jeho povinnosti , zodpovedd ndjomca .

6. Ndjomca nesmie dat’ byt , ani jeho ¢ast’ do podndjmu tretim osobam . Byt m6zu uZzivat’ len
ti ¢lenovia spolo¢nej domdcnosti , ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a vedie ich
v evidencii .

7. Ndjomca je povinny v pripade zmeny okolnosti rozhodujicich pre vysku ndjomného alebo
preddavkov za sluzby spojené s n4jmom tieto ozndmit’ prenajimatel'ovi bezodkladne ,
najneskor v lehote do 30 dni .

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzZivanim bytu.

2. V pripade povinnosti prenajimatela vykonat’ stavebné upravy, opravy bytu, je ndjomca
povinny ich strpiet’ a umoznit’ ich vykonanie.

3. Prenajimatel’ mdze uznat’ ndjomcovi primerand zlavu na ndjomnom , pripadne z thrady za
sluzby poskytované s uZivanim bytu , ak ndjomca preukdze odévodnené skuto¢nosti a pravo
si uplatni v zdkonnej lehote.



4. Prenajimatel je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho
uzivanie pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa podl'a okolnosti pripadu dotknutym
ndjomcom vopred ozndmi vhodnym spdsobom.

CL VIl
Skoncenie najmu

1. N4jom bytu kon¢i dohodou zmluvnych stran alebo vypoved’ou zmluvnej strany.
2. Prenajimatel’ mdze ndjom bytu v sulade s § 711 Obcianskeho zakonnika vypovedat’, ak:

a) ndjomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil n4jomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimaterl’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’

d) ndjomca uziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie

3. Vypovedn4 lehota je trojmesacnd a zac¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni druhej zmluvnej strane.

4. Po ukonceni ndjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave v
akom ho prevzal s prihliadnuti na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je povinny byt vypratat
do 3 kalendarnych dni odo diia ukon¢enia ndjmu O odovzdani a prevzati bytu bude spisany
protokol.

ClL VIII
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,
a ucinnost’ nadobuda deni po jej zverejneni.

2. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a d’alSie
vSeobecne zavizné pravne predpisy.

3. Zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami so siihlasom oboch zmluvnych
stran.

4. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi nijomca
a dve vyhotovenia prenajimatel’.



5. Zmluvné strany prehlasuju , Ze obsahu zmluvy porozumeli, zmluva je uzatvorena podl'a ich
slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy : Priloha ¢€.1 — Zoznam 0s6b tvoriacich doméacnost’ ndjomcu
Priloha ¢.2 — Evidenc¢ny list pre vypocet mesacnej platby za byt
Priloha ¢.3 — Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim

Stary Smokovec diia 09.09.2022

Prenajimatel’ Néjomca



