Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend pokh zak.¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestv zneni
neskorsich predpisov a v zmysle 8 663 a nasl.czd4k/1964 Zb. Ofianskeho zakonnika

medzi zmluvnymi stranami:

1. obchodné meno: SLOVTHERMAE, Kupele Diamant Dudince, §.p.

sidlo: Klapéné 107, 962 71 Dudince

|CO: 00165506

|C DPH: SK2020295442

bankové spojenie: Slovenska spdvite a.s.

c¢islo tu: SK67 0900 0000 0051 2427 4057

konajuci: Ing. Marian Bubeliny, riadites.p.

dalej len ,prenajimaté*

a
2.  obchodné meno: Thai Smile s.r.o.

sidlo: Novozamocké 2593/14, 960 01 Zvolen

|CO: 50949870

bankové spojenie: UniCredit Bank

Cislo Gtu: SK1311110000001445978006

konajuci: Marian Hromnik

dalej len ,,ndjomca“
takto:
Clanok |
VSeobecné ustanovenia

1. Touto zmluvou prenechava prenajinfaté@jomcovi do najmu na dobudit predmet

najmu, aby ho najomca uzival naeliuvedeny v tejto zmluve a najomca sa zavazujg’ gk
to odplatu (najomné) prenajimdtevi. Predmet najmu je presne vymedzedianku 2 tejto

zmluvy.
Clanok Il
Predmet zmluvy
1. Prenajimaté je vylw'nym viastnikom nehnutesti (vratane ich siasti a prislusenstva)

vedenych Okresnym Uradom Krupina,

katastralnym amhp nachadzajucich sa

v katastralnom Gzemi Dudince, obci Dudince, okisgina, zapisanych tohdéasu na L\
270 a to:

a) pozemku — parcely registra “C" paré. 215 o vymere 75826 m2, druh pozemku zastavané
plochy,
b) stavby - druh stavby zastavané plochy, so simignl7, postavenej na pozemku parcele

registra “C“ parc. ¢. 215 .
dalej vSetko spolu len ,nehnutsosti”.



2.  Prenajimaté prenechava najomcovi do najmu nebytoveé priestaghadzajlice sa na 1
nadzemnom podlazi budovy uvedenej v ods. 1 pisigjtb)Zmluvy, pdom prenajimané
priestory su farebne vyzeené v prilohe’. 1 tejto zmluvy ako ZIté o vymere 23 d##&léj len

» Predmet ngimu.

1 Néjomca sa zavazuje, Ze bude prenajimané nebytmsiquy uzZiva vylucne za delom
vykonavaniacinnosti v ramci predmetov podnikania, ktoré budjpigané v Obchodnom
registri prislusného registrového sudu a r&ly umiestnenia sidla svojej spahosti.

Clanok 1V
Doba najmu

1. Nebytové priestory sa prenajimajl na dobu tiéiur

2. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spiSu Arélwstrany zapisnicudélej aj
,Odovzdavaci protokol), v ktorej bude uvedeny skthy stav odovzdavaného Predmetu
najmu, skutené stavy merdv spotreby elektrickej energie, vody, pripadneosiatnych
mera‘ov, paet odovzdavanych /lBcov, slOpis hnuttaych veci ainého zariadenia
nachadzajuceho sa v Predmete najmu, a ktoré&nerna uzivanie spolu s Predmetom najmu.
Zmluvné strany sU opravnené urobsi o stave preberanych priestorov potrebnu
fotodokumentaciu, prip. videodokumentaciu.

3. Odovzdanie Predmetu najmu sa usknitale: po podpisani najomnej zmluvy obidvomi
stranami. . K odovzdaniu Predmetu najmu déjde vestaakom sa Predmet najmu nachadza
v dany deé. Popis stavu predmetu najmu bude zachyteny v @deazom protokole.

Clanok V
Najomné a uhrady za poskytované sluzby

1. Najomca sa zavazuje plafprenajimatéovi najomné vo vyske 72,00 EUR bez DPH za
1n? rocne, t.j. meséné najomné vo vyske 138,00 EUR bez DPH nesa to na zaklade
faktary prenajimatéa. Splatnosfaktary je 15 dni od jej doti@nia ndjomcovi.

2. Vcene ndjmu pdd ods. 1 tohtadlanku su zahrnuté aj dhrady za sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov a ozer@im nebytovych priestorov, teda najma naklady na
energie, vodné, staé, poplatky za odvoz komunalneho odpadu a vykoreva

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k cene nagjmugoads. 1 toht@lanku bude pripditana
DPH v zmysle platnych predpisov.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najonezaplati prenajimatevi najomné,
resp. jeha‘ag’ v lehote splatnosti, je prenajimétepravneny pozadovad najomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % denne z diZznej sumy za KaZzdyneSkania.

5. V zavislosti od miery inflacie oficialne zisteneSlovenskej republike Statistickym
uradom Slovenskej republiky, je prenajinfaipravneny raz réne upravi vySku najomného.
Uprava najomného pdd predchadzajlicej vety sa tyka len jeho zvySemendjimaté je takto
opravneny vySku Najomneého stanovenu v tejto Zngavestranne pre dany kalendarny rok



zvysi 0 100% ra@nej miery inflacie oficialne zistenej v Slovenskepublike Statistickym
uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kddemy rok. Najomca s takto jednostranne
zvySenym najomnym suhlasi.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimaté vyhlasuje, Ze prenajimané priestory su v stavedmfom na dohodnuté
uzivanie.

2. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s techmictivom Predmetu najmu, a tento
preberd v stave v akom sa tento nachadzaikupdevzatia.

3.  Najomca vykonava drobné opravy na vilastné ngklpdéom pojem drobné opravy je
vysvetleny v nariadeni vlady 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustania
Obcianskeho zakonnika. N4jomca je povinny bez Zbgtw odkladu pisomne oznami
prenajimatéovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimAterobis a umozni vykonanie tychto

a inych nevyhnutych oprav, inak najomca zodpovedgkndu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla. Najomca pritom nemda narok na Ziadrdava z najomného, poplatkov za sluzby,
znizenie najomného v dbsledku prenajiftatevykonavanych oprav pkadpredchadzajlcej
vety.

4. Najomca jedalej povinny zabezpgevar zdravotnu nezavadnosPredmetu najmu

z Wadiska povrchovych Uprav (steny, stropy, podlabinéo otvory). Nadjomca je povinny
udrziava’ funk’nog’ vSetkych rozvodov v predmete ndjmu (najma, nik vglarne, rozvodov
elektriny, vody, kanalizicie, tepelnych rozvodozypdov vzduchotechniky).

5.  Najomca je povinny dodrziavgredpisy BOZP, hygienické, poziarne a iné predpisy
suvisiace s prevadzkou Predmetu najmu, golieto predpisy nie su v rozpore so Zmluvou
alebo zédkonom. Najomca v plnom rozsahu zodpoved#&atgpoziarnu ochranu Predmetu
najmu a zavazuje sa predcaéim prevadzky vykori@Setky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havérie, ak tieto opateezakon vyzaduje.

6. N&jomca je opravneny vykonavameny na Predmete najmu ako aj na technickych
a technologickych zariadeniach nachadzajucich saatebo v Predmete najmu patriacich
prenajimatéovi len s predchadzajucim pisomnym suhlasom preasgia a pripadne aj
prislusného stavebného uradu. Ak by prenajifhadelil pisomny suhlas s vykonanim zmien na
Predmete najmu, tak sa zmluvné strany dohodli, re@giimaté nehradi ziadne naklady
spojené s vykonanim zmien na Predmete najmu, mitpoaskodeni ndjmu poth Zmluvy,
okrem pripadu, Ze sa na to vyloZene vopred pisaawiazal.

7. Najomca sa zavazuje po ukeni najmu odovzdaPredmet ndjmu v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie gpadné stavebné Upravy vykonané so
suhlasom prenajimata.

8.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je oprayrda’ predmet najmu do podnajmu
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajfenate

9. N4jomca zodpoveda za straty a Skody na svojom koafeariadenia, skladové zasoby
a pod.), vnesenom, umiestnenom alebo zriadenomeba & Predmete najmu. Rovnako tak
najomca zodpoveda za vSetky Skody sposobené pneieifivi v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu, ktoré sp6sobi ndjomca, jeho zamesitalebo tretie osoby nachadzajiuce sa
v Predmete ndjmu so suhlasom najomcu. VSetky sgddsobené Skody je najomca povinny
odstrant’ na svoje naklady bez zbyt@ho odkladu, v ogaom pripade najomca suhlasi, aby
tieto Skody odstranil prenajimdtea naklady Najomcu.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimiated zalozné pravo k hnutgym veciam
vnesenym najomcom do Predmetu najmu, sliziace bbezpédenie akychkbvek splatnych



narokov prenajimat@ vai ndjomcovi, ktoré vyplyvaja z tejto Zmluvy. N§jamsihlasi

s vykonom tohto zaloZzného prava prenajif@ate prcom podpisom tejto Zmluvy dava
prenajimatéovi suhlas (platny ptas celej doby platnosti tejto Zmluvy) so vstupom do
Predmetu najmu a s vykonanim supisu himyteh veci nachadzajucich sa v predmete najmu,
ako aj s registraciou zalozného prava v notarskamistri zaloznych prav na zaklade takto
vykonaného supisu. Najomca podpisom tejto Zmluejujed prenajimatéovi plnd moc na
vykonanie vSetkych ukonov slvisiacich s registta@alozného prava pda tohto odseku.
VSetky naklady s registraciou zalozného prava/paoohto odseku znaSa najomca.

Clanok VII
Zanik zmluvy

1. Tato zmluva mdéze zanikigposobmi uvedenymi v odseku 2, 3 a 4.

2. Zmluva zanik& pisomnou dohodou obidvoch zmlinsiyén.

3. Zmluva zanikéa pisomnou vypdwe v zmysle § 9 ods. 2 a 3 ako aj v zmysle § k1cZa
116/1990 Zb. u nebytovych priestorov v zneni néskor predpisov. Pri vypovedi je
dvojmesdna vypovedna doba, gom zaina plyna prvym diom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

4.  Najom zanika uplynutim dojednanej doby.

Clanok VIII
Zaverené ustanovenia

1. Na ostatné touto zmluvou neupraven@hwy sa primerane pouziju prislusné ustanovenia
zékonac. 116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestzakonac. 40/1964
Obc¢ianskeho zakonnika a zakofeb13/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroktgrych jeden obdrzi prenajiméte

a jeden najomca.

3. Tato zmluva nadobuda platmos ¢innog’ diiom podpisania zastupcami oboch
zmluvnych stran.

4.  Tuto zmluvu je mozné meradlebo zruSovélen pisomne.

5.  Zmluvné strany aich zastupcovia prehlasujdtie zmluvu uzavreli slobodne, vazne,
Ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omgiea napadne nevyhodnych podmienok,
rovnako tak nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnyéh,szmluvu si zmluvné strany aich
zastupcovia riadne prétali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmatysvetlili si vyznam
jednotlivych pojmov a ustanoveni zmluvy, porozuimel na znak suhlasu s touto zmluvou ju
podpisuju.

6. V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy@lsa z akéhokoek dévodu stane
neplatné, nedinné alebo nevynutiteé (obsoletné), nema a ani nebude to’ e ndsledok
neplatnos, neinnos’ alebo nevynutittos’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany su
povinné v dobrej viere, reSpektujuc zasady dobmchvov rokova tak, aby bolo neplatné,
nerinné alebo nevynutiteé ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovéadn&ho
vecny obsah bude zhodny alélbbanozno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je ndgwaané,
pricom el a zmysel zmluvy musirbgachovany. Do doby, poKigakato dohoda nebude
uzavretd, rovnako v pripade, ak k nej vbbec ned@deZziju sa na nahradenie neplatného,
nerinného alebo nevynutitieého ustanovenia iné ustanovenia zmluvy a ak tatenavenia



nie sa, potom sa pouziju ustanovenia slovenskyatingch predpisov a institatov, ktoré su
upravené slovenskym pravnym poriadkom,cgm sa pouziju také ustanovenia, ktoré
zodpovedaju kritériam predchadzajucej vety.

V Dudinciach da 15.7.2018

Prenajimaté: Najomca:

L o 2 e ———————————
Ing. Marian Bubeliny, riaditg’ Marian Hromnik, kate’



