NAJOMNA ZMLUVA &. 028/22/07

uzatvorena a § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a
(dalej len ,Zmluva“) medzi:

PATRIOT real, s. r. 0.

so sidlom: Klincova 9, 821 08 Bratislava, ICO: 43 963 684, DIC: 2022544942, 1€ DPH: SK2022544942, &islo Gctu:
SK32 3000 0000 0000 0034 2975, zapis v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
gislo: 50430/B, konajuci: Lukd$ Suran, konatel, e-mail: lukas.suran@gmail.com

(dalej ako ,,Prenajimatel™)

Mesto Senec

so sidlom: Mierové nam. 8, 903 01 Senec, ICO: 00 305 065, DIC: 2020662237, konajuci: Ing. Dusan Badinsky,
primator

(dalej ako ,,Najomca“)

1. VYMEDZENIE POJMOV A UVODNE USTANOVENIA

1.1. Na ucely vykladu tejto Zmluvy nasledujlice vyrazy maju vyznam uvedeny nizsie:

»,Budova“ znamena stavba vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela so supisnym cislom 93, druh stavby: 14,
popis stavby: STAVBA na ulici Lichnerova 31 v Senci, postavenda na pozemku parc. €. 1016/2, katastralne uzemie
Senec, obec Senec, okres Senec a na pozemku 1167/4 — ostatna plocha, katastralne Gzemie Senec, obec Senec,
okres Senec

»,Den vzniku ndjmu” znamend den 1.9.2022.

,Den odovzdania“ znamena den 30.8.2022.

,Najomné“ znamend plnenie, ktoré bude Najomca platit Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu a je
blizsie Specifikované v ¢lanku 5 tejto Zmluvy.

»,Obéiansky zakonnik” je zdkon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni aktualne platnom a ic¢innom na
Uzemi Slovenskej republiky.

»,Pozemok” znamena pozemok parcely registra KN ,,C“ s parc. ¢. 1016/2, druh pozemku zastavand plocha a
nadvorie vo vymere 169 m? a pozemku parcely registra KN ,,C“ s parc. & 1167/4 , katastralne GUzemie Senec,
obec Senec, okres Senec, ktory je vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatela.

,Prace najomcu” znamenaju vsetky stavebné a iné price v Predmete najmu, ktoré budu vykonané Najomcom
vo vlasthom mene, na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost nad ramec vyhotovenia Predmetu najmu
v Denn odovzdania podla dokumentacie Prac najomcu odsuhlasenej Prenajimatelom podla tejto Zmluvy.
Pracami najomcu sa nerozumuju také prace, ktoré zahfiaju vylu¢ne len malovanie stien a stropov Predmetu
najmu a umiestnenie nezavstavaného nabytku a zariadeni bez stavebného zdsahu do Predmetu najmu.
,Predmet najmu” je blizsie Specifikovany v ¢lanku 2.1 tejto Zmluvy.

»,Prevadzkové sluzby”“ znamena vsetky média, sluzby a plnenia podla bodu 6.1. Zmluvy.

,Strany“ a/alebo ,Strana“ st spolo¢ne Prenajimatel a Najomca alebo jednotlivo ktorykolvek z nich.

,Parkovacie statie” je Cast parcely C-KN €. 1167/4 nachéadzajlcej sa za Budovou, ktord je uréena na parkovanie
dvoch motorovych vozidiel.
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1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Pri vyklade tejto Zmluvy, pokial z kontextu nevyplyva inak, sa pouZzivaju tieto interpreta¢né pravidla:

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

1.2.6.

jednotné Cislo zahffia mnozné Cislo a naopak a zmienka o gramatickom rode sa vztahuje aj na
ostatné rody, zmienka o osobe zahrha fyzické osoby aj pravnické osoby;

zmienka o pisomnej forme zahfna kazdy sp6sob reprodukcie slov v Citatelnej a trvalej forme,
s vynimkou elektronickej posty;

zmienka o Stvrtroku znamend kalendarny stvrtrok zadinajuci vzdy 1. januara, 1.aprila, 1. jula, 1.
oktdbra;

vSetky odkazy na ¢lanky a/alebo odseky su odkazmi na ¢lanky a/alebo odseky tejto Zmluvy.
Odkaz na ktorykolvek odsek zahffia cely uvedeny odsek vratane vietkych jeho pododsekov;

vietky odkazy na Strany zahffaju aj ich pravnych ndastupcov;
v pripade, Ze niektord zo Stran pozostava z dvoch alebo viacerych subjektov, zmienka o Strane

zahfna vsetky tieto subjekty a akékolvek prava a povinnosti stanovené touto Zmluvou zavazuju
tieto zmluvné strany spolocne a nerozdielne.

Predmet najmu

Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy je celd Budova a Pozemok.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je za Ucelom pristupu k Predmetu najmu a parkovania pri Predmete
najmu podla tejto Zmluvy oprévneny uZivat Pozemok Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel je aj
nadalej opravneny na prechod, prejazd cez pozemok a parkovanie na Pozemku bez obmedzenia.

Strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny uzivat Cast parcely C-KN ¢. 1167/4 ako parkovacie statie pre
dve motorové vozidla.

Sucastou Predmetu najmu su vSetky zariadenia a stavebné stcasti nachadzajice sa v Predmete ndjmu
a zahffaju najma nasledovné:

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

2.4.6.

2.4.7.

2.4.8.

2.4.9.

vnutorné avonkajSie casti okien, najma ramy, skld alebo iné zariadenia suvisiace s oknami
v Predmete najmu;

dvere, zarubne, zariadenia, sucasti a sklenené ¢asti dveri do a v Predmete najmu;

omietka, stierka alebo iné povrchové materidly na stendch, prietkach, stipoch, stropoch
a podhladoch v Predmete najmu;

podlaha a podlahové natery aZ po zéklady Predmetu najmu;
vSetky vedenia sieti v Predmete ndjmu, ktoré su uréené na uzivanie k Predmetu najmu;

vietky zariadenia pre vykurovanie a klimatizaciu (ak je namontovana v Den odovzdania)
Predmetu n3jmu;

vSetky ostatné zariadenia, pristroje a stroje nachadzajuce sa vo vnutri Predmetu najmu;
dve parkovacie statia vytvorené vzadu za budovou na ¢asti parcely C-KN ¢. 1167/4

akékolvek Upravy azmeny urobené v Predmete najmu Néjomcom alebo Prenajimatefom
kedykolvek pocas najmu.
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2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Najomca nie je opravneny pozadovat od Prenajimatela vynaloZenie dalsich nakladov na stavebné
a technické Upravy Predmetu ndjmu.

PREDMET ZMLUVY A UCEL NAIMU

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela Driom vzniku ndjmu prenechat na dohodnutt dobu
najmu Najomcovi do uZivania Predmet najmu vylucne na Ucel ndjmu uvedeny v tejto Zmluve a zavazok
Ndjomcu za najom Predmetu najmu platit Prenajimatelovi vsulade stouto Zmluvou dohodnuté
Nadjomné a pripadné dalsie platby podla tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze ndjom Predmetu najmu vznika Ndjomcovi Dfiom vzniku najmu. Pred Driom vzniku
ndjmu moéze Najomca Predmet ndjmu uZivat len v nevyhnutnom rozsahu dohodnutom s
Prenajimatelfom.

Ndjomca nie je opravneny dat Predmet najmu do uZivania (podndjmu) tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

UCEL NAJMU

Uéelom néjmu v Predmete ndjmu je najma vykon administrativnych ¢innosti. Pre vyltéenie pochybnosti
Najomca podpisom tejto Zmluvy berie na vedomie a potvrdzuje, Ze Predmet najmu nesmie vyuzivat, na
ubytovanie os6b.

Ndjomca je opravneny Predmet ndjmu vyuzivat vylucne na Ucel najmu tak ako je uvedeny v odseku
4.1tejto Zmluvy av pripade, Ze podla uvaienia Prenajimatela bude Najomca v Predmete najmu
vykondvat cinnost, ktord bude v rozpore alebo nad rdmec dohodnutého Ucelu ndjmu, bude Ndjomca
povinny bezodkladne po upozorneni zastavit vykon takejto ¢innosti. Zastavenie vykonu takejto ¢innosti
nebrani Prenajimatelovi v uplatneni akychkolvek sankcii alebo narokov, na ktoré ma podla tejto Zmluvy
alebo podla platnych pravnych predpisov narok. Porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné
porusenie tejto Zmluvy.

NAJOMNE

Vyska Najomného za prenajaty Predmet najmu je stanovena dohodou Stran ako fixna suma 3.900,- € za
kalendarny mesiac bez DPH (dalej len ,,Najomné*“).

Najomca sa zavazuje platit Ndjomné pocnidc Driom vzniku ndjmu vo vyske dohodnutej v tejto Zmluve
v mesacnych bezhotovostnych platbach na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom v prvy (1.) den
kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné plati. Lehota splatnosti faktury bude 15 dni odo dna jej
vystavenia.

Ndjomné sa povazuje za zaplatené driom jeho pripisania na ucet Prenajimatela.

Prenajimatel bude Najomcovi UGc¢tovat k dohodnutému Najomnému DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Prenajimatel mézZe (avSak nemusi) jednostranne urcit, Ze platné Najomné sa k1. aprilu kazdého
kalendarneho roka upravi o percento inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom SR (alebo EUROSTATom
alebo inym organom, ktory ho nahradi) za predchadzajuci kalendarny rok a to tak, Ze suma Najomného
za predchadzajice obdobie sa upravi o uvedené percento inflacie aviak najmenej o 3%. Uprava
Ndjomného podla tohto ustanovenia sa prvykrat pouZije v roku 2024. Pre vylucenie pochybnosti, toto
ustanovenie sa bude aplikovat ak bude percento inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom SR (alebo
EUROSTATom alebo inym organom, ktory ho nahradi) aspon 3% medzirocne.

Ak Prenajimatel rozhodne o zmene Ndjomného podla odseku 5.5 Zmluvy, potom Prenajimatel oznami
N&jomcovi pisomnym oznamenim bezodkladne po zverejneni percenta inflacie vyhlasenej Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, vysku tohto percenta a novd sumu Ndjomného. Pocndc 1.

Ndjomna zmluva Strana3z11



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

aprilom bude Ndjomca povinny platit Ndjomné v novourcenej vyske. Takato zmena sumy Najomného
nevyzaduje dalsi stihlas Stran, kedZe takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

PREVADZKOVE SLUZBY

Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpedi na vlastné naklady nasledujuce Prevadzkové sluzby:

6.1.1. dodavku elektrickej energie do Predmet najmu;

6.1.2. dodavku plynu do Predmet najmu;

6.1.3. dodavku tepla do Predmet najmu;

6.1.4. dodavku vody do Predmetu ndjmu a odvadzanie odpadovych véd z Predmetu najmu;
6.1.5. opravy a udrzbu Predmetu najmu nad ramec drobnych oprdv, ktoré zabezpecuje Ndjomca;
6.1.6. zabezpecenie oprav, Udrzby a upratovania vSetkych zariadeni Predmetu najmu;

6.1.7. odvoz a likvidaciu odpadu z Predmetu ndjmu;

6.1.8.  zimnu Udrzbu Budovy a Pozemku a starostlivost o zelefi na Pozemku;

6.1.9. dodavku telekomunikacnych sluZieb, sluzieb televizneho a rozhlasového vysielania alebo sluzieb
internetu;

Prenajimatel poskytne N&djomcovi su¢innost potrebnd na prihlasenie sa k odberu dodavok elektrickej
energie, tepla, vody a plynu do Predmetu ndjmu aodvodu odpadovych vo6d zPredmetu najmu
u doddvatelov tychto sluZieb, tak aby Ndjomca uhradzal platby za tieto Prevadzkové sluzby priamo ich
dodavatelom. Ndjomca je v pripade skoncenia tejto Zmluvy povinny najneskor ku diiu kedy bude Zmluva
ukoncéend poskytnut sucinnost na spatny prepis dodavok elektrickej energie, tepla, vody a plynu do
Predmetu ndjmu a odvodu odpadovych véd z Predmetu ndjmu spat na Prenajimatela a uhradit vsetky
zavazky voci ich dodavatelom, pricom tieto uhradi aj pri dodato¢nom vyuctovani od dodavatelov.

V pripade, ak sa Ndjomca najneskdr v Den vzniku najmu neprihlasi u prislusnych doddvatelov na odber
Prevadzkovych sluzieb a/alebo Prenajimatelovi vznikni akékolvek naklady v suvislosti s dodavanim
Prevddzkovych sluzieb do Predmetu najmu, je Ndjomca povinny na vyzvu Prenajimatela tieto naklady
Prenajimatelovi bezodkladne nahradit.

Najomca je povinny zabezpedit zimnd Gdrzbu Pozemku na vlastné néaklady.

Pre vylicenie pochybnosti, Prenajimatel nema povinnost Ndjomcovi dodavat aani zabezpedovat
dodavky Prevadzkovych sluzieb.

DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Najom je podla tejto Zmluvy dohodnuty na dobu urditd, a to na pét (5) rokov odo Dria vzniku najmu.
Strany sa vyslovne dohodli, Ze Najomca je opravneny najneskor Sest (6) mesiacov pred uplynutim doby
najmu podla tejto zmluvy poZiadat Prenajimatela o predizenie doby najmu o daldich pat (5) rokov, ak
bude takato pisomna a riadne mestskym zastupitelstvom schvalena Ziadost doru¢ena Prenajimatelovi.
Najom Predmetu najmu kondi:

7.3.1.  uplynutim doby najmu;

7.3.2. zanikom Predmetu najmu;

Ndjomna zmluva Strana4z11



7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

7.3.3. dohodou Stran ku driu uréenému v dohode;

7.3.4. vypovedanim Zmluvy

7.3.5. odstupenim od Zmluvy.

Iné spbsoby zaniku najmu alebo tejto Zmluvy ako spdsoby uvedené v tejto Zmluve Strany vylucuju.
Prenajimatel mdéze Zmluvu vypovedat z nasledujucich dévodov:

7.5.1. Najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

7.5.2. Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

7.5.3. ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

7.5.4. bolo rozhodnuté o odstrdneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy
priestor;

7.5.5. Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu Prenajimatela.

Zanik tejto Zmluvy nema vplyv na platnost ustanoveni tykajucich sa odovzdania Predmetu najmu pri
skonceni najmu, ustanoveni o Urokoch zomeskania, nahrady Skody, ustanoveni o dovernych
informaciach, ustanoveni o doru¢ovani a dalsich ustanoveni, ktoré vzhladom na ich povahu maju trvat aj
po zaniku platnosti tejto Zmluvy.

ODOVZDANIE A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel pripravi a je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi najneskér v Deri odovzdania, ak
sa Strany nedohodnu inak. Ndjomca prevezme Predmet najmu do uZivania na mieste, za sucasnej
prehliadky poverenych pracovnikov oboch Stran. Strany o odovzdani Predmetu najmu spiSu protokol,
ktory bude obsahovat najma:

8.1.1. stavvakom sa Predmet ndjmu nachddza a stav vietkych meracov energii a médii;

8.1.2. potvrdenie o odovzdani klicov, prip. vstupnych koédov a vstupnych kariet (ak existuju) od
Predmetu najmu Ndjomcovi;

8.1.3. vytknuté vady Predmetu najmu a pripadne lehotu na ich odstranenie;

8.1.4. poucenie Prenajimatela o podmienkach pouZivania jednotlivych zariadeni nachadzajucich sa
v Predmete najmu;

8.1.5. iné skutocnosti, ktoré vyZzaduje niektora zo Stran;
8.1.6. datum, miesto zapisu a podpisy Stran.

Skonéenim najmu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny Predmet najmu vypratat (odstranit vietky veci
patriace Ndjomcovi z Predmetu ndjmu) a Predmet najmu odovzdat Prenajimatelovi v defi skoncenia
najmu, pokial sa Strany nedohodnu inak. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu pri skonceni najmu
spisu Strany protokol v rozsahu podla odseku 8.1 tejto Zmluvy. V pripade omeskania sa s odovzdanim
Predmetu najmu je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi Najomné az do dria odovzdania Predmetu
najmu Prenajimatelovi.

V pripade, Ze Ndjomca v Predmete najmu vykona akékolvek stavebné Upravy alebo technické zmeny je
povinny najneskdr v posledny defi najmu tieto stavebné Upravy alebo technické zmeny odstranit a uviest
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Predmet ndjmu do pévodného stavu, ak sa Strany pisomne nedohodnu inak. Strany sa vyslovne dohodli,
Ze pokial Najomca v Predmete ndjmu ponechd akékolvek Upravy, stavebné prace, zariadenia a iné veci,
ktoré su zavstavané a pevne spojené s Predmetom ndjmu a svojim charakterom predstavuju technické
zhodnotenie Predmetu najmu a pokial Prenajimatel vyslovne netrva na ich odstraneni, Strany vylucuju
platnost § 667 Obcianskeho zakonnika a Prenajimatel nie je povinny Najomcovi uhradit protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu.

VYKONANIE PRAC NAJOMCU

Ak sa Strany pisomne nedohodnd inak, je Ndjomca opravneny akékolvek Prace ndjomcu vykonat az po
Dni odovzdania.

Ndjomca smie Prace najomcu vykonat len s pisomnym sihlasom Prenajimatela. Za uc¢elom udelenia
sthlasu Prenajimatela sa Ndjomca zavizuje predloZit Prenajimatelovi najneskér Strnast (14) dni pred
Driom odovzdania dokumentéciu Prac najomcu, ktord bude obsahovat najma plany, nakresy, rezy
vsetkych Prac ndjomcu a akukolvek ini dokumentaciu suvisiacu s Gpravami a zmenami Predmetu najmu,
vratane ndvrhov vstavaného zariadenia Predmetu najmu. Ak Ndjomca dokumentdciu Prac najomcu
Prenajimatelovi nepredloZi ani do Dna odovzdania, ma Prenajimatel pravo vypovedat tuto Zmluvu
dorucenim pisomnej vypovede Najomcovi sokamiitym ucinkom, a tdto Zmluva potom zanikne
dorucenim takejto vypovede Ndjomcovi.

Ndjomca zodpoveda za to, Ze dokumentacia Prac najomcu bude pripravend na to opravnenymi osobami
(architektami a inZiniermi), bude vyhovovat vo vsetkych ohladoch platnym a aplikovatelhym slovenskym
stavebnym a technickym normdm a standardom a bude vo vsetkych ohladoch v sulade s dizajnovymi
poZiadavkami a Standardmi Budovy stanovenymi v prevadzkovom poriadku Budovy (ak takéto
poziadavky budu stanovené). Ak bude chciet Najomca realizovat Prace najomcu, na ktorych realizaciu
bude potrebné povolenie akéhokolvek Uradu verejnej spravy, je Ndjomca povinny dokumentaciu Prac
ndjomcu predloZit v takej forme as obsahom, ktory je vyzadovany vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi na ziskanie takéhoto povolenia.

Prenajimatel po obdrzani dokumentacie Prac najomcu od Ndjomcu Prace najomcu schvali alebo ju vrati
Najomcovi s odbévodnenymi pripomienkami a vyhradami, ktoré je Nadjomca povinny odstranit bez
zbyto¢ného odkladu. Postup opisany v predchadzajicej vete sa modZe opakovat dovtedy, kym
dokumentdcia Prac najomcu podla uvazenia Prenajimatela nebude plne vsulade s poZiadavkami
uvedenymi vtomto ¢lanku Zmluvy. Prenajimatel je kedykolvek opravneny pozZiadat Najomcu
o predlozenie dalSich dodato¢nych dokumentov a vysvetleni tykajucich sa Prac najomcu a Najomca je
povinny bezodkladne takéto dokumenty a vysvetlenia Prenajimatelovi poskytnat.

Najomca je opravneny Prace najomcu vykonat len na zédklade Prenajimatelom schvélenej dokumentacie
Prac najomcu, od ktorej sa méze odchylit len po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela.

V pripade, Ze na vykonanie Prac najomcu je potrebné ziskanie akychkolvek rozhodnuti, povoleni alebo
suhlasov statnych alebo samospravnych organov podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov nad
ramec kolauda¢ného rozhodnutia, je tieto rozhodnutia, povolenia a sthlasy povinny zaobstarat na
vlastné naklady a zodpovednost Ndjomca. Ndjomca je povinny takéto rozhodnutia, povolenia a suhlasy
ziskat ¢o najskor avsak najneskdr do momentu kym zacne Prace najomcu realizovat.

Pri vykonavani Prac ndjomcu je Ndjomca povinny zdrzat sa naruSovania alebo poskodzovania Budovy.
Najomca sa zavazuje dodrziavat zavazné pokyny Prenajimatela tykajlce sa najméa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, protipoZiarnej ochrany, predchadzaniu Skodam, koordinacie prac jednotlivych
najomcov, odvozu, likvidacie odpadu, Cistenia aupratovania po vykonanych pracach. Najomca
zodpoveda za Skodu, ktord on alebo jeho dodavatelia sp6sobia na Predmete najmu alebo na majetku
tretich osOb v suvislosti s Pracami najomcu alebo porusenim povinnosti podla tohto ¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel je kedykolvek opravneny poZiadat Ndjomcu o informacie ohladom stavu vykonavania Prac
najomcu a vstupit do Predmetu najmu v ktoromkolvek ¢ase za Gcelom ich kontroly. Prenajimatel je
opravneny davat Ndjomcovi pokyny na zmenu akychkolvek Prac ndjomcu najma z pohladu technického
a kvalitativneho riesSenia v rozsahu, v ktorom tieto zmeny neprimerane neovplyvnia celkovu cenu Prac
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9.9.

9.10.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

najomcu alebo vydané povolenia Prac ndjomcu. Ndjomca je vsak povinny tieto pokyny respektovat bez
ohladu na celkovu cenu Prac ndjomcu alebo vydané povolenia Prac ndjomcu v pripade, Ze sa preukaze,
Ze tieto zmeny sU nevyhnutné z dévodu ochrany zdravia aZivota os6b, majetku, aak vyplyvaju
z rozhodnuti orgdnov verejnej spravy. Ndjomca je povinny okamZite zastavit Prace ndjomcu, ak o to
Prenajimatel poZiada v pripade, Ze Najomca Prace najomcu vykonava v rozpore s touto Zmluvou.

V pripade, Ze na uzivanie Predmetu ndjmu na ucel ndjmu podla tejto Zmluvy je potrebné ziskanie
akychkolvek rozhodnuti, povoleni alebo suhlasov Statnych alebo samospravnych organov podla
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, je tieto rozhodnutia, povolenia a sthlasy povinny zaobstarat
na vlastné naklady a zodpovednost Najomca.

V pripade zmien alebo Uprav Predmetu najmu kedykolvek poéas najmu je Ndjomca povinny tieto prace
vykonat a ukoncit v termine odsthlasenom s Prenajimatefom.

OPRAVY BUDOVY A PREDMETU NAJMU

Prenajimatel sa zavazuje odstrariovat havarijny stav vacsieho rozsahu a vykonavat opravy, ktoré nie su
definované ako drobné opravy podla bodu 10.2 tohto ¢lanku Zmluvy alebo nesuvisia s beZznou udrzbou,
okrem pripadov spdsobenych najomcom (za havarijny stav vacSieho rozsahu sa povaZuje najma
zatekanie strechy, zatekanie okien, poSkodenie statiky, poSkodenie rozvodov studenej a teplej vody,
Ustredného kurenia, elektrickej siete),

S vynimkou oprav a udrzby Predmetu ndjmu podla odseku 10.1 tejto Zmluvy je Ndjomca povinny
vykondvat vo vlastnom mene a na vlastné naklady prace (vratane materidlu) ddrzbu a opravy Predmetu
najmu, pokial naklady na jednotlivy Ukon opravy alebo Udrzby nepresiahnu vysku 5.000,- €. Jednotlivy
pripad mdZe obsahovat viacero Ukonov oprav alebo udrZieb, ktoré navzajom suvisia, nadvazuju na seba
alebo nevyhnutnost ich vykonania bola vyvoland tou istou udalostou a ich vysledkom je odstranenie
zdvadného stavu. Ndjomca je povinny zabezpedit akukolvek opravu alebo udrzbu v takej kvalite, aby bol
Predmet ndjmu uvedeny do takého stavu, v akom sa nachddzal v Derl odovzdania.

Ndjomca je povinny Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu od zistenia takejto skuto¢nosti informovat
o potrebe opravy Predmetu najmu, ktord ma podla tejto Zmluvy vykonat Prenajimatel a umoznit jej
vykonanie Prenajimatelom, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.
V pripade zévad, ktoré by mohli spdsobit vznik poZiaru alebo ujmy na majetku a zdravi os6b sa Ndjomca
zavazuje aZz do ich odstranenia zdrZat sa uZivania poskodenych zariadeni.

V pripade, Ze je Ndjomca v omeskani s vykonanim opravy alebo udriby, na ktoré sa zaviazal v tejto
Zmluve, atieto nevykona ani v dodatocnej lehote danej mu Prenajimatelom v pisomnej vyzve, je
Prenajimatel opréavneny tuto opravu alebo udrzbu vykonat sam alebo prostrednictvom tretich oséb a to
na naklady Najomcu. Ndjomca sa zavazuje takto vynaloZzené naklady Prenajimatelovi uhradit do
siedmich (7) dni od dorucenia pisomnej vyzvy na ich uhradenie.

V pripade, ak dojde k poskodeniu Predmetu najmu a Predmet ndjmu sa v dosledku takej udalosti stane
Uplne neuzivatelny, potom tato Zmluva automaticky zanika, ak sa Strany pisomne nedohodnu inak.

V pripade, ak dojde k poSkodeniu Predmetu najmu a Predmet ndjmu sa v dosledku takej udalosti stane
CiastoCne neuzivatelny a takato ¢iasto¢na neuzivatelnost Predmetu najmu:

10.6.1. neovplyvni riadne uZivanie Predmetu ndjmu Najomcom, potom ndjom a povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy nie su takouto udalostou Ziadnym spésobom dotknuté a Prenajimatel
bezodkladne zabezpedi odstranenie vsetkych takych poskodeni a navratenie Predmetu najmu
do pévodného stavu;

10.6.2. ovplyvni riadne uZivanie Predmetu najmu Najomcom, potom Prenajimatel bezodkladne
zabezpedi odstranenie vsetkych takych poskodeni, pocas tejto doby nie je Najomca povinny
platit ndjom
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10.7.

11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Prenajimatel nie je pri plneni povinnosti podla odseku 10.6 az 10.7. tohto ¢lanku Zmluvy povinny uviest
Predmet najmu do pdvodného stavu aje opravneny zmenit niektoré casti Predmetu najmu podla
vlastného uvazenia, avsak len za predpokladu, zZe:

10.7.1. zabezpeci vybudovanie nového Predmetu najmu v takom stave a kvalite, ktory je porovnatelny
v zakladnych rysoch s Predmetom ndjmu pred vznikom takéhoto poskodenia;

10.7.2. zabezpeci vybudovanie alebo opravu Predmetu najmu minimalne do takého stavu a kvality,
ktory je porovnatelny v zakladnych rysoch sPredmetom najmu pred vznikom takéhoto
poskodenia.

OSTATNE PODMIENKY NAJMU

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Ndjomcovi v stave spOsobilom na dohovorené
uZivanie. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi, jeho zastupcom, zamestnancom, navstevnikom ainym
tretim osobam, ktoré sa v Predmete ndjmu zdrZuju so suhlasom Najomcu alebo jeho zamestnancov
uzivanie Predmetu najmu.

Najomca bude oboznameny s predpismi rieSiacimi evakudciu oséb v celom Predmete najmu (poZiarny
evakuacny plan) a so spésobom ohldsenia poZiaru (poZiarne poplachové smernice), ak tieto informacie
nebudl sucastou prevadzkového poriadku Budovy. Néjomca je povinny oboznamit svojich
zamestnancov s uvedenymi predpismi.

V pripade omeskania s Uhradou penazného plnenia vznika Prenajimatelovi narok na zaplatenie urokov
z omeskania podla ustanoveni Obchodného zdkonnika.

Najomca je opravneny 24 hodin denne vyuzivat Predmet ndjmu na zéklade tejto Zmluvy, t.j. po celt tdto
dobu ma umoznené uzivanie, vstup a odchod z Predmetu najmu.

Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi jedenkrat mesacne v ramci pracovnych dni (pondelok aZ
piatok) od 9.00 hod. do 17.00 hod., ak sa s Ndjomcom nedohodne inak, vstup do Predmetu najmu za
ucelom kontroly, ¢i ich Ndjomca uZiva na ucel dohodnuty v tejto Zmluve.

Prenajimatel je opravneny Predmet najmu pocas najmu vybavit bezpecnostnym systémom ochrany
Predmetu najmu. Ndjomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a povereni pracovnici pouzivali
bezpecnostny systém ochrany Predmetu najmu v sulade s pokynmi na jeho pouZivanie (najméa pred
odchodom a prichodom do Predmetu najmu bezpecnostny systém spustali avypinali), resp. s jeho
uzivatelskou dokumentaciou, ktord bude suéastou prevadzkového poriadku. Zaroven sa Najomca
zavazuje svojich zamestnancov, poverenych pracovnikov ako aj svojich klientov a navstevnikov poucit
o existencii bezpecnostného systému ochrany Predmetu. Ndajomca berie na vedomie, Ze v Predmete
najmu su inStalované kamery, ktoré su ale vyradené z prevadzky. Prenajimatel nie je povinny tieto
nefunkéné kamery odstranit.

Najomca je povinny v pripade vzniku havarie, Zivelnej pohromy, nebezpecenstva alebo inej vynimocnej
situdcie zabezpedit bez zbytoéného odkladu mozZnost vstupu Prenajimatela, resp. nim poverenych oséb
do Predmetu najmu. Za tymto Uc¢elom sa Najomca zavazuje Prenajimatelovi bezodkladne po prevzati
Predmetu ndjmu odovzdat a zabezpecit, aby mal pocas celej doby najmu jednu sadu klucov od
Predmetu najmu po jednom kluci od vsetkych vstupnych dveri a vSetkych vnutornych dveri v Predmete
najmu. Ndjomca je opravneny vymenit zamky na akychkolvek vstupnych dverach do Predmetu najmu
len za podmienky, Ze odovzda Prenajimatelovi jednu sadu klicov od novych zamkov na vstupnych
dveréch. Prenajimatel bude uchovavat odovzdanu sadu klic¢ov od vstupnych dveri v zapedatenej obalke,
pricom v pripade ich pouZitia Prenajimatel bez zbytoéného odkladu telefonicky oznami tuto skutoénost
Najomcovi a vyhotovi protokol o pouziti tychto kltcov, ktorého képiu poskytne Najomcovi. V pripade, Ze
Najomca nesplni povinnosti podla tohto odseku a Prenajimatel nebude mat k dispozicii jednu sadu
klacov od zamkov na vstupnych dverach, mdze Prenajimatel pouZit akékolvek prostriedky potrebné na
ziskanie pristupu do Predmetu ndjmu a Prenajimatel v takom pripade nebude zodpovedat za akékolvek
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11.9.

11.10.

11.11.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

$kody, ktoré vznikni na Predmete najmu v sutvislosti s nemoznostou pristupu do Predmetu najmu, resp.
s vykonom prava Prenajimatela na vstup do Predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

Ak v inych ustanoveniach uz nie je dohodnutd nahradnd, resp. dodato¢na lehota na splnenie povinnosti
podla tejto Zmluvy, ktord ma vtakom pripade prednost pred tymto ustanovenim, potom takéto
nesplnenie zmluvnej povinnosti je porusenim tejto Zmluvy zo strany porusujicej Strany len v pripade, Ze
porusujlica Strana porusenie povinnosti neodstranila, resp. povinnost nesplnila ani v dodatocnej lehote
$trnast 14 pracovnych dni od doruéenia pisomnej vyzvy na splnenie od druhej Strany. Dojednanie podla
predchadzajlcej vety sa nevztahuje na povinnost hradit finanéné zévazky podla tejto Zmluvy riadne
a vcas.

V pripade, Ze akykolvek finanény zdvazok voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy nie je Najomcom
uhradeny ani patnast (15) dni po lehote splatnosti, je Prenajimatel podla vlastného uvaZenia a bez
potreby informovat o tom Ndjomcu opravneny:

11.10.1. technickymi prostriedkami podla vlastného uvazenia zamedzit pristup N&jomcu a jeho
pracovnikov do Predmetu ndjmu a k majetku Ndjomcu nachadzajucom sa v Predmete najmu
uzamknutim Predmetu ndjmu alebo inym vhodnym spésobom podla rozhodnutia
Prenajimatela;

11.10.2. obmedzit alebo zastavit dodavku Prevadzkovych sluzieb poskytovanych v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu Ndjomcom;

bez toho, Ze by sa takéto konanie povaZzovalo za porusenie tejto Zmluvy zo strany Prenajimatela a bez
toho, Ze by vsuvislosti stakymto konanim vznikol Ndjomcovi akykolvek narok voci Prenajimatelovi
(napr. zlfava na Najomnom a Prevadzkovych nakladoch, pripadne iné naroky). V suvislosti s takymto
konanim Prenajimatela nemdze Nédjomcovi vzniknut Ziadna Skoda, nakolko na takéto konanie
Prenajimatela opraviiuje tato Zmluva. Prenajimatel je povinny umoznit Ndjomcovi plné uZivanie
Predmetu ndjmu bezodkladne po tom, ¢o Najomca uhradi vSetky finanéné zavazky voci Prenajimatelovi
po splatnosti. Ndjomca vyhlasuje, Ze s podmienkami a zavazkami podla tohto odseku bez vyhrady suhlasi
a prijima ich.

Prenajimatel nezodpovedad Najomcovi za Skody spOsobené v Predmete najmu kradezou, vlamanim,
vandalizmom alebo imisiami zariadeni nachadzajucich sa alebo instalovanych v Predmete najmu
Ndjomcom.

PREDKUPNE PRAVO

V sulade s ustanoveniami § 602 a nasl. Obcianskeho zakonnika Zmluvné strany zriaduju v prospech
Ndjomcu predkupné pravo na kupu Predmetu najmu. V pripade, Ze sa Prenajimatel pocas trvania tejto
Zmluvy rozhodne Predmet najmu scudzit, zavazuje nehnutelnosti ,,Budovu“ so stpisnym ¢islom 93, druh
stavby: 14, popis stavby: STAVBA na ulici Lichnerova 31 v Senci, postavena na pozemku parc. ¢. 1016/2
asparc. €. 1167/4 , katastralne Uzemie Senec, obec Senec, okres Senec. ponuknut na kdpu najskor
Najomcovi. Najomca je opravneny svoje predkupné pravo vyuZit atuto skutocnost Prenajimatelovi
pisomne oznamit v lehote 2 mesiacov odo diia obdrZania pisomnej ponuky na odkupenie nehnutelnosti.
Ndjomca k ozndmeniu o tom, Ze vyuZiva svoje predkupné pravo pripoji aj navrh Zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam. Pokial Najomca uplatni svoje predkupné pravo, tak je povinny
vyplatit kiipnu cenu za nehnutelnost v lehote 2 mesiacov od doruéenia ponuky, pricom cenu vyplati bez
ohladu na pripadné platobné podmienky predbeine dojednané medzi Prenajimatelom a zaujemcom.

V pripade, Ze sa Prenajimatel rozhodne predat nehnutelnosti podla bodu 12.1 Zmluvy, je opravneny tak
urobit aZz po tom, ako nedéjde k uplatneniu predkupného prava podla tejto Zmluvy zo strany Ndjomcu,
ato bud z dbévodu marneho uplynutia lehoty na uplatnenie predkupného prava a uhradeniu ceny za
nehnutelnosti alebo vzdania sa predkupného préva.

Predkupné pravo je dojednané ako zavdzkové, teda plati iba medzi Stranami a zanikd spolu s touto
zmluvou. Pre vylucenie pochybnosti predkupné pravo podla tejto Zmluvy nie je vecnym pravom nebude
zapisané v katastri nehnutelnosti.
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12.4.

12.5.

13,

13.1.

13.2.

13.3.

14,

14.1.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Predkupné pravo mozno uplatnit iba v pripade odplatného prevodu vlastnickeho prava k nehnutelnosti
podla bodu 12.1. Zmluvy. Predkupné pravo je vylucené pri bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
nehnutelnosti podla bodu 12.1. Zmluvy a pri akomkolvek prevode vlastnickeho prdva na osobu
ovladajucu Prenajimatela alebo osobu ovlddand Prenajimatefom. Pre vylicéenie pochybnosti,
v pripadoch popisanych v tomto bode sa predkupné pravo Ndjomcu podla tejto Zmluvy neuplatni.

Predkupné pravo nebrani Prenajimatelovi akymkolvek spésobom zataZit nehnutelnosti podla bodu 12.1.
Zmluvy pravami tretich osob, vratane vecnych prav tretich osob.

ZODPOVEDNOST A ODSKODNENIE

Strany zodpovedaju aj za Skodu spdsobenu porusenim tejto Zmluvy alebo zdkona ich zamestnancami,
pracovnikmi, zdstupcami, doddvatelmi, klientami, navstevnikmi alebo inymi osobami, ktoré sa v
Predmete najmu zdrZiavaju na zaklade opravnenia danej Strany.

Nadjomca sa zavazuje Prenajimatela v celom rozsahu odskodnit v pripade, Ze v désledku porusenia
povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo podla zakona, bude Prenajimatelovi uloZzena akakolvek
sankcia, bude proti nemu vedené akékolvek konanie alebo bude voci nemu vzneseny akykolvek narok,
a ak mu v suvislosti s tymi vzniknud akékolvek naklady.

Prenajimatel sa zavdzuje Najomcu v celom rozsahu od$kodnit v pripade, Ze v désledku porusenia
povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy alebo podla zdkona, bude Najomcovi ulozena akdakolvek
sankcia, bude proti nemu vedené akékolvek konanie alebo bude voli nemu vzneseny akykolvek narok,
a ak mu v suvislosti s tymi vzniknu akékolvek naklady.

DORUCOVANIE

Ak tidto Zmluva neustanovuje inak, tak akékolvek oznamenie, Ziadost, poZiadavka, vzdanie sa préva,
suhlas, schvalenie alebo akakolvek ind komunikacia, ktord sa vyZzaduje alebo je povolena podla tejto
Zmluvy (dalej ako ,0Oznamenie”), bude urobena v pisomnej forme v slovenskom jazyku abude sa
povazovat za doruéend, ak bude dorucena osobne alebo postovou doporucenou listovou zasielkou
s dorucenkou a posStovnym vopred uhradenym prislusSnym odosielatelom na adresu danej Strany
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo na taku ind adresu, ktora bude v stlade s tymto odsekom Zmluvy
ozndmena Strane pisomne najmenej 5 (pat) pracovnych dni vopred. V pripade nelspesného dorucenia
Oznamenia doporucéenou listovou zasielkou sa 3. (treti) deri uloZenia zasielky na poste bude povaZovat
za den riadneho dorucenia. Akékolvek Oznamenie podla tejto Zmluvy bude povaZované za riadne
doruéené aj vtedy, ak adresat odmietne prevziat takéto Oznamenie.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma Stranami a G¢innost dfiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

V pripade akéhokolvek sporu alebo sporného naroku sa Strany zavazuju riesit ich prednostne cestou
vzajomnej dohody.

Pravne vztahy touto Zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, pre Prenajimatela dve (2) vyhotovenia a pre Ndjomcu
jedno (1) vyhotovenie. Zmeny a doplnenia k nej je mozné vykonat len po vzdjomnom odsuhlaseni oboch
Stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Stranami.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane z akéhokolvek dévodu celkom alebo z scasti neplatnym,
nema tato skutoénost vplyv na platnost ostatnych ustanoveni. V takomto pripade sa Strany bezodkladne
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po tom, ¢o sa niektoré z ustanoveni resp. celd Zmluva stane neplatnou, zavazuji vyvinit maximalne
usilie k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi, ktoré v ¢o najvacsej miere zodpovedaju
hospodarskemu ucelu sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

15.6. Strany vyhlasujud, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzen3, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli. Jej obsah zodpoveda ich skutocnej, slobodnej a vaznej voli. Neuzavreli ju v tiesni, v omyle,
ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi potvrdzuju.

V Senci, dna 30.8.2022 V Senci, dria 30.8.2022

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

Podpisané Podpisané

PATRIOT real, s. r. 0. Mesto Senec

Lukas Suran, konatel Ing. Dusan Badinsky, primator
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