ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. »65/*&%6

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Obgiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’:Banskobystricky samospravny kraj
Hotelova akadémia

V zastupeni: Mgr. Eva Doéekalova, riaditel’ka Skoly

Sidlo: Malinovského 1, 977 01 Brezno

ICO: 00 162035

DIC: 2021171152

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK41 8180 0000 0070 0039 2149

SK35 81800000 0070 00404576

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca: DAVITAL, s.r.o.

Sidlo: Zvolenska cesta 37A, 974 05 Banska Bystrica
ICO: 31 613 888
IC DPH: SK2020461245
DIC: 2020461245
V zastupeni: Ing. Dalibor Pecho, konatel
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK84 1100 0000 0026 2775 6249
Zapisany: OR OS B. Bystrica, odd. Sro vloZka ¢. : 2175/8
(d’alej len ,,ndjomca®)

(d’alej spolo¢ne oznadovani aj ako ,,i¢astnici zmluvy a zmluvné strany“ v prisluSnom
gramatickom tvare)

sa dohodli na uzatvoreni tejto nijomnej zmluvy

4 1 |
Vyhlisenie prenajimatel’a, predmet a el najmu

1.1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ato na stavby — Hotelovd akadémia
nachadzajiicej sa na ulici Malinovského &. 1, s. €. 1106 postavenej na parcele reg. C-
KN & 3261/2 (dalej len ,,objekt) v kat. izemi Brezno, obec Brezno vedenej Okresnym
uradom Brezno, Katastralnym odborom na LV &. 11715.

1.2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na predmete najmu a to:
nebytové priestory v objekte pozostavajice z priestorov na prvom nadzemnom podlaZi
podl'a grafického nakresu, ktory je prilohou tejto zmluvy. Jednd sa o &asti z chodby na
prvom nadzemnom podlazi oproti hlavného vchodu do objektu o celkovej vymere
podlahovej plochy 2,00 m*(dalej len ,nebytové priestory alebo predmet najmu®
v prislu$nom gramatickom tvare).

1.3. Prenajimatel prenajima a ndjomca prebera predmet ndjmu za ucelom prevadzkovania
samoobsluznych automatov a to:
1 ks automat na predaj chladenych napojov zo sortimentu DAVITAL, s.r.o.
1 ks vydajovy tovarovy automat zo sortimentu DAVITAL, s.r.o..



2.1

o

3.1.

3.2,

3.3,

3.4.

3.2.

3.6.

CL.2
Doba ndjmu, prevzatie predmetu nijmu

. Prenajimatel’ prenajima predmet najmu na dobu urita a to od 01.09.2022do 31.08.2023.

Néjomeca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je v stave sposobilom
na dohodnuté a obvyklé uZivanie, poznd jeho skuto¢ny stav, ¢o svojim podpisom na
tejto zmluve potvrdzuje.

CL3
Nijomné, sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
a sposob ich thrady

Zmluvné strany si dojednali ndgjomné za predmet ndjmu vo vyske 90,00 €/m*/rok, ¢o pri
celkovej vymere podlahovej plochy predmetu ndjmu 2,00 m* predstavuje sumu vo
vyske 180,00 € (slovom: jednostoosemdesiat eur a nula centov) rocne (d’alej aj ,,rofné
najomné®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati roéné nijomné 1 x  roCne
bezhotovostne v sulade s bodom 3.1. na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om na
i¢et prenajimatel'a vedenom v Statnej pokladnici, IBAN:

SK35 8180 0000 007000404576.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny okrem najomného zaplatit’
prenajimatelovi aj platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu a to dodavku
médii — elektrickej energie, tepla, vodného a sto¢ného stanovené v kalkulatnom liste,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v celkovej vyske 720,70 € (slovom: Sedemstodvadsat’ eur a sedemdesiat
centov)najomca zaplati 1 x rotne bezhotovostne na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom na ulet prenajimatel’a vedenom v Statnej pokladnici, IBAN:

SK41 8180 0000 0070 0039 2149.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo dojednané ro&né najomné jednostranne zvysit
pisomnym oznamenim poas trvania najmu, ak ddjde k zmene stuvisiacich pravnych
predpisov, smernic, ktoré maju vplyv na vy$ku najomného.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vySku platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu ak dojde pocas doby platnosti tejto zmluvy k ndrastu ceny dodavanych
médii u dodavatel'ov.

V pripade omeskania najomcu so zaplatenim ro¢ného najomného a platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny pozadovat' od najomcu
tirok z omeskania v zmysle § 3 ods. 1 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorych sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Cl 4
Zabezpedenie predmetu ndjmu

4.1. Najomca si zabezpeéi ochranu predmetu najmu na vlastné naklady.

4.2. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody, ktoré vzniknu ndjomcovi na zriadeniach

a vnesenych veciach, pripadnym vzniknutim do predmetu najmu vodou, ohfom,
dymonm, infekciou, alebo tretou osobou.



4.3. Zabudovanie novych zabezpetovacich a inych zariadeni (poplasné, svetelné a iné), ako aj

reklamnych puatadov, oznacenie prevadzky je ndjomca povinny vopred pisomne
oznamit’ prenajimatel'ovi, priCom prenajimatel’ ma pravo vyjadrit’ sthlas resp. nesthlas
so zabudovanim resp. umiestnenim takychto zariadeni. PoruSenie povinnosti uvedenych
v tomto odseku sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy.

CL5
Prava a povinnosti zmluvnych strin

5.1. Ndjomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy

3.2

5.3,

5.4.

5.5

2.6

T

a platnymi pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, protipoZiarnymi predpismi tak,
aby nevznikla prenajimatel'ovi Ziadna $koda. Zaroven je najomca pocas doby trvania
ndjmu povinny uzZivat' predmet ndjmu obvyklym spdsobom zodpovedajicim ucelu
najmu, ku ktorému sa zaviazal v rozsahu podl'a tejto zmluvy.

Nijomca je povinny ihned’ pisomne oznamit prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy
a inych udajov, ktoré sa viazu k idajom ndjomcu, uvedenych v tejto zmluve, najneskor
viak do 7. dni po zmene rozhodujtcich skuto¢nosti. V pripade takéhoto oznamenia
o zmene udajov v adrese sa akékol'vek pisomnosti doruc¢uji na tito adresu. PoruSenim
povinnosti uvedenych v tomto odseku sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze akékol'vek pisomnosti sa budi doruc¢ovat’:
¢ urlené pre prenajimatel’a, na adresu jeho sidla
o uréené pre ndgjomcu, na adresu jeho sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Z?¢ ndjomca je povinny uhradzat ndaklady spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu. Pre vyklad obvyklého udrziavania sa pouziju
pojmy drobné opravy aobvyklé udrZiavacie ndklady, tak ako su vymedzené
Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. (§ 5 az §9), s tym, Ze suma uvedend v § 5 ods. 2 je
dohodnuta zmluvnymi stranami sumou, ktora neprevysi 66,39 €. Ak sa vykonava na tej
istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujici su¢et nakladov na vSetky tieto
opravy.

Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy na predmete nijmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade, Ze si predmet ndjmu
vyzaduje stavebné Gpravy, opravy alebo rekonstrukciu za trvania ndjomného vztahu
a pokial' sa ndjomca rozhodne vykonat' zdsah do predmetu najmu formou investicii,
ktoré st nutné k tomu, aby predmet najmu zodpovedal podmienkam a predstavam pre
ich uZivanie za danym ucelom prendjmu, mdZe zafat ndjomca s vykondvanim
investicii aZ po predchadzajicom pisomnom siihlase prenajimatel’a a rozhodnutia resp.
vyjadrenia prisluiného stavebného turadu pokial to rozsah diela vyzaduje. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze po skoneni ndjmu nema najomca narok na nahradu vynaloZenych
nakladov na rekonStrukciu predmetu nijmu, resp. jeho zhodnotenie, teda nebude si
narokovat’" ani protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej
veci.

Nijomca nemdze d&at predmet najmu do podndjmu tretim osobam bez pisomného
stihlasu prenajimatela.

Nijomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat' so starostlivostou riadneho hospodara,
spdsobom zodpovedajicim dohodnutému ucelu.



5.8.

2.9,

3.10.

3.11.

6.1.

6.2

V pripade skonfenia nijmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do stavu
zodpovedajliceho pri odovzdévani predmetu najmu do uZivania, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, resp. s prihliadnutim na odsdhlasené avykonané zmeny
v predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si po skonceni najmu nebude narokovat’ nahradu
vynaloZenych nékladov na rekonstrukciu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ narok
ani na protihodnotu toho, o &o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu ndjmu.

Najomca je povinny dodrziavat’ ustanovenie § 8 ods. 5 pism. a) Nariadenia vlady SR &,
362/2006 Z.z., a to sortiment tovaru v automatoch musi zodpovedat’ zasadam spravnej
VYyZivy anesmie obsahovat’ alkoholické népoje, napoje s obsahom kofeinu a chininu
a tabakové vyrobky.

Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
uloZenych najomcovi vyplyvajucich zo vieobecne zaviznych predpisov, ktoré ndjomca
neodstrani, ani po predchidzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel'a s uréenim
lehoty na jej odstranenie, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
vo vySke 100 % zro¢ného najmu, ktori sa najomca zavdzuje uhradit na udet
prenajimatel’a do 10 dni od pisomnej vyzvy prenajimatela. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a doméhat’ sa kody, ktora mu tym vznikla.

CL 6
Skoncenie najmu

Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skonéit™

a) vypoved'ou danou ktoroukol'vek zo zmluvnych strén, kedykol'vek bez udania dovodu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

¢) odstiipenim od zmluvy prenajimatelom alebo ndjomcom za podmienok uvedenych
vtejto zmluve, alebo vyplyvajicich z ustanoveni vieobecne zavdznych pravnych
predpisov.

Vypovednd lehotu si zmluvné strany dohodli trojmesaéni; pocita sa od prvého dria
mesiaca nesledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede zmluvnej strane.

o B
Zavazné poruSenie tejto zmluvy

Ak zisti prenajimatel’ poruSenie pohodnutych podmienok podla ustanoveni tejto zmluvy,
alebo povinnosti uloZenych néjomcovi, vyplyvajucich aj zpravnych predpisov (napr.
Stavebny zakon, Obgiansky zakonnik, atd’.) zmluvné strany to budu povazovat’ za podstatné
porusenie tejto zmluvy, opraviiujice prenajimatel'a okamzite odstupit’ od tejto zmluvy.

CL8

Vypratanie predmetu ndjmu

8.1. Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu najneskor do 5 dni po

skonceni najmu.



8.2

8.3.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet nijmu v stave
a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. s ohl'adom na stavebné
Upravy, na ktoré dal prenajimatel’ suhlas.

V pripade ak ku diiu skon&enia najmu existuju nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a za
sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu a neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu
tychto uhrad v prospech prenajimatel'a, je prenajimatel opravneny vyuZit prava
prenajimatel'a vyplyvajtice z § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.

CL9
Prechodné a zavereéné ustanovenia

9.1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdzu uskuto&nit’ len pisomnou formou a so suhlasom
obidvoch zmluvnych strén a to vo forme pisomnych a riadne oéislovanych dodatkov
k nej.

9.2. Zmluva je vyhotoven4 v dvoch exempldroch, z ktorych jeden obdri najomcea a jeden
prenajimatel’.

9.3. Pre pripad dorudovania akychkol'vek pisomnosti, faktur a inych dokladov platia
primerane ustanovenia § 45 anasl. Zakona ¢. 99/1963 Obéiansky sudny poriadok
o doru¢ovani.

9.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, Jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom sihlase ako vyraz slobodnej véle, nie viak v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasy s fiou ju bez vyhrad podpisuj.

9.5. Zmluva nadobuda platnost  dfiom podpisania tejto zmluvy zmluvnych stranami
a icinnost’ diiom nasledujticim po dni j€j zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Brezne, dnia: VAR LS V B. Bystrici, diia: 37 £ 2022

Prenajimatel’: Nijomca:

—eer
. zva Detekalova Ing. Dalibor Pecho
riaditel’ka Skoly konatel DAVITAL, s.r.0.
Hotelova akadémia JAVITAL s.r.0.
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377 01 Brezno — 201 3161 PH: SK2020461245



