1)

2)

1)

2)

1)

1)

Mandatna zmluva o vykone spravy bytov

uzatvorena podla § 566 a nasl. Obchodného zakonnika

a podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Mandant:
Zastupeny:
ICQ:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Mandatar:
Zastupeny:
1C0:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

v zneni neskorsich predpisov

Clénok 1
Zmluvné strany

Obec Pecovska Nova Ves, Hlavna 33, 082 56 Pecovska Nova Ves
PhDr. Jaroslav Dujava, starosta obce

00327590

2020711660

VUB, a.s.

SK11 0200 0000 0046 5159 2554

SABYT s.r.0. ul. Mieru ¢. 8, 083 01 Sabinov

Ing. Pavol Huzvar, konatel’ spolocnosti

31730345

2020525166

VSeobecna Uverova banka, a.s. PreSov, pobocka Sabinov
SK33 0200 0000 0000 1230 1572

Clanok 2
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto zmluvy sa mandatar zavazuje podla dalej dohodnutych podmienok vykonavat
samostatne v mene mandanta a na jeho Ucet spravu bytov vo vlastnictve mandanta a mandant sa
zavazuije platit’ mu za vykon tejto cinnosti dohodnut( odplatu.

Predmetom vykonu spravy bytov podl'a odseku 1 su

a) najomné byty v bytovych domoch vo vlastnictve mandanta podla zoznamu, ktory tvori prilohu

€. 1 k zmluve

Clénok 3
Doba trvania zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu s Uc¢innostou od 1. oktobra 2022.

Clanok 4
Povinnosti mandatara

V stlade s dohodnutym predmetom zmluvy podla ¢lanku 2 je mandatar povinny zabezpecovat/

a) prava a povinnosti prenajimatel'a spravovanych bytov v rozsahu ustanovenom osobitnym
predpisom?! a najomnymi zmluvami podla zavaznych pokynov mandanta,

b) uréovanie vysky ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
podla prislusnych predpisov, vSeobecne zavaznych nariadeni obce a cenovych
vymerov a vykonavat’ ich ro¢né vyGctovanie,

c) vo svojej posobnosti alebo prostrednictvom tretich 0sob riadne poskytovanie plneni spoje-

1 § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
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nych s uZivanim spravovanych bytov (dodavka tepla a TUV, dodavka vody z verejného
vodovodu a odvadzanie odpadovych vod verejnej kanalizacie, osvetlenie spolo¢nych priestorov,
vytah, STA a p.),

d) beznu Udrzbu a opravy spolocnych priestorov v spravovanych bytovych domoch a drobnu
Udrzbu a opravy v bytoch, ktoré podl'a osobitného predpisu uhradza najomca,

e) rekonstrukcie a modernizaciu spravovanych bytovych domov a bytov
podla zavdznych pokynov mandanta v sulade s ¢lankom 8 tejto zmluvy,

f) kontrolu plnenia povinnosti uzivatel'ov bytov bytovych domoch v zneni platného VZN obce,
ktorym sa urcuju niektoré podmienky uzivania bytovych domov na Gzemi obce, vyvesenie
ktorého zrealizuje v kazdom bytovom dome na viditelnom mieste,

g) evidenciu platieb ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim spravovanych
bytov,

h) pravne Ukony suvisiace s predmetom zmluvy vratane vymahania pohl'adavok, uplatiovania
zodpovednosti za Skodu a pravneho zastupovania vo veciach suvisiacich s predmetom zmluvy
za Skodu pred sudmi, organmi ¢innymi v trestnom konani, organmi statnej spravy, samospravy
a inymi tretimi osobami,

i) vyGctovanie prijmov a vydavkov spojenych s uzivanim spravovanych bytov
podla ¢lanku 9 tejto zmluvy,

j) ostatné spravne a administrativne cinnosti stvisiace s riadnym vykonom spravy zvereného
majetku mandanta,

k) ochranu spravovaného majetku, najma jeho poistenie a uplatfiovanie prava na poistné
plnenie, ochranu pred poziarmi a revizie vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov.

Mandatar je povinny konat' len podla podmienok dohodnutych v tejto zmluve s vynimkou pripadu,
ked’ je jeho neodkladné konanie v zaujme mandanta nevyhnutné z naliehavého dévodu.

Mandatar zodpoveda
a) za vcasné uplatfovanie prava na nahradu skody spOsobenej na spravovanom majetku
mandanta tretimi osobami,

b) za skodu na spravovanom majetku mandanta, ak ku nej doslo v désledku neplnenia alebo
zanedbania zavdzkov mandatdra, ktoré prevzal na zaklade tejto zmluvy.

Clanok 5
Povinnosti mandanta
Mandant je povinny
a) zaplatit mandatarovi odmenu za vykon spravy bytov podla ¢lanku 6 tejto zmluvy,
b) uhradit mandatarovi vsetky Ucelne vynaloZzené ndklady slvisiace so spravou bytov, ak boli

realizované v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Mandant vcas poskytne mandatarovi informéacie potrebné pre plnenie jeho zavéazkov vyplyvajlcich z
tejto zmluvy.

Mandant zodpoveda za Skodu, ktora vznikne mandatéarovi alebo tretim osobam v dosledku jeho
necinnosti podla ¢lanku 6, 8 a 9 tejto zmluvy.
Clanok 6
Vyska a splatnost’ odmeny mandatara

Za vykon spravy bytov podla tejto zmluvy zaplati mandant mandatarovi odmenu vo vyske

8,26 Eur s DPH mesacne za jeden spravovany byt s rozpocitavanim tepla, podla ¢lanku 2 ods. 2
pism. a)
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Osobitné rozhodnutie Mandanta sa nevyzaduje a Mandatar je opravneny menit’ vySku platby za
spravu vo vyske zodpovedajlicej medzirocnému rastu minimalnej mzdy v narodnom hospodarstve
SR alebo medzirocnému rastu inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien zverejnend
Statistickym Gradom SR za predchadzajlci rok. Spravca je opravneny menit’ vysku poplatku
v pripade zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov.

Odmena je splatna alebo odmietnutd do 10 dni po predlozeni vyuctovania prijmov a vydavkov
spojenych s uzivanim spravovanych bytov podla ¢lanku 9 tejto zmluvy.

Mandant uhradi mandatarovi osobitné naklady na

a) sudne a exekucné poplatky spojené s vymahanim pohl'adavok na najomnom a na plneniach
poskytovanych s uzivanim spravovanych bytov,

b) naklady na inkasné poplatky Slovenskej posty, a.s.,

c) naklady, ktoré nevyhnutne a ucelne vynalozil pri pIneni svojich zavazkov s predchadzajucim
sthlasom mandanta, ak uz nie su zahrnuté v dohodnutej odmene.

Clanok 7
Dohoda o plnomocenstve

Mandatar je opravneny v mene mandanta a na ucet mandanta:

1. Vymahat pohladavky od ndjomcov bytov, ktoré vznikli z dovodu nepravidelnych mesacnych
platieb za ndjomné a za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Uplatnovat’ pravo mandanta na vypratanie bytov, na privolenie sudu k vypovedi z ndjmu bytov,
ktoré su v jeho vlastnictve z titulu existencie vypovednych dévodov obsiahnutych v Obcianskom
zakonniku.

3. Zastupovat’ mandanta pred organmi Cinnymi v trestnom konani (policia, prokurattra) a pred
organmi Statnej spravy vo veciach, predmetom ktorych st byty vo vlastnictve mandanta.

Clanok 8
Opravnenie a sposob hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav a
zabezpecovanie udrzby a oprav, modernizacie a rekonstrukcie spravovanych bytov

1) Mandatar vedie prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav za kazdy spravovany bytovy
dom v sulade s osobitnym predpisom?,

2) O vyuzivani prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav prislichajiceho bytového domu
rozhoduje mandant.

3) Fond prevadzky, Udrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych z Uhrad najomného,
z ktorych mandatar odcleni za kazdy byt sumu vo vyske podla vykazu mandanta a tato
suma tvori prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4) Mandatar zabezpedi vo svojej posobnosti alebo prostrednictvom tretich osob

a) drobné opravy v bytoch suvisiace s ich uzivanim a beznu Udrzbu bytov, ktoré sa
podla osobitného predpisu® vykonavajld na naklady najomcu,

b) 4drzbu a opravy v spravovanych bytovych domoch a bytoch a na naklady
mandanta podla schvaleného planu do vysky schvaleného objemu financnych
prostriedkov na prislusny kalendarny rok,

c) rekonstrukcie a modernizaciu investicného charakteru na spravovanom majetku
mandanta podla planu schvaleného mandantom na obdobie kalendarneho roka,

d) havarijné opravy s predpokladanymi nakladmi do 330 € zabezpeli aj bez
predchddzajiceho suhlasu mandanta. Mandant v takom pripade predlozi
objednavku na vykonané prace dodatocne.

5) Mandatar predlozi mandantovi v termine ur¢enom na predkladanie navrhov do rozpoctu
mandanta na nasledujlci rozpoctovy rok

a) vecny a financny navrh planu Udrzby a oprav podla ods. 4 pism. b),

2 Zakon SNR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
3 Nariadenie vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
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b) vecny a finan¢ny navrh planu a ¢asovy harmonogram rekonstrukcii @ modernizacie
investicného charakteru podla ods. 4 pism. c).

Clanok 9
Vyuctovanie prijmov a vydavkov spojenych so spravou bytov

Prostriedky ziskané z Ghrad najomného za uZivanie spravovanych bytov a z Ghrad za plnenia
poskytované s uZivanim bytov mandatar bude viest’ na samostatnych analytickych Uctoch tak, aby
bolo mozné vypocitat’ rozdiel medzi prijmami a vydavkami.

Majetok mandanta podla ods. 1 mandatar nesmie pouzit' na krytie alebo Uhradu zavézkov, ktoré
bezprostredne nesulvisia so spravou bytov vo vlastnictve mandanta ani vyuzit' vo vlastny prospech
alebo v prospech tretich 0sob.

Mandatar rozdiel medzi predpisom najomného a vydavkami ponizeny o nezaplatené pohladavky
odvedie na Ucet obecného Uradu mesacne do konca nasledujiceho mesiaca po mesiaci, za ktory
sa mesacné vyuctovanie vykonava.

Z prostriedkov ziskanych z Uhrad ndjomného podla ods. 1 je mandatar opravneny uhradit’
a) Ucelne vynalozené a mandantom odsuhlasené naklady na beznu Gdrzbu a opravy
spravovaného majetku, ktoré vykona vo vlastnej posobnosti a ktoré nehradi najomca,
b) osobitné naklady mandatara podla ¢lanku 6 ods. 4 tejto zmluvy,
c) Uhradu preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav za spravované byty
v bytovych domoch s bytmi v osobnom vlastnictve viacerych osob,
d) poistné za spravovany majetok,
e) odmenu za vykon spravy bytov podla ¢lanku 6 ods. 1 tejto zmluvy,
f) vydavky za bankové sluzby spojené so spravou Uctu znizené o vynosy z Urokov.

Mandatar predlozi mandantovi vyuctovanie prijmov a vydavkov spojenych so spravou bytov
na dohodnutom tlacive mesacne.

Clanok 10
Oznamovacia povinnost’

Mandatar pisomne informuje mandanta o dévodoch, pre ktoré pristlpil k vypovedi z ndgjmu bytu.

Pri uvolneni bytu v bytovom dome je mandatar povinny oznamit' tato skutocnost’ bezodkladne
mandantovi a vyhotovit' zdznam o stave bytu s navrhom na odstranenie zavad tak, aby byt mohol
byt v ¢o najkratSom Case opat’ prenajaty. Uvol'neny byt je povinny zabezpecit’ vsetkymi dostupnymi
pravnymi a technickymi prostriedkami tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu. Ak takéto zabezpecenie
mandantovi nepreukaze, zodpoveda za Skodu, ktora by mandantovi vznikla. Byt moZe opatovne
prenajat’ az po predchadzajicom sthlase mandanta.

Clanok 11
Skoncenie platnosti zmluvy

Zmluva méze zaniknit/
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

Dohoda o skonceni platnosti zmluvy musi mat’ pisomnG formu a musi obsahovat’ presne urceny
termin zaniku zmluvného vzt'ahu.

Vypoved' zmluvy méZe podat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna doba je tri mesiace a
zacina plynut’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.
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V pripade dohody podla ods. 2 alebo vypovede podla ods. 3 je mandatar povinny pisomne
upozornit mandanta na opatrenia, ktoré je potrebné vykonat' ku dnu zaniku zmluvného vztahu,
aby sa zabranilo vzniku skody, ktord by mohla mandantovi vzniknit' nedokoncenim cinnosti
zariad'ovanych podla tejto zmluvy.

Ku diia zaniku zmluvného vztahu mandatar odovzda mandantovi spravované bytové domy v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na vykonané opravy a obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany usporiadaju svoje vzajomné zavazky zo zmluvy do jedného mesiaca odo dia zaniku
zmluvného vzt'ahu.
Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prislusné ustanovenia Obchodného zakonnika.

Obsah zmluvy mozno menit’ len na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku k
tejto zmluve podpisaného Statutarnymi zastupcami mandanta a mandatara.

Poistenie spravovaného majetku podla ¢lanku 2 ods. 2 pism. a) zabezpecuje mandatar.
Neoddelitel'nou sucastou zmluvy su:
a) priloha ¢. 1 - Zoznam spravovanych najomnych domov (bytov) vo viastnictve obce

Zmluva je vyhotovena v Styroch pravne rovnocennych vytlackoch, z ktorych kazda zmluvna strana
dostane po dvoch vyhotoveniach.

Tato zmluva je platnd diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinna driom nasledujlcim
po dni jej zverejnenia.

V Sabinove dna 13. 09. 2022 V Sabinove dna 13. 09. 2022

Mandant: Mandatar:

Obec Pecovska Nova Ves SABYT, s.r.0. Sabinov
PhDr. Jaroslav Dujava Ing. Pavol Huzvar
starosta obce konatel’ spoloc¢nosti



