NAJOMNA ZMLUVA

UZATVORENA PODLA § 685 A NASL. OBCIANSKEHO ZAKONNIKA

Prenajimatel’:
Sidlo:
Zastupeny:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Néjomca:l: ............

L

Mesto Vranov nad Topl'ou

Dr. C.Daxnera 87/1, 093 16 Vranov nad Topl'ou

Ing. Janom Raganom, primatorom

332933

2020631910

IBAN : SK0402000000001795868157 , BIC : SUBASKBX

a

MATUS ROZA

................................................................. NATOA & oo

trvale bytom : Liéna 818/39, Vranov nad Topl'ou 093 01

NIKOLA ROZOVA

trvale bytom : Lu¢na 828/32, Vranov nad Toplou 093 01

uzatvaraju tuto zmluvu o najme bytu:

II.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt vo Vranove nad Toplou, na adrese:
Vranov nad Topl'ou, Lu¢na 2680/A9 , ¢. bytu 17/5B, vchod 1, poschodie ..4.. (dalej len ,,byt™).

Byt je v zmysle platnych predpisov zaradeny do I. kategorie a pozostava z tychto miestnosti a prisluSenstva

s celkovou podlahovou plochou 72,49 m

2

- izba v celkovej vymere 14,40 m2
- izba v celkovej vymere 18,11 m2
- izba v celkovej vymere 16,56 m2
- Kkuchyna v celkovej vymere 10,52 m2
- kipelia v celkovej vymere 3,69 m2
- WC v celkovej vymere 1,02 m2
- predsien , chodba v celkovej vymere 8,19 m2
- loggia v celkovej vymere 3,63 m2

Vybavenie bytu: kuchynska linka, plynovy sporak, digestor a d’alSie vybavenie vid’ preberaci protokol .

Byt je ku dilu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, ¢o ndjomca potvrdzuje svojim
podpisom na tejto listine. Stav bytu a jeho prisluSenstva sa oproti predchadzajicemu obdobiu trvania najomného

vzt'ahu nezmenil.

Néjomca je uzrozumeny stym, ze na najom bytu sa vztahuje rezim upraveny VSeobecne zavdznym
nariadenim mesta Vranov nad Toplou ¢. 93/2008 zo dha 15.06.2008.

Prenajimatel’ je povinny byt a jeho prisluSenstvo udrziavat’ v stave sposobilom na jeho riadne uZzivanie a
zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.



Popri prave uzivat’ byt a jeho prislusenstvo, ma najomca, pravo uzivat' spolocné priestory a zariadenie domu
a pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do uzivania inej osobe alebo do podndjmu inej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou, vykonava a hradi
najomca ( Nariadenie vlady ¢. 87/ 1995 Z.z.. v zneni neskorSich predpisov).

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré v byte resp. v spolocnych Castiach a na zariadeniach domu
sposobi sdm a ¢lenovia jeho domacnosti.

Néjomca je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek stavebnych tprav ( buranie priecok, prelozenie kuchynskej linky,
sporaka apod.) vbyte , vnebytovych priestoroch, spolo¢nych Castiach a zariadeniach v obytnom dome.
Néjomeca je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek zasahov do vybavenia bytu ( vymena kuchynskej linky, sporaka,
pripadne in¢ho vybavenia k bytu v tejto zmluve uvedeného) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Upravy kupelne je mozné realizovat’ iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.
Néjomca berie na vedomie, ze v pripade vzniknutych ndkladov na opravu a upravu prenajatého bytu, nie je
opravneny si tieto ndklady uplatiiovat’ voci prenajimatel’ovi po skonceni doby najmu.

Néajomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom odstranenia zavad, ktoré brania
v riadnom uzivani bytu ostatnym uzivatel'om bytov v dome, ako aj za G¢elom vykonania prac nevyhnutnych pre
uvedenie do uZzivania takych zriadeni resp. technologii, ktoré slizia vSetkym uzivatelom bytu v dome, resp.
ktorych zavedenie je potrebné podl'a platnej pravnej upravy a zaroven je povinny umoznit' po predchadzajucom
oznameni , na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva ,
prislusného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu to
plati aj pre osoby tvoriace jeho domécnost’.

Néjomeca je povinny dodrziavat Domovy poriadok mestskych najomnych bytov.

Néjomeca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
dome alebo na spolo¢nych Castiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt a spolo¢né Casti alebo spolo¢né zariadenia domu ¢i prislusenstvo s jeho vedomim uzivaju.
Ak sa tak nestane, vlastnik bytu ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ a u ndjomcu si uplatnit’ nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

Ak najomca svojim konanim v dome zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych ndjomcov takym
sposobom, ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje byt, spolocné
Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo domu, alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, moze prenajimatel’ vypovedat’ najom bytu.

Néjomca nesmie vykonavat’ upravy bytu, ktorymi by menil vzhl'ad a charakter domu (napr. vymeny sposobu
vykurovania, zamurovanie okien, inStalovanie klimatizacie, zasklievanie balkénov), bez pisomného sthlasu
vlastnika. Rovnako nemoéze vykonavat také zmeny vo vlastnom priestore, ak su tieto zmeny v rozpore s
povodnym projektom domu a stavebnym uréenim. Najomca zodpoveda za pripadnt Skodu, ktora vznikne takto
neopravnenym uskuto¢nenim stavebnych tprav alebo udrziavacich prac.

Néjomca bytu, ktory vykona upravy bytu bez potrebnych stthlasov podl'a predchadzajuceho odseku, je povinny
tieto Gpravy na vlastné naklady odstranit’ a uviest’ zmenené do pdvodného stavu.

I11.

Za uzivanie bytu je najomca povinny platit’ odo dia G¢innosti ndjjomnej zmluvy tieto platby:

1. Néjomné 185,49 €
2. preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu
a) UK 60,38 €

b)  objem TUV 10,00 €



c) vodné a stocné 12,00 €

d) osvetlenie spolo¢nych priestorov domu 3,00 €

e) uzivanie vytahov 0€

) MaRT 1,00 €

g)  ohrev TUV 45,00 €

h)  upratovanie spolo¢nych priestorov 3,00 €

ch) zrazkova voda 0€
Mesaéna uhrada spolu: 319,87 €/mesacne

Mesacné najjomné a thrady za sluzby su splatné do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca prevodom na
ucet prenajimatel’a.

Zalohy za sluzby je prenajimatel’ povinny vyuctovat’ ndjomcovi spdsobom a v lehotach stanovenych platnymi
pravnymi a cenovymi predpismi a opatreniami.

V sulade s platnymi pravnymi a cenovymi predpismi je prenajimatel’ opravneny upravovat’ aj vysku zaloh za
poskytované sluzby, ako aj samotné ndjomné. O tychto upravach bude ndjomcu vhodnym sposobom informovat'.

Néjomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit® skuto¢nosti rozhodujuce pre ur€enie nadjomného
alebo preddavkov za sluzby (zmenu poctu 0sob v byte, trvalé zhorSenie kvality bytu a pod.).

Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu : Natalia — dcéra, Matus - syn

1V.
N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita: od : 12.09.2022 do 31.12.2023

Néjomca je uzrozumeny s tym, ze uzivanie bytu po uplynuti dohodnutej doby ndjmu bez pisomnej najomne;j
zmluvy je uzivanim bytu bez pravneho dévodu a zaklada nérok prenajimatel’a pozadovat’ od ndjomcu vypratanie
bytu, resp. za podmienok dohodnutych v tejto zmluve pravo prenajimatel’a byt vypratat’ na naklady najomcu, ako
aj pravo prenajimatela pozadovat’ od najomcu finanénti ndhradu za bezdévodné obohatenie ziskané najomcom
na ukor prenajimatela uzivanim bytu bez najomnej zmluvy..

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie nadjomnej zmluvy na najom bytu, za siiCasného splnenia tychto

podmienok:

- ndjomca poziadal prenajimatela o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri mesiace pred
uplynutim dohodnutej doby najmu

- najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt

- najomca ma trvaly pobyt na izemi mesta Vranov nad Toplou

- najomca nad’alej spiiia podmienky ndjomcu uréené VZN mesta Vranov n. T. &. 93/2008 zo diia 15.06.2008

- nie je dovod na vypovedanie nadjmu bytu zo strany prenajimatela (ku diu uzatvorenia ndjomnej zmluvy
moznost’ vypovedania nadjmu bytu upravuje § 711 ods. 1 Obéianskeho zakonnika)

Splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie najomnej zmluvy je ndjomca povinny preukazat’ prisluSnymi
dokladmi prenajimatelovi. Ak najomca splnenie podmienok na uzatvorenie najomnej zmluvy nepreukaze,
prenajimatel’ s nim nadjomnt zmluvu opédtovne neuzatvori.

Néajom bytu sa kon¢i:
- dohodou najomcu a prenajimatel’a
- uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty
- pisomnou vypoved’ou ndjomcu
- pisomnou vypoved’ou prenajimatela ( § 711 ods.1 Obcianskeho zdkonnika )
- zanikom predmetu ndjmu



O pravach a povinnostiach, ktoré najomcovi vyplyvaji z tejto zmluvy bol najomca pouceny pred jej
podpisanim.

Néjomca berie na vedomie, ze po skonceni najmu v zmysle tejto zmluvy nemé narok na akykol'vek druh
bytovej ndhrady.

V pripade, ak ned6jde k opakovanému uzatvoreniu najomnej zmluvy na byt uvedeny v tejto zmluve, je najomca
povinny byt vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi a to ku ditu skoncenia najmu. V pripade, ze
tak ndjomca neurobi, podpisom tejto zmluvy déva svoj vyslovny sthlas k tomu, aby byt vypratal prenajimatel’ na
naklady najomcu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Tato zmluva je v zmysle § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (zakon o slobode informacii) povinne zverejiiovanou
zmluvou, ktora sa zverejiiuje na internetovej stranke mesta.

V ostatnom pre pravne vztahy zalozené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zédkonnika
a VZN mesta Vranov nad Topl'ou ¢. 93/2008 zo dna 15.06.2008.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa budi dorucovat’ ndjomnikom na adresu
najomného bytu. Ak nie je mozné dorucit’ niektora pisomnost’ druhej zmluvnej strane na adresu najomného
bytu uvedenu v tejto zmluve a ina adresa nie je druhej zmluvnej strane znama, pisomnost’ sa povazuje za
dorucent na treti del odo dna vratenia nedorucenej zasielky odosielajucej zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa
o tom druha zmluvna strana nedozvie.

Zmluvné strany si zmluvu precitali , oboznamili sa s jej obsahom , porozumeli jej obsahu a prehlasuju, Ze
zmluva je prejavom ich slobodnej , vaznej a ni¢im neobmedzujticej vole , na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Vranove n. T, dna : 08.09.2022 Vo Vranove n. T, dna : 08.09.2022
Ndjomca Prenajimatel’
ROZA MATUS Ing. Jin RAGAN

ROZOVA NIKOLA primator



