Zmluva o0 najme nebytového priestoru

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovenska republika, spravca majetku statu — Fakultna nemocnica Nitra
sidlo: : Spitalska 6, 950 01 Nitra

zastipena : JUDr. Marian Korytiak, PhD - riaditel

ICO : 17336007

DIC : 2021205197

IC DPH : SK2021205197

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN : SK49 8180 0000 0070 0028 0649

Zriadena : Statna prispevkova organizécia zriadena Zriad’ovacou listinou MZ SR ¢.
3724/1991-A/V1II-1 zo dia 09.12.1991, v zneni neskorsich rozhodnuti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca : PB-GASTROSERVIS, s.r.0.

sidlo : Hurbanova 1148/1, 949 01 Nitra

zZastipeny: : Peter Banovsky - konatel

ICO : 36 557 552

DIC : 2021797745

bankové spojenie: Slovenska sporitel'na a.s., Bratislava
IBAN:SK63 0900 0000 0002 3250 0303

zapisany v Obchodnom registri OS Nitra, ods. Sro. vl.¢. 14483/N

(d’alej len ,,Najomca®)

v

po vzijomnej dohode uzatvaraju v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku
Statu v platnom zneni a § 720 Obcianskeho zakonnika ndjomnu zmluvu v nizSie uvedenom

zneni.

CLIT
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku Statu prenajima najomcovi za nizsSie uvedenych
podmienok nebytovy priestor nachddzajlici sa v budove evidovanej na LV ¢. 425
katastralne uUzemie Nitra, obec Nitra, okres Nitra ako: STAVBA:

KUCHYNA,PRACOVNA bez stipisného ¢&isla, na parcele &. 4543 a to:

- miestnost’ ¢. 48 o vymere 21,87 m? prevadzkové priestory



Okrem predmetu najmu je najomca opravneny uzivat’ aj spolo¢né priestory, Casti
stavby a spolo¢né socidlne zariadenia stavby spdsobom, v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto zmluve, a to:

- WC 0 vymere 6,04 m? spolo¢né priestory

- miestnost’ ¢. 20a ( pomerna Cast’ ) o vymere 2,28 m? spolo¢né priestory

2. Ugelom tejto zmluvy je poskytn(it najomcovi nebytové priestory za téelom
vykondvania podnikatel'skej ¢innosti a to poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia.

3. Najomca sa zavézuje uzivat' prenajaté priestory vylucne Vrozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na
predmet ndjmu.

4. Na dohodnuty ucel ndjmu za¢ne ndjomca predmet ndjmu uzivat’ najneskor na druhy
dent od u¢innosti Zmluvy o najme nebytového priestoru. Do tohto stavu nie je
povinny uviest’ predmet nadjmu prenajimatel’. Ak najjomca nebude predmet najmu
uzivat' na dohodnuty ucel ndjmu, bude sa to povazovat’ za podstatné porusenie
zmluvy.

CL1I
Vyska najomného za nebytové a spolocné priestory

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za nebytovy a spolo¢né priestory je v zmysle

§ 13 zékona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Stdtu v zneni neskorSich predpisov
stanovené vo vyske 909 ,- eur/m?/rok ( slovom devitstodevit’ eur ).

Roc¢né njjomné za prenajaté nebytové a spolocné priestory je stanovené dohodou
zmluvnych stran vo vyske 27 442,71 € ro¢ne, teda 2 286,89 €mesac¢ne. V najjomnom
nie je zahrnuta dan z pridanej hodnoty, pretoze najom je oslobodeny od dane z pridanej
hodnoty. N4jomca je povinny ndjomné uhraddzat’ na bankovy Gi¢et prenajimatel’a uvedeny
na faktire. N4jomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania sumy na bankovy
ucet prenajimatel’a.

Vyska a rozpis najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom st uvedené
v prilohe ¢. 1 a 2, ktora tvori neoddelitel'nu sucast” tejto zmluvy . Najomca je povinny
uhradzat’ platby za ndjomné na ucet prenajimatela , na zdklade nim vystavenej faktary
S lehotou splatnosti do 14 dni odo dna jej dorucenia najomcovi .

V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania S thradou svojich zéavizkov,
prenajimatel’ ma narok od n&jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej
Ciastky a to za kazdy denn omeskania. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ aj ndhradu
Skody spOsobenu poruSenim povinnosti ndjjomcom presahujiicu dohodnuti zmluvnu
pokutu.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vysku najomného urc¢eného v bode 1
tejto Zmluvy o vysku rastu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym



uradom SR za predchéadzajuci kalendarny rok ako aj v pripade, ak dohodnutd vyska
najomného nebude zodpovedat’ obvyklej vyske nijomného, za akll sa prenajimaji
nebytové priestory na uréeny ucel v urCenej lokalite. / bez pisomného dodatku ku
zmluve/. Zalohové platby sa zvysia s ufinnostou od 1.dila kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatela. Do doby dorucenia tejto
vyzvy plati ndjomca najomné a zalohové platby za prevadzkové nédklady spojené
s uzivanim predmetu najmu vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok.

CL 111
Sluzby, ktoré sa poskytuji popri uZivaniu predmetu najmu

1. Suzivanim predmetu nijmu je spojené aj poskytovanie nasledujucich Sluzieb,
ktorych poskytovanie je povinny zabezpecit’ prenajimatel’:

- dodavka tepla a TUV

- dodéavka STV

- vodné , stocné, zrazkové vody

- dodavka elektrickej energie

- odvoz komunalneho odpadu

- strdZenie objektu

- telefonna klapka

2. Zmluvné stany sa dohodli, Ze cena Sluzieb spojenych s nidjmom je vo vyske
preukazanych ucelnych ndkladov vynalozenych prenajimatelom na uhradu za
Sluzby a ndjomca je povinny uhradzat’ okrem ndjomného prenajimatelovi aj cenu
za Sluzby. Zalohové platby za SluZzby nie s zahrnuté v cene najmu. Na poZiadanie
najomcu prenajimatel” umozni ndjomcovi nahliadnut’ do dokladov, ktoré boli
podkladom pre vyuctovanie ceny Sluzieb spojenych s nijmom a do uctovnych
dokladov od dodavatel'ov o vyuctovani ceny Sluzieb spojenych s n4jmom a robit” si
z tychto dokladov odpisy, vypisy alebo fotokopie. Ur€enie podielu najomcu na
uhrade sluzieb spojenych s ndjmom musi zodpovedat” rozsahu ich skutocného
vyuzitia najomcom a to najmé v porovnani s ich uZivanim prenajimatel'om, pripadne
ich d’al$imi uzivate'mi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do platieb za sluzby spojené
s ngjmom nemdzu byt zahrnuté naklady najmé na rekonStrukciu, obnovu a tdrzbu
sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizacia, trafostanica) a reziné naklady
prenajimatelia. K cene platieb za Sluzby spojené s n4jmom neméze byt’ pripocitany
zisk prenajimatelia za tieto ¢innosti. Poskytovanie sluzieb spojenych s ndjmom nie
je predmetom podnikania prenajimatelia.

3. Cenu Sluzieb musi prenajimatel’ vo¢i ndjomcovi vyuctovat’ fakturou vyhotovenou
prenajimatelom a dorucenou najomcovi. Cena Sluzieb je splatna do 14 dni od
dorucenia faktary najomcovi, rovnako ako aj platba za najomné.

4. Celkové zuctovanie za dodané prevadzkové ndklady spojené s uZivanim predmetu
najmu sa vykona raz ro¢ne do 30 dni po obdrzani vytic¢tovania od dodavatel’a SluZieb.
Prenajimatel’ po ukonceni zlc¢tovacieho obdobia vykond vypocet ndkladov na
elektricku energiu na zaklade skuto¢nej spotreby odobratej elek.energie nameranej
na podruznom elektromery. Prehl'ad o Cislach elektromerov je sucastou mesaénych



faktar zasielanych najomcovi. Naklady na teplo, student vodu, sto¢né a zrazkova
vodu st urcené podla podielu prenajatej podlahovej plochy predmetu nédjmu.
Spotreba studenej vody sa ur¢i na zaklade skutocne odobratého mnoZzstva na zaklade
instalovaného vodomeru. Cislo vodomeru je si¢astou mesaénych faktar zasielanych
najomcovi. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ na ucet prenajimatela pripadny nedoplatok
do 30 dni od oznadmenia jeho vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ na ucet najomcu pripadny preplatok do 30 dni po
vykonani celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Platby sa
povazuju za uhradené dilom ich pripisania na ucet. V pripade ukoncenia najomne;j
zmluvy pred vyuctovacim obdobim bude vykonané zactovanie bezodkladne po
obdrzani vyuctovania od dodéavatel'a Sluzieb.

5. Njjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi mesacne zalohové platby za cenu SluZzieb
vo vyske podl'a rozpisu zalohovych platieb vyhotoveného prenajimatel'om v zmysle
prilohy €. 2 , ktord tvori neoddelitelni sucast’ zmluvy. Cena SluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, plati dodavatel'om tychto
sluzieb prenajimatel’, ktory po ich zaplateni vylictuje ndjomcovi ndhradu nakladov
vynalozenych na ich platenie.

CL IV
Podnajom

1. Njjomca nie je opravneny prenechat’ majetok Statu alebo jeho Cast’ do ndjmu, podnajmu
alebo vypozicky. Ak najomca prenechal majetok Statu do n4jmu, podndjmu alebo
vypozicky je takato zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi a najomcea je povinny ho
prevziat’ v stave, v akom sa nachddza v Case podpisu Zmluvy. Ndjomca podpisom
preberacieho protokolu vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytového priestoru a spolo¢nych
priestorov oboznamil a tieto prebera bez vyhrad v stave, v akom sa nachédzaju ku diu
podpisu preberacieho protokolu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ku ktorému
dojde v case od uzavretia Zmluvy do odovzdania aprevzatia predmetu najmu.
V pripade, ak prenajimatel’ nesplni povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi pri
zaCati najmu z dovodu, Ze na jej splnenie bude potrebnd sti¢innost’ tretej osoby, najma,
nie vSak vylu¢ne, povodného ndjomcu tohto priestoru, ktord ale tuto stcinnost’
neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v omeSkani so
splnenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie
vSak vylu¢ne, povodny najomca tohto priestoru, sucinnost’ neposkytne.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S najmom nebytového priestoru, najmu zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.



Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym
Vv zmluve, na urCeny ucel a v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave,
ktory zodpoveda povahe a ucelu ndjmu a po skonéeni najmu ho vratit’ v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic. Najomca nema povinnost’ dat’
predmet ndjmu do pévodného stavu, ak stavebné tpravy boli vykonané so sihlasom
prenajimatel’a.

N4jomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet nagjmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s Obvyklym udrziavanim predmetu najmu vykona najomca na
vlastné naklady. Néajomca bude uzivat predmet najmu tak, aby prenajimatelovi
nevznikla Skoda. Ndjomca je povinny v predmete ndjmu a V jeho bezprostrednom okoli
udrziavat’ poriadok.

N4ajomca na svoje nédklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ vlastnych
technickych zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje
sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatela ( ustne alebo pisomne ) umozni vstup urenym zamestnancom
prenajimatela do prenajatych nebytovych priestorov do 3 pracovnych dni bez
akykol'vek obstrukceii

Za $kodu v prenajatych nebytovych priestoroch ana zariadeniach prenajimatel’a
sposobenu zavinenim ndjomcu zodpovedd nijomca. Ndjomca sa taktiez zavizuje
nahradit’ S§kodu, ktord vznikla na predmete ndjmu v rozsahu presahujucom obvyklé
opotrebenie. Najomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné upravy
iba po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripade , ak prenajimatel’
nebude suhlasit’ so stavebnymi upravami a aj napriek tomu ich najomca vykona, je
prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy a je povinny znasat’ vSetky naklady
spojené so zmenami predmetu ndjmu a S uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného
stavu, zaroven zodpoveda prenajimatel’ovi za Skodu spdsobenti porusenim tohto zakazu.
Néjomcovi vtomto pripade nevznikda narok od prenajimatela pozadovat ani
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota stavby.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat interné pokyny prenajimatela tykajiice sa ochrany
majetku, odovzdat’ v obalke prenajimatel'ovi nahradny kI'd¢ od prenajatych priestorov,
ato vyluc¢ne za ucelom pouzitia v pripade vzniknutej alebo bezprostredne hroziacej
havarie. V pripade pouzitia ndhradného klica je prenajimatel povinny okamzite
informovat’ ndjomcu o jeho pouziti.

Vzniknuté poskodenie, stratu alebo zni¢enie predmetu ndjmu alebo ktorejkol'vek z veci
patriacich do suboru veci, ktoré st predmetom néjmu podl'a tejto Zmluvy je ndjomca
povinny ohlasit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu. Povinnost najomcovi
nahradit’ $kodu sa spravuje ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a zodpovednosti za
Skodu.



10.

11.

12.

Za Skodu spdsobenu V prenajatych priestoroch a na zariadeniach v plnom rozsahu
zodpoveda najomca. Najomca sa taktiez zavédzuje nahradit’ Skodu sposobent vzniknutu
na predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel’ nezodpoveda za
sposobenu Skodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni priestoru, na vnesenych
a odlozenych veciach.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru zmluvné strany spisu odovzdavajuci

a preberajtici protokol. Po skonéeni najmu najomca zabezpeci vycistenie a vypratanie
predmetu ndjmu na vlastné néklady a odovzdanie predmetu ndjmu prenajimatel’ovi
najneskor v den skoncenia najmu v stave v akom ho najomca prevzal pri zacati
uzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie alebo prenajimatel'om odsuhlasené
vykonané stavebné tpravy, ak sa zmluvné strany nedohodli alebo nedohodnt inak.

V pripade, ak tiito povinnost’ nesplni ndjomca, podpisom tejto Zmluvy splnomociiuje
prenajimatel’a na vstup do predmetu ndjmu a na vSetky akékol'vek tikony potrebné na
vypratanie a vyc¢istenie predmetu najmu na naklady najomcu. Prenajimatel je
opravneny splnomocnit’ na tieto tikony aj tretie osoby.

Zmluvné strany sa dohodli, ze o vydavky vynalozené ndjomcom na technické
zhodnotenie predmetu ndjmu vykonané a uhradené ndjomcom pri Zmene predmetu
najmu ndjomcom prenajimatel’ ako vlastnik nezvysi vstupnu cenu hmotného majetku,
ktory je predmetom ndjmu podl’a tejto zmluvy. Technické zhodnotenie predmetu
najmu vykonané pri Zmene predmetu ndjmu ndjomcom bude odpisovat’ najomca.

CL VI
Bezna udrzba a d’alSie prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby
nevyhnutnych oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a ich vykonanie umoznit’ najjomcovi,
V pripade ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Opravy atupravy v prenajatych priestoroch, ktoré budi vicsie rozsahu, je niajomca
opravneny realizovat na vlastné naklady aiba po predchddzajicom sthlase
prenajimatela.

Najomca je povinny znaSat obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie jeho oprav a udrzby.

N4jomca je povinny zabezpecovat’, znasat’ a uhradzat’
predpisané pravidelné revizie svojich elektrickych zariadeni a spotrebicov v predmete
najmu a Vv pripade vyziadania dokladov preukézat’ ich prenajimatel'ovi



b)

a)
b)

d)

drobné opravy predmetu najmu stvisiace s uzivanim predmetu najmu atiez beznu
a obvykla udrzbu predmetu najmu, jeho ¢asti a jeho vnutorného vybavenia a zariadenia.

N4jomca sa zavizuje, Ze vsetko vybavenie, elektrotechnické zariadenie a iné hnutel'né
veci, ktoré vnesie do predmetu ndjmu na zaklade predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a, bude v riadnom technickom stave abude splnat’ vsetky zikonné
poziadavky na takéto vybavenie a tieto bude pouzivat’ riadnym sposobom tak, aby na
predmete najmu nevznikla skoda.

Najomca zabezpeci, aby jeho zamestnanci a vSetky osoby zdrzujuce sa v prenajatych
priestoroch dodrziavali zdkaz faj¢enia a manipulaciu s otvorenym ohfiom.

V predmete najmu pocas doby uzivania nijomcom, je ndjomca povinny najmi
zabezpecit’ a dbat’ na dodrziavani osobitnych vSeobecne zavaznych prepisov na useku
hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi a v celom
rozsahu zodpoveda za ich dodrziavanie.

CL VII
Doba najmu, trvanie najmu a skoncenie najmu

Zmluva sa uzatvara v zmysle ustanovenia § 13 ods. 3 zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich pravnych predpisov na obdobie 3 rokov. Doba ndjmu
zacina plynit’ odo diia , v ktorom tato Zmluva nadobudne Uc¢innost’, v pripade, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Pokial’ z tejto zmluvy nevyplyva aj nieco in¢, tak ndjom sa konci

uplynutim doby najmu

vypovedou ( tak zo strany prenajimatel’a ako aj ndjomcu, s poukazomna § 9 ods. 2 a 3
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a v pripade

pisomnou dohodou medzi prenajimatelom anajomcom ato ku diu , na ktorom sa
zmluvné strany dohodli

odstiipenim od zmluvy

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ moze ukoncit’ najomny vztah vypovedanim zmluvy aj v pripade, ak
nebytovy priestor strati pre prenajimatela charakter doc¢asne prebytocného majetku.
Prenajimatel’ moze taktiez vypovedat’ zmluvu v pripade ak ndjomca hrubo poskodzuje
prenajaty nebytovy priestorov, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v nebytovom priestore alebo stistavne narusuje pokojné uzivanie nebytovych
priestorov ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy.



Zmluvné strany mozu od zmluvy odstupit’ v pripade podstatného porusenia zmluvy a to
porusenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.
Odstupenim sa dohoda zruSuje od okamihu doruc¢enia pisomného odstupenia druhe;j
zmluvnej strane.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy zmluvnych stran zalozené zmluvou a v zmluve blizSie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vyluéne pisomnymi dodatkami
zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej schvalenia Ministerstva financii SR a uc¢innost’ deii
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv s poukazom na § 47a
ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika , nakolko ide o povinne

zverejniovanu zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm v zneni neskorSich pravnych predpisov.

Pokial’ ned6jde k zverejneniu Zmluvy 0 najme s poukazom na ¢l. VI ods. 3 tejto Zmluvy
z akéhokol'vek dévodu, zmluvné strany bert na vedomie, ze zmluva sa rusi od pociatku
a povazuje sa za neuzavreti s poukazom na § 47a ods. 4 Zb. Obcianskeho zakonnika.
Vzhl'adom na uvedent skuto¢nost’ sa zmluvné strany dohodli, Ze si nebuda voci sebe
navzajom uplatiiovat’ nahradu skody v stvislosti so zruSenim Zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jeden rovnopis, a jeden rovnopis obdrzi Ministerstvo financii SR.

Prilohou tejto zmluvy je:

- Priloha ¢. 1 Rozpis ndjomného a zdlohovych platieb za prevadzkové naklady
- Priloha ¢. 2. Rozpis zalohovych platieb
- Priloha ¢. 3- Situa¢ny plan

Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
v celom rozsahu im porozumeli a stihlasia s nimi, na dokaz ¢oho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran pripajaja svoje vlastnoru¢né podpisy.



V Nitre, dna V Nitre, dna

JUDr. Marian Korytiak, PhD. PB-GASTROSERVIS, spol.s.r.o.

riaditel’



Priloha ¢. 1 Zmluvy o najme
Rozpis najomného a zaloh prevadzkovych nakladov

1. Vyska ndjomného za nebytové priestory:
1.1.za prevadzkové priestory uvedené v ¢lanku I bod 1 zmluvy
21,87 m? x 909 €/rok/m? =19 879,83 €
1.2.za spolo¢né priestory uvedené v ¢lanku I bod 1 zmluvy
- WC o vymere 6,04 m? x 909 €/rok/m? =5 490,36 €
- miestnost’ ¢. 20a ( pomerna ¢ast’ ) o vymere 2,28 m? x 909 €/rok/m? =2 072,52 €

spolu ro¢ne 27 442,71 € spolu mesac¢ne 2 286,89 €
K cene ndjmu sa netctuje DPH!

2. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:

2.1. rocne v € mesacne v €
a) dodavka tepla 601,38 50,11
b) dodavka TUV 46,44 3,87
C) stocné a zrazkové vody 31,41 2,62
d) strazna sluzba 51,39 4,28
e) odvoz komunalneho odpadu 130,30 10,86
f) telefonna klapka 36,24 3,02
( pripadne skuto¢né hovory buda predmetom Stvrtro¢ného vyictovania )
897,16 € rocne 74,76 € mesaéne
bez DPH bez DPH

2.2.

a) Dodavka el.energie — elektromer ¢- IEC 610 36
predpokladana ro¢na spotreba 1 281,12 € ro¢ne
Mesacne na zaklade odpoctu podPla skutoc¢nej spotreby

b) Dodéavka STV — vodomer ¢. 0344035
Predpokladana rocna spotreba 13 € ro¢ne
mesacne na zaklade odpoctu podla skuto¢nej spotreby

Kuvedenym cenam prenajimatel’ uctuje prislusnit sadzbu DPH v zmysle zdkona ¢.
222/2004 Z.z. v platnom zneni.



Priloha €. 2 Zmluvy o najme
Rozpis zalohovych platieb za média a sluzby

Elektricka energia:
Skuto¢ne odobraté mnozstvo na zaklade inStalovaného elektromeru ¢. IEC 610 36

Spotreba vypocitana na zaklade obhliadky spotrebi¢ov v priestoroch a minuloro¢nej spotreby je
odhadované mnozstvo cca 6 280 kWh/rok

6 280 kWh x 0,204 ( cena za 1/kWh) =1 281,12 €/rok

Studena voda:
Skuto¢ne odobraté mnozstvo na zaklade instalovaného vodomeru ¢. 0344035
Spotreba vypoéitana na zaklade minuloro¢nej spotreby je odhadované mnozstvo cca 10 m?/rok

10 x 1,30 €/rok/m? = 13 €/rok

Tepla uzitkova voda:

10 x 0,2539 = 2,539 m® x 18,29€/1m? = 46,44€/rok

TUV: ( koeficient 0,2539 ) vypogitany z celkovej dodavky TUV pre objekt. Cena 18,29 €/m?

Stocné a zrazkové vody:
10 + 2,539 + 10,90 m*/rok = 23,44 x 1,34€/m> = 31,41 €/rok

SV + TUV + zraZ.voda x sto¢.

Kurenie:

Prevadzkové priestory
- miestnost’ ¢. 48 o vymere 21,87 m?

Jednotkova cena pre rok 2022 : 19,92€/m?
Néklady na UK: 19,92 x 21,87 = 435,65 €/rok



