ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&.2/2018

uzatvorenda v zmysle ustanoveni zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len ,Zakon o ndjme a podnijme NP*)

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.,
Sidlo: Winterova ¢. 66, 921 63 PieStany

1¢0: 36084221

DIC: 2021704685

V zastiipeni: MUDr. Stefan Kénia -riaditel

cislo tctu: IBAN: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(dalej len ,Prenajimatel™)
a

NAJOMCA: s

Obchodné meno/nazov:  MUDr. Daniel Sev¢ik

Sidlo: Janosikova 10, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
1€0:

DIC:

V zastipeni:

cislo uctu: IBAN:
(d'alej len ,Najomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne aj len ,Zmluvné
strany")

sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 2/2018
(d'alej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni :

Clanok 1.
PREAMBULA

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnfkom nehnutel'nosti - nebytového priestoru nachadzajiiceho
sa v objekte Budovy zubného oddelenia (d’alej len ,nebytovy priestor”) o vymere 28,45 m?2
a prislichajiiceho podielu na spolo¢nych priestoroch o vymere 8,60 m? so stpisnym cislom
1830, na adrese Nalepkova 12, Piestany (dalej len ,budova“), zapisanej na LV ¢ 5869,
vedenom Okresnym tradom Pie$tany, katastralny odbor, obec Piestany, katastrédlne izemie
PieStany (d'alej len ,Budova“).

1.2 Prenajimatel’ ma z4ujem prenechat Ndjomcovi na dohodnutii dobu do uZivania nebytové
priestory $pecifikované v ¢lanku II. bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca ma zaujem nebytové
priestory 3pecifikované v ¢lanku I1. bod 2.1. tejto Zmluvy v urcenej dobe vyuZivat na ucel
dohodnuty v ¢lanku III. bod. 3.1. tejto Zmluvy.



1.3 S poukazom na zhodny zdujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto ¢lanku Zmluvy,

2.1.

3.1.

3.2,

3.3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

52.

uzatvarajii Zmluvné strany tito Zmluvu, a to v rozsahu aza podmienok, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.

Clanok II.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel prenechava Ndjomcovi do doasného uZivania za dohodnuté ndjomné 70,
eur/m?/rok nebytovy priestor skladajiici sa z dvoch susediacich miestnosti o celkovej
vymere 28,45 m? a prislichajiceho podielu na spolo¢nych priestoroch (¢akérefi a WC)
o vymere 8,60 m? nachadzajici sa na 2. poschodi Budovy zubného oddelenia (dalej len
JPredmet najjmu").

Clanok IIL

UCEL NAJMU

Najomca bude Predmet najmu uZivat vyluéne za ufelom poskytovania lie¢ebno-
preventivnej starostlivosti v odbore stomatolégia.
Ndjomca sa zavizuje na svoje vlastné nédklady zfskat apo celd dobu trvania tohto
najomného vztahu udrziavat' v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
Géinnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Néjomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Ndjomcu v Predmete najmu.
Bez predchidzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatela Najomca nie je opravneny
zmenit (el uZivania Predmetu néjmu, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok IV,

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti 5 (slovom: pét)
rokov po¢niic dilom odo diia nadobudnutia ti¢innosti zmluvy (d'alej len ,Doba najmu*).
K tomuto diiu je Ndjomca povinny na vlastné naklady ziskat' vSetky potrebné povolenia
arozhodnutia prislu$nych orgénov za tcelom prevadzkovania ¢innosti v siilade s ti¢elom
najmu podla ¢lanku IIL bod. 3.1. Zmluvy.
K tomuto dfiu Prenajimatel’ uvolfiuje Nijomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuty téel. Prenajimatel sti¢asne s odovzdanim Predmetu najmu odovzda Najomcovi
v3etky naleZitosti sliZiace k riadnemu a neru$enému uzivaniu Predmetu najjmu.
Prenajimatel méZe Najomcovi po ich predchadzajlicej dohode, umoZnit vstup do
Predmetu ndjmu aj pred ditom i¢innosti Zmluvy za ti¢elom pripravy Predmetu najmu pre
ti¢ely konkrétnej prevadzky podl'a bodu 3.1. ¢lanku III. tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah méZe byt ukonéeny vyhradne v silade
s ¢lankom IX. tejto Zmluvy.

Clanok V.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vy$ka najomného za uZivanie Predmetu najmu je 70,- eur/m?/rok (slovom: sedemdesiat
eur), ¢o predstavuje spolu za 37,05 m? nebytovych priestorov ndjom 2.593,50 eur/ro¢ne
(slovom: DVETISIC PATSTODEVATDESIATTRI eur a PATDESIAT centov), teda 216,13
Eur/mesa¢ne (slovom: DVESTO SESTNAST eur a TRINAST centov). Ndjomné sa bude
platit mesacne, a to vopred, najneskér do 15. dfia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za
ktory sa najomné plati, pricom Najomca pri platbe faktir uvadza ako variabilny symbol
Cislo faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZzi na bankovy
ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku - depozit vo vyske 500,- Eur.
Ndjomca tymto berie na vedomie aje uzrozumeny s tym, Ze zloZena zabezpeka alebo jej
¢ast’ bude slizit’ na uspokojenie akejkol'vek pohl'adavky Prenajimatel’a vo¢i Ndjomcovi.



5.3.

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého ndjomného
kazdoro¢ne o mieru rocnej inflicie na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického
uradu Slovenskej republiky. Ndjomca sa zavizuje akceptovat vy$ku najomného a takto
zvySené ndajomné platit spésobom podla bodu 5.1. tohto ¢&lanku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit' ndjomné méZe Prenajimatel' najskér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto uprave vySky ndjomného Prenajimatel’ Ndjomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takato Gprava ti¢inna.

VL
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzkové néklady st naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré nie

st zahrnuté v ndjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ bude pre Ndjomcu zabezpeovat

vsilade stouto Zmluvou tieto dodavky asluzby suvisiace s Predmetom nijmu a to:

dodavku elektrickej energie, dodavku vody a sto¢né, dodavku tepla.

Prenajimatel’ poskytne Najomcovi bod pripojenia na dodévatela internetovych sluzieb,

uvedené sluzby vSak Prenajimatel' nezabezpetuje. Ndjomca sa zavizuje ku ditu zalatia

doby najmu na svoje néklady sdm, priamo s prisluinym poskytovatelom tejto sluzby
zmluvne zabezpetit poskytovanie tejto sluzby, anédklady za tito slufbu sa Nijomca
zavazuje uhradzat’ priamo prisluSnému poskytovatelovi takejto sluzby. V pripade, ak

Ndjomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavidzuje sa tdto sluzbu prevadzkovat

ako zabezpelenii siet chraneni heslom, bez moZnosti volného pripojenia uZivatelov

k sieti.

Ndjomca na vlastné naklady zabezpetuje upratovanie a beznt idrzbu Predmetu najmu,

uzivanie telefénu, vyvoz odpadu.

Prevddzkové ndklady za sluzby spojené suZivanim Predmetu najmu zabezpetované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto ¢lanku sa Najomca zavézuje platit’ Prenajimatel’ovi vidy
mesacne vopred, zalohovo, najneskdr do 15. dita v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za
ktory sa prevadzkové naklady platia, a to vsume 111,00 EUR /mesiac, tj. 1 332,00
eur/rok vratane DPH:

Sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie st 400 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou vody a sto¢né st 150 eur/rok.
Sluzby spojené s dodavkou tepla st 700 eur/rok.

Sluzby spojené s odvozom komunalneho odpadu st 82 eur/rok.

Prenajimatel je oprévneny jednostranne upravit preddavok na prevadzkové naklady, a to

najma vtedy, pokial potreba takejto zmeny bude vyplyvat’ zo zvy$enia cien dodavatel'ov

médii, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla postidenia

Prenajimatela potrebné atifelné pre prevadzku Budovy. O takejto tiprave Prenajimatel

Ndjomcu upovedom{ pisomne spolu suvedenim terminu, odkedy bude takato tiprava

udinna.

Vyuttovanie skutotnych prevadzkovych nakladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za

obdobie jedného kalendarneho roka, vidy k 31.12. prislusného roku, a tie% pri ukonéenf

najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontovany osobitny mera¢, Ndjomcovi bude
vyuttovand redlna spotreba; v pripade ostatnych nakladov na sluZzby, skutoéna spotreba
bude rozpoéitand medzi Najomcov pomerne podla vymery jednotlivich nebytovych
priestorov. V pripade, ak skutotné ndklady budd prevySovat zalohové platby hradené

Néjomcom, Ndjomca je povinny na zaklade faktiry vystavenej Prenajfmatelom tento

rozdiel Prenajimatel'ovi uhradit, prip. Prenajimatel je opravneny na tento tiéel uspokojit

sa aj zo zabezpeky - depozitu zloZeného Ndjomcom podl'a élanku V. bod 5.2. Zmluvy.
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Clanok VII.
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Vpripade, ak sa dostane Nijomca vo¢i Prenajimatelovi do ome$kania so splnenim
akéhokol'vek peniazného zavazku vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo diia vzniku omes$kania narok na tirok z ome$kania vo vyske 0,05% denne z omeskanej
sumy. Tym nie st dotknuté pripadné iné ndroky Prenajimatel’a vo¢i Najomcovi z titulu
uvedeného omeskania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podla élanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nahradu skody, priom uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na nahradu Skody v plnej vyske.

Ak Najomcovi vznikne narok na pomernu zlavu z Najomného, musi byt tento narok
Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dnf odo diia, kedy doslo ku skuto¢nosti zakladajicej tento narok.
Ndjomca sa siCasne zavdzuje, Ze sa nebude domdhat zlavy na ndjomnom z titulu
kratkodobého vypadku dodavok a sluzieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Najomca je povinny pocas doby ndjmu nakladat sPredmetom ndjmu s riadnou
starostlivostou, azdaroven je Najomca povinny zabezpeéit vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochdadzalo k jeho po$kodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonavany druh ¢innosti alebo nasledkom nedbanlivosti. Za tymto tG¢elom
je Ndjomca opravneny zabezpecit aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpetuje
Prenajimatel podl'a bodu 8.2. tohto ¢lanku.
Prenajimatel poistuje zakonnym poistenim Budovu, v ktorej sa nachidza Predmet najmu.
Najomca nesmie prenechat predmet ndgjmu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky tretej
osobe. Ak najomca prenechd predmet najmu do nijmu, podnajmu alebo vypoZicky tretej
osobe je taka zmluva neplatna v zmysle zakona ¢. 4/2018 Z.z., nakolko predmet najmu je
prebyto¢ny prioritny majetok $tatu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody Ndjomcu spdsobené kradeZou ani protipravnou
¢innost'ou v Budove.
Ndjomca je opravneny vyvesovat a osadzovat vo vnitornych priestoroch Budovy napisy,
putace areklamy za ucelom propagacie Najomcu (d'alej len ,Propagacia“), v siilade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi av sulade s dobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zdklade vopred daného siihlasu Prenajimatel’a, ktory
mus{ byt udeleny minimalne 5 pracovnych dni pred realizaciou Propagicie.
Ndjomca je povinny bezné opravy audrzbu Predmetu najmu vykonavat' bezodkladne na
svoje vlastné naklady.
Ndjomca je povinny na vlastné naklady Predmet najmu zariadit a vybavit po
predchadzajicom pisomnom odstihlaseni predmetnych tiprav Prenajimatel'om alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tipravy, zasahy do rozvodov elektrickej instalacie,
kurenia a inych inzinierskych sieti je Ndjomca opravneny vykonat len na zaklade vopred
udeleného stihlasu Prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. Neodstihlasené tpravy
Predmetu najmu modZe Prenajimatel’ odstranit na naklady Najomcu. Nijomca musi
vykonavat' upravy tak, aby zachovaval €istotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.
Najomca je povinny nahlasit’ Prenajimatel'ovi kazdu inStalaciu elektrického spotrebica,
a to minimdlne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej inStalacie.
Ndjomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ potrebu
oprév stvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Ndjomca je povinny umoznit' Prenajimatel’'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.
Najomca sa zavidzuje dodrziavat predpisy bezpetnosti aochrany zdravia pri préaci
stvisiace s vykonavanou ¢innost'ou, ako aj predpisy poZiarnej ochrany v zmysle zakona ¢&.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prica a o zmene a doplneni niektorych




8.11.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

zékonov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vnitra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o protipoZiarnej prevencii. V tejto siivislosti sa
Néjomca zavdzuje zabezpetit poZiadavky vzmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poziarmi.

Ndjomca je povinny Prenajimatelovi umoZnit vstup do Predmetu N4jmu za ucelom
kontroly. Kontrolu vykona Prenajimatel’ v pritomnosti Ndjomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho ¢innosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mébZe ndjom skoncit' najméd pisomnou dohodou G&astnikov, vypoved'ou a odstipenim od
tejto Zmluvy.
Odstiipit’ od tejto Zmluvy moZno len iba pre podstatné poru$enie povinnosti vyplyvajticich
z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a)  omeskanie Najomcu s thradou najomného podla ¢lanku V. Zmluvy a prevadzkovych

nakladov podla ¢lanku VI. Zmluvy o viac ako 15 kalendarnych dni, tym v3ak narok

podla ¢lanku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  poruSenie povinnosti podla ¢lanku III. bod 3.2. a 3.3.
) porus$enie povinnosti podl'a ¢lanku VIII bod 8.3., 8.4.
Vpripade odstupenia od tejto Zmluvy ondjme sa tito Zmluvy onajme rudi diiom
doruéenia pisomného odstipenia druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma moZnost odstipit od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskér viak do
dila nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.
Tito Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov je mozné vypovedat. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktora za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola takato pisomna vypoved' druhej zmluvnej strane riadne doruéena.
V pripade skoncenia ndjmu je Ndjomca povinny vypratat Predmet najmu do diia skonéenia
nijmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet najmu do
p6vodného stavu, Najomca zaplati Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vy$ke posledného
fakturovaného ndjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vietky ikony spocivajtice
vo vypratani Predmetu najmu alebo uvedenia Predmetu ndjmu do pévodného stavu na
naklady Ndjomcu.

: Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

Tato Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢inna
dilom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv podla §47a
Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Tuto Zmluvu je moZné menit alebo dopiiiat' len formou pisomnych a oislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prislu§ného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a t¢elom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. icelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych sa kaZdy jeden povaZuje za original
a z ktorych Ndjomca obdrzi 2 rovnopisy a Prenajimatel’ 2 rovnopisy.




10.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky ozndmenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy dorutit’ jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budii dorutované postou
doporucene na adresu uvedenii v zahlavi tejto zmluvy, resp. na posledni pisomne
oznamenu adresu, alebo osobnym doruc¢enim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvnd strana doporucenti zasielku alebo osobne dorufovand zasielku
odmietne prevziat' alebo doporuceni zasielku dorufovanu postou posta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadanu v tloznej lehote, alebo s ozndmenim adresat neznamy,
povaZzuje sa zasielka za dorucent na 3 def od uloZenia.

10.7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu o najme preéitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
Ze sa tento zhoduje so stihlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skuto¢nej véle a Ze
Zmluvu o ndgjme neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok, na znak
stihlasu s fou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpisali.

V PIESTANOCH, diia 11.06.2018 V PIESTANOCH, diia A7 6. 1

Nemocniea Alexandra Winderg n.o.
winterovo ul. 66
47163 Piesfany

Prenajimatel Najomca
Nemocnica Alexandra Wintera, n.o. MUDr. Daniel Sevéik
MUDr. Stefan Koéfa, riaditel




