Zmluva o najme nebytovych priestorov

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

IBAN:
SWIFT/BIC:

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca:
Sidlo:

Menom spolo&nosti:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

SWIFT/BIC:
Fakturaéna adresa:

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb.

Oxygene, s.r.o.

Letna 17/1078

064 01 Stara Lubovna

Mgr. Stefan Greso — konatel spolognosti
36803987

2022409389

SK2022409389

OTP Banka Slovensko a.s., poboc¢ka Stara Lubovna
9812507/5200
SK2052000000000009812507
OTPVSKBX

Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Ing. Ivana Pinosova-riaditelka useku generalneho riaditela a financii
JUDr. Stanislav Backa - riaditel Useku sluzieb

Obidvaja podla podpisového poriadku OS — 03, v plathom zneni.
36631124

2021879959

SK2021879959

Postova banka, a.s. pobocka Bratislava

3001130011/6500

SK9765000000003001130011

POBNSKBA

Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9,

975 99 Banska Bystrica

Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici,
Oddiel : Sa, Vlozka ¢islo : 803/S

(dalej len ,najomca®)

sa dohodli o tychto ustanoveniach zmluvy o najme nebytovych priestorov, uzatvorenej podla
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni:

Clanok |
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti-budovy sup. €. 529, budovy - skupinove
garaze sup. €. 1726 nachadzajucej sa na Namesti generala Stefanika v meste Stara Lubovna,
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4.

ktoré su postavena na parc. KN-C €. 1134/2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria
o celkovej vymere 699 m?, parc. KN-C ¢. 1134/6, druh pozemku zastavané plochy a nadvorie
o celkovej vymere 328 m? a pozemku parc. ¢islo 1134/5 zapisané na LV ¢. 3476 ktory je
vedeny na Okresnom urade Stara Lubovna/ katastralny odbor Stara Lubovria, okres Stara
Lubovria, obec Stara Lubovna, katastralne izemie Stara Lubovna.

. Prenajimatel ponechava najomcovi na do€asné uzivanie nebytové priestory o vymere 644,95

m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na prizemi, . a Il. nadzemnom podlazi budovy,
sup. Cislo 529, nebytové priestory o vymere 63,72 m2podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju
na prizemi budovy — skupinové garaze sup. Cislo 1726 a Cast pozemku KNC parc. Cislo
1134/5ako pozemok na umiestnenie 2 garazi o vymere 40,96 m? vo dvore aredlu.

. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do do¢asného uzivania vo

vySSie uvedenych nehnutelnostiach nebytové priestory(vratane garaze) a ¢ast pozemku na
odstavnu plochu (parkovanie) do prenajmu v sulade s § 3 ods. 2 zak. &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov a pozemku je zakreslena na podoryse, ktory
tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Predmet najmu je nasledovny:

Tabulka
Zl:lrja;‘tka pre Druh priestoru Kétdové oznacenie Podlasie Najomna ,
priestoru priestoru plochavm
K Kancelarie
o} :rsel\tje;dez;(a obchodu | SLO1-KP0O1 00. Poschodie 644,95 m?
G Garéze SLO1-KP002 00. Poschodie 63,72 m?
P Parkovanie SL01-00-000-P 00. Poschodie 40,96 m*
W Sklady Warehouse)
\Y Vyrobné priestory
R Reklamné priestory
L Spoloéné priestory
B Byty
S Strecha
Clanok II
Ugel najmu

1.

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celu dobu najmu za
ucelom vykonu postovej prevadzky, d’alej ako kancelarie, ¢ast’ pozemku a garaze na
parkovanie sluzobnych motorovych vozidiel v sulade s predmetom c&innosti zapisanom
v Obchodnom registri.

Clanok lll
Doba najmu

1. Na&jom sa dojednava na dobu uréitu pat’ (5) rokov t. j. do 30.04.2023.

2. Zmluvné strany sa dohodli na prave opcie po uplynuti doby najmu na dalSich pat (5) rokov,
ktoré pravo si najomca musi uplatnit u prenajimatela najneskér Sest (6) mesiacov pred
ukoncenim dohodnutej doby najmu. V pripade, Zze najomca si toto pravo neuplatni, doba
najmu konci driom uvedenym v €. lll, bod 1 tejto zmluvy.
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Clanok IV
Najomné a sposob jeho platenia

1. Najomné za najom prenajatych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov dohodou, cena sa uvadza bez DPH nasledovne:

- Cena najmu za kancelarske nebytové priestory + rampa 52,00 €/m?/rok

- Cena najmu za pozemok na umiestnenie 2 garazi 14,00 €/m?/rok
- Cena najmu za garaze 40,00 €/m?/rok

2. Prepocet vysky najomného a ceny sluzieb spojenych s najmom platny od 1.05.2018:

2.1. Vypocet zakladného najomného :

2.1.1. nebytové priestory - prevadzka P 644,95 m* X 52,00 € =
2.1.2. garaz 63,72 m’ 40,00 € =
2.1.3. parkovacia plocha 40,96 m? 14,00 € =
2.1.4. Spolu najomné ro¢ne

2.2. Sluzby spojené s najmom rocne :

2.2.1. prevadzkové naklady za média (TEPLO, V+S, ZRV, ZU)

2.2.2. el.energie - na zaklade skutoénej spoteby (prefakturacia 1x mesacéne)
2.2.3. Spolu sluzby spojené s najmom rocne :

2.3. Spolu ndjomné a sluzby spojené s najmom rocne :

2.4. mesacna uhrada bez DPH DPH
2.4.1. samost. vyuziv. nebyt.priestor 2794,78 €

2.4.2. garaz 212,40 €

2.4.3. parkovacia plocha 47,79 €

2.4.4. mesaéna uhrada nagjomné 3 054,97 € 20% 610,99 €
2.4.5. prevadzkové naklady za média 1 883,67 €

2.4.6. el.energie -prefakturacia 1x/mesiac

2.4.7. mesaéna uhrada sluzby 1 883,67 € 20% 376,73 €
2.4.9. Celkom 4 938,64 € 20% 987,73 €

33 537,40 €
2 548,80 €
573,44 €

36 659,64 €
22 604,04 €

0,00 €
22 604,04 €

59 263,68 €

spolu

3 665,96 €

2260,40 €
5926,37 €

3. Na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran je ngjomné podla bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy

splatné v mesacnych splatkach.

Najomca bude uhradzat najomné na ucet prenajimatefla na zaklade faktury mesacne
vystavenej prenajimatefom vo vySke 3 054,97 €. Dohodou stran sa lehota splatnosti faktury
stanovuje na minimalne 30 dni odo dia dorucenia faktury druhej strane, maximalne vSak do

datumu splatnosti uvedeného na fakture.

Sucastou faktury je datum splatnosti

SSM-OMNMaPP-ONA
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faktary. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel bude zasielat druhej strane faktury
postou formou doporuceného listu. Faktury zasielané postou sa povazuju za dorucené v den
prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v def odopretia prevziat zasielku zmluvnou
stranou, inak v den uplynutia odbernej lehoty zasielky. Faktura musi obsahovat vSetky
nalezitosti v zmysle prisluSnych pravnych predpisov a dohodnutych zmluvnych podmienok.
V pripade, ze faktura nebude obsahovat tieto nalezitosti, pripadne bude obsahovat
nespravne alebo neupiné udaje najomca je opravneny fakturu v lehote splatnosti vratit
prenajimatelovi na prepracovanie. Pocas tejto lehoty nie je najomca v omeskani.
Prenajimatel je v takomto pripade povinny vystavit novu fakturu s novou lehotou splatnosti
v sulade so zmluvou.

Prenajimatel bude uctovat k najomnému dafi z pridanej hodnoty /DPH/ podfa platnych
pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vo vySke najomného sa zohladni miera inflacie merana
indexom spotrebitelskych cien vyhlasena Statistickym dradom SR vzdy k 31.12.
predchadzajuceho roka. Najomné sa automaticky zvySuje alebo znizuje v pinej vySke o mieru
inflacie vzdy od 1.januara kalendarneho roka nasledujuceho po roku, v ktorom bola zistena.
Vy8ku inflacie za predchadzajuci kalendarny rok anovu vy3ku najomného oznami
prenajimatel najomcovi pisomne.

Najomca splni svoju povinnost uhradit najom v€as, pokial bude cela vyska najomného
pripisana na ucCet prenajimatela v defi splatnosti ndgjomného. Ak der splatnosti nebude
pracovnym dfiom, tak sa za posledny den splatnosti eSte poklada prvy po fiom nasledujuci
pracovny den.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdu zmenu tykajucu sa jeho
identifikacnych udajov ( nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cislo uctu a pod.) najneskér do 10
dni odo dna kedy tato zmena nastala. V opacnom pripade prenajimatel v plnej vyske
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti najomcovi vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukofvek platbou voci druhej strane, je strana, ktora nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omesSkania uréenych
vo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov. Zakonny urok z omeskania zacne plynut
driom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna platby vratane, ak platba nebola
uhradena v lehote splatnosti.

Clanok V
Sluzby spojené s najmom a sposob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude najomcovi poskytovat sluzby spojené
s najmom nebytovych priestorov za Uhradu nasledovne:
a) Pevné prevadzkové a iné vedlajSie naklady tykajuce sa predmetu najmu: pausalna platba
1 883,67 €/mesiac,
Pevné prevadzkové a iné vedlajsie naklady zahrnaju:
e dodavku tepla a priprava TUV;
dodavka vody;
odstrafiovanie odpadovej a dazdovej vody a stocné;
osvetlenie spoloénych priestorov;
spotreba el. energie spolocnych priestorov;
udrzba vytahov vratane revizii;
Cistenie spoloénych ploch v budove, fasady, ako aj Cistenie a oSetrovanie
vonkajsich zariadeni;
odstrarfiovanie snehu a ladu;
e boj proti Skodcom na spolo¢nych plochach;
e naklady na prevadzku spolo€nych komunikacnych ploch;
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2.

e vykon spravy;

b) Spotreba el. energie fakturovana mesacne na zaklade skutoCnej spotreby meranej
meracom. Podruzné meraCe su majetkom prenajimatela. Prenajimatel — vlastnik podruznych
meracov sa zavazuje dodrziavat ustanovenia zak. €. 142/ 2000 Z. z. a vyhl. €. 210/ 2000 Z. z.
0 metroldgii v zneni neskorsich predpisov. Pociatoéné stavy meracov, vratane ich vyrobnych
Cisel, budu tvorit neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy .

Prenajimatel bude najomcovi k cene sluzieb spojenych s najmom uctovat’ v zmysle platnych
pravnych predpisov daf z pridanej hodnoty (DPH).

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit naklady za na sluzby spojené s nagjmom

mesacne na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Dohodou stran sa lehota splatnosti
faktury stanovuje na minimalne 30 dni odo dna dorucenia faktury druhej strane, maximalne
vSak do datumu splatnosti uvedeného na fakture. Sucastou faktury je datum splatnosti
faktury. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel bude zasielat’ druhej strane faktury postou
formou doporuceného listu. Faktury zasielané postou sa povazuju za doru€ené v den prevzatia
zasielky zmluvnou stranou alebo v den odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak v
den uplynutia odbernej lehoty zasielky. Faktira musi obsahovat vSetky nalezitosti v zmysle
prislusnych pravnych predpisov a dohodnutych zmluvnych podmienok. V pripade, ze faktura
nebude obsahovat tieto nalezZitosti, pripadne bude obsahovat nespravne alebo neupiné udaje
najomca je opravneny faktiru v lehote splatnosti vratit prenajimatelovi na prepracovanie. PoCas
tejto lehoty nie je najomca v omeskani. Prenajimatel je v takomto pripade povinny vystavit novu
fakturu s novou lehotou splatnosti v stlade so zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vo vyske platieb za sluzby spojené s najmom sa zohladni miera
inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien vyhlasena Statistickym Uradom SR vzdy k 31.12.
predchadzajuceho roka. Platba za sluZzby spojené s nagjmom sa automaticky zvySuje alebo
znizuje v plnej vySke o mieru inflacie vzdy od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po
roku, v ktorom bola zistena. VySku inflacie za predchadzajuci kalendarny rok a novu vysSku
platieb za sluzby spojené s najmom oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet zmluvy uzival aj pred uzavretim tejto zmluvy ,
prenajimatel nebude predmet zmluvy odovzdavat. Najomca prehlasuje, Zze predmet zmluvy
je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Najomca je opravneny uzivat nebytoveé priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu podla ¢l.

2 tejto zmluvy a nemdze zmenit dohodnuty ucel uZivania bez suhlasu prenajimatela.

O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat ngjomca.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast do

podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy o najme nebytového priestoru a pozemku udeluje

najomcovi suhlas:

a) na podnajom (uzivanie) Casti tychto nebytovych priestorov tretej osobe — spolonosti:
Postova banka, a. s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, ICO:
31 340 890, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vl.
€. 501/B, ako dlhodobému strategickému partnerovi najomcu, a to za ucelom vykonu
finan€nych sluzieb v rozsahu dvoch priehradiek finan&nych sluzieb (PFS).

b) na drobné stavebné prace, na vybavenie predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu inStalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpe€ovacim systémom a kamerovym systémom
pre tohto podnajomcu (uzivatela), ako aj s ozna¢enim prevadzky podnajomcu (uzivatela)
v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

c) so zmenou dizajnu priehradiek finan€nych sluzZieb v zmysle pripojenej:

- prilohy €. 1. vizualizacia — vzor priehradky a
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

- prilohy €. 2. prezentacia — navrh PFS
d) s odpisovanim technického zhodnotenia v zmysle § 24, ods. 2 Zakona ¢. 595/2003 Z.z.
0 dani z prijmov.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpec€ovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./.
Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vliady SR €.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
Najomca sa zavazuje, ze zrealizuje na vlastné naklady vymenu vstupnych dveri do
priestorov prevadzky posty a to najneskér do 60 dni od podpisu tejto zmluvy.
Aj ucelom najmu bude prevadzkovanie Specialnej obchodnej Einnosti ngjomcu (napr. nakup
a predaj zbrani a pod.), prenajimatel nezodpoveda za to, ze predmet najmu bude vyhovovat
poziadavkam Specialnej obchodnej €innosti najomcu, ako ani prislusnym dradnym a inym
predpisom poZadovanym pre 3Specialnu obchodnu &innost' najomcu. Najomca je povinny
splnit’ Specialne poziadavky, ako aj prislusné uradné a iné predpisy pre Specialnu obchodnu
¢innost’ v ramci predmetu najmu na vlastné naklady a je povinny postarat sa, aby boli
dodrzané odborné, Zivnostenské podmienky, ako aj protipoZiarne predpisy. To isté plati aj
pre uradné poZiadavky a predpisy, ktoré musia byt splnené dodatocne.
Najomca nesmie v predmete najmu vykonavat Cinnosti, ktoré by mali charakter nekalej
sutaze a boli namierené proti ostatnym najomcom alebo prenajimatelovi (napr. v predmete
najmu by umiestnil reklamny plagat, ktory by bol namiereny proti inému najomcovi typu
»nekupujte vyrobky od tejto spolo¢nosti, lebo ...“).
Akékolvek zmeny uzivania uvedené v bode IV.1 alebo vykonavanie inej obchodnej alebo
Zivnostenskej prevadzky si vyzaduje predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatefa, ktory ho
bez zavazného dévodu nemdze odmietnut. RozSirenie predmetu podnikania najomcu
o dalSie ¢innosti a ich vykonavanie v predmete najmu si nevyzaduje suhlas prenajimatela,
pokial to nemeni spésob uzivania predmetu najmu.
Najomca je povinny schvalené uzZivanie predmetu najmu zachovavat nepretrZite pocas
celého trvania najomného vztahu a predmet najmu starostlivo opatrovat, udrziavat,
dostatoéne temperovat a chranit’ pred vihkostou, mrazom a inymi poskodeniami.
Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknu v predmete najmu v suvislosti
s nastahovanim, skladovanim, pouzivanim a vlastnictvom zariadeni, vybaveni a tovarov.
Najomca bude dbat najma na to, aby v predmete najmu neboli skladované alebo pouzivané
Ziadne nebezpeéné chemikalie, latky alebo materialy, ktoré by mohli v budove spésobit
nebezpecné alebo Skodlivé vypary.
Najomca nesmie plochy mimo predmetu najmu pouzivat na predajné, vystavné alebo
skladovacie uc€ely. Mimo predmetu najmu nesmu byt poloZené alebo uskladnené Ziadne
tovary, nadrze alebo iné predmety. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré by v désledku toho
mohli vzniknut.
Pokial to prenajimatel za u¢elom riadneho spravovania budovy bude povazovat za ucelné,
je opravneny vypracovat resp. doplnit domaci poriadok. Domaci poriadok sa stava zavaznym
pre ngjomcu od chvile, od keby bol s nim oboznameny, a je tiez nedelitelnou sucastou tejto
zmluvy. Domaci poriadok nemdze ukladat najomcovi povinnosti v rozpore s ustanoveniami
tejto zmluvy alebo v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Ostatné naklady najma spoloénych priestorov, udrziavanie podstaty budovy a spolo¢nych
zariadeni, opravu a udrzbu spojenu s objektom zabezpec€i prenajimatel na viastné naklady.
Najomca mdze vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené stavebné upravy, vratane
nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.
V pripade Zivelnych pohrdom, znaSa kazda strana Skody sp6sobené na vlasthom zariadeni.
Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z. a to:
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

- vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni inStalovanych v prenajatych priestoroch, mimo elektrickej instalacie, za ktoru
zodpoveda prenajimatel;

- zabezpecovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebicov v zmysle STN 331610 a ruéného naradia v zmysle STN 331600;

Udrzbarske a opravarske prace na predmete najmu vratane technickych zariadeni (sanita,
elektro atd.), ako aj pripadne spolu prenajatych €asti zariadenia a vybavenia, prisluchaju
prenajimatelovi, ak ich hodnota presahuje v jednotlivom pripade sumu 1.000,- €, vo vSetkych
ostatnych pripadoch hradi azabezpeluje prace najomca. V pripade, ak potrebu
udrzbarskych alebo opravarskych prac, ktoré presahuju sumu 1.000,- € zavinil najomca, je
povinny ich hradit najomca.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody spbsobené nim vnesenymi zariadeniami, ako aj za

porusenie alebo opomenutie povinnosti uvedenych v tejto zmluve, najma ak bude neodborne

zaobchadzat so zasobovacimi a odtokovymi potrubiami, toaletami, vykurovacimi

a klimatizaCnymi zariadeniami a pod., ak bude miestnosti nedostatocne vetrat, vykurovat

alebo nedostato¢ne chranit proti mrazu. Upchanie potrubi az po hlavné potrubie je najomca

v kazdom pripade povinny odstranit’ na vlastné naklady. Rovnako zodpoveda za Skody, ktoré

spbsobia jeho zamestnanci, pracovnici, podnajomnici, navstevnici alebo dodavatelia.

Najomca je povinny Skody, za ktoré je zodpovedny, okamzite odstranit. Ak tato svoju

povinnost nesplni v primeranej lehote ani po pisomnom upozorneni prenajimatela, moze

prenajimatel vykonat potrebné prace na naklady najomcu. Ak v dbsledku Skody hrozi
nebezpecenstvo, pisomné upozornenie a poskytnutie lehoty nie je potrebné.

Najomca sa zavazuje poistit veci tvoriace vnutorné zariadenie prenajatych nebytovych

priestorov na vlastné naklady.

Najomca smie existujuce zasobovacie siete pre elektricku energiu, vodu a telekomunikacie

vyuzivat len v takom rozsahu, ktoré vyluCuje ich pretazenie. Pokial je to mozné, mdze

najomca svoje pripadné potreby navySe zabezpe it rozSirenim zasobovacich sieti na
vlastné naklady a po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefla.

Telekomunikacné sluzby si zabezpeéi najomca na viastné naklady u prislusného
poskytovatela telekomunikaénych sluzieb; prenajimatel poskytne vsSetku sucinnost
k zriadeniu telefénnych liniek od zaciatku doby najmu. Naklady zavedenia telefénu vo vnutri
jednotky najmu od centralneho pripojovacieho bodu znasa najomca.
Pri poruchach alebo poskodeniach vedeni zabezpecli najomca okamzité vypnutie vSetkych
elektrickych spotrebi¢ov v predmete najmu a informuje o tom bezodkladne prenajimatela
alebo nim poverenu osobu.
Zmena v zasobovani elektrickou energiou, najmad zmena napéatia prudu, za ktoré nenesie
zodpovednost prenajimatel, neopraviiuje ngjomcu na nahradu Skody voéi prenajimatefovi.
Prenajimatel nezodpoveda za nepreruSované zasobovanie elektrickou energiou. Ak bude
zasobovanie elektrickou energiou alebo vodou trvalo preruSené v désledku okolnosti, za
ktord nenesie zodpovednost prenajimatel, alebo ak déjde k zaplavam alebo inym
katastrofam, za ktoré prenajimatel nenesie zodpovednost, nema najomca Ziadne naroky na
nahradu Skody voci prenajimatelovi. Ak bude prenajimatelom vzneseny narok voci tretim
osobam na nahradu Skody na majetku najomcu, prenajimatel postupi narok najomcovi.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havarie v objekte

umoznit’ prenajimateflovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym zariadeniam

objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu a pod./.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi na

jeho majetku, zasobach ¢i zariadeni, t. j. na v8etkych hnutefnych veciach, ktoré nie su vo

vlastnictve prenajimatefa. Najomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného hnutelného
majetku je v jeho kompetencii.

Najomca zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecénosti a ochrany

zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z.

v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

35.

36.

37.

38.

39.

BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet prengjmu bude v prevadzky schopnom
stave, t.j. nebude mat nedostatky ohrozujlice Zivot a zdravie oséb. Za tymto ucelom sa
najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie.
Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p), a § 5 pism.
a), b), ¢), f), h), i), j), zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi. Ngjomca je
povinny prenajimatefovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v képii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory, (v pripade, ze PEP
je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpeCenie ochrany pred poziarmi v
mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatelovi.

Najomca vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym, komunalnym
a ostatnym) podfa zakona ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch.Ndjomca pri prevadzkovani
prenajatych priestorov bude dodrziavat zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach azakon &.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca bude dalej dodrziavat zakon ¢€.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku €. 24/2003 Z.z, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu, instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpefovacim systémom a kamerovym systémom na
vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, § 24
o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel suhlasi, aby ngjomca odpisoval vlozené investicie do prenajatych nebytovych
priestorov posty Stara Luboviia, v objekte sup. €. 529 a sup. Cislo 1726.
Vlozené technické zhodnotenie (TZ) najomcu do predmetu najmu PosSta Stara Lubovria — uctovna
hodnota TZ k 28.02.2018 je 16 568,86 €.
V odpisovani uvedeného technického zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov posty
Stara Luboviia bude najomca so suhlasom prenajimatela pokracovat.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit poas doby najmu prechod a prejazd zamestnancom
a zakaznikom Slovenskej posty, a. s., k predmetu najmu.

Prenajimatel suhlasi s vyuZitim existujucich telekomunikaénych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikacného vedenia v predmete najmu, atiez
s vykonanim nevyhnutnych Uprav v predmete najmu na zriadenie sluzby a umiestnenie
nevyhnutnych telekomunika¢nych zariadeni. Prenajimatel suhlasi so zriadenim potrebného
mnozstva telefénnych liniek najomcu so spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s.

Najomca ma pravo po konzultacii a suhlase prenajimatefa na inStalaciu redizajnu —
exteriérové oznacCenie poSty ( na vstupe do priestorov posty) podfa Design manualu
Slovenskej posty, a. s.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba je opravnena vstupit do predmetu najmu
v pritomnosti ngjomcu, pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak v primeranych ¢asovych
odstupoch, pocas pracovnej doby a po v€asnom ohlaseni.

Pokial prenajimatel alebo nim poverena osoba vstupuje do predmetu najmu v primeranych
Casovych odstupoch po predchadzajucom ohlaseni za ucCelom Cistenia vonkajSich okien,
zabezpeCi najomca, aby okna boli pristupné, a najma sa zavazuje chranit predmety,
zariadenia (ako monitory, pocitate, dokumenty a pod.) a vypratat' pisacie stoly, pokial to
bude potrebné.
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40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Prenajimatel alebo nim poverena osoba ma pravo kedykolvek vstupit do predmetu najmu
v pripade nudze alebo v pripade prislusnej oficialnej vyzvy za ucelom kontroly plnenia
najomnej zmluvy za pritomnosti najomcu, priCom je povinny najomcu podla mozZnosti
informovat’ vopred v primeranej lehote.

V pripade svojej nepritomnosti sa najomca musi postarat’ o to, aby sa do predmetu najmu
mohlo vstupit. Ak tuto svoju povinnost’ nesplini, zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknu
v désledku toho, Ze sa do predmetu najmu napr. v pripade nebezpeéenstva nemohlo vstupit.
Pri uplathovani svojho prava vstupu bude prenajimatel brat do Uvahy racionalne
bezpecfnostné poziadavky najomcu v predmete najmu. Ak bude prenajimatel chciet navstivit
predmet najmu v pracovnych hodinach, musi sa dostatoCne postarat o to, aby najomca nebol
ruseny pri svojej ¢innosti vykonavanej v predmete najmu.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi, zamestnancom najomcu resp. inym
osobam, ktoré maju vztah k ngjomcovi (zakaznici, obchodni partneri) neobmedzeny vstup
do predmetu najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu Najomcom na budove ako
aj vinteriéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznalenie prevadzky je
u Ngjomcu Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom ngjomcu. Najomca predlozi
Prenajimatelovi na schvalenie navrh oznaCenia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne
podla navrhu realizovat. V pripade, Ze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia
viacerych prevadzok v ngjme, je na dohode oboch stran navrhnut oznacenie predmetu ngjmu
Najomcu, priCom toto oznacenie musi zodpovedat’ zakladnym podmienkam dizajn manualu
Najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou informacénou tabufou. Prenajimatefl
berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pri schvalovani oznacenia predmetu najmu Najomcu
v sulade s dizajn manualom Najomcu, nie su pristupné farebné odchylky tohto oznacenia.
Prenajimatel suhlasi s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred
budovou prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrziavat mi€anlivost o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu
nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo jeho
obchodnej Cinnosti a podnikatelskych zamerov a to Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak
to vyzaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skuto€nosti,
ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca zmluvna strana
oznaCila ako informacie nepodliehajuce Ziadnemu reZimu ochrany alebo uchovavania
mi¢anlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost o charaktere informacie, ktoru
ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany,
je povinna pred jej akymkolvek pouZzitim alebo zaznamenanim, vyziadat' si predchadzajuci
pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel sa zavdzuje nepoSkodzovat dobré meno
najomcu a nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochranni znamu bez jeho
pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny v rovnakom rozsahu v akom je viazany
mi¢anlivostou podla tohto ustanovenia, zaviazat' k mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela,
ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych s najmom podla tejto zmluvy, ak existuje
Co i len Ciasto¢ne oddvodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet
informacie alebo skutoCnosti o najomcovi, podliehajuce rezimu micanlivosti podla tohto
ustanovenia zmluvy.

Pri ukon&eni najmu je najomca povinny vratit’ prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy na vykonanie Uprav
podla ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy.

47. Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
Clanok Vi
Skonéenie najmu
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1. Najom sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktor( je zmluva dojednana;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu;

d) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov, dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na Styri mesiace, pocitajuc od
prvého dha nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucena
druhej strane;

e) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na Styri mesiace, pocitajuc od prvého dria
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru€ena druhej strane;

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit od
tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obgianskeho zakonnika. Uginky odstupenia od zmluvy
nastanu siedmym drfiom odo difia doru€enia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonc¢enia zmluvného vztahu akymkofvek spésobom je najomca povinny vypratat

nebytovy priestor najneskér v defi skon€enia najmu, resp. v posledny dern dohodnutej lehoty

na vypratanieako aj v pripade podnajomnika. Za Skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi

v désledku toho, Ze v miestnostiach ostand osoby aveci, zodpoveda najomca

a podnajomnik spolo¢ne a nerozdielne.

3. Vopacénom pripade je prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady
najomcu, k Comu tento dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok VIii
Doruéovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia 0 zmene kontaktnej adresy sa povazZuje za adresu uréenu na doruc¢ovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doruCovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost.

2. Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru€ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doruc€uje osobne alebo doporu¢ene do
vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ ur€ena, pricom zasielka sa
bude povazovat za doru€eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dbvodu, priCom uc€inky dorucenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dhom vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

3. Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto €lanku sa bude spravovat doruCovanie vsetkych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok IX
Zaverecéné ustanovenia
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1. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, prava a povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne
pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace, sa riadia platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov, Obcianskym zakonnikom a obchodnym zakonnikom.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost

dfiom nasledujicim po dni zverejnenia v centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
SR. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Zze odo dna 01.05.2018 do dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy uzival najomca predmet najmu bez pravneho titulu, ¢im
mu vznikla povinnost vydat prenajimateflovi titulom bezdévodného obohatenia finanénu
sumu zhodnu s vySkou najomného v tejto zmluve, prepocitanu na dobu uzivania predmetu
najmu bez pravneho titulu, ktora je splatna spolu s prvym najomnym podla tejto zmluvy
a suCasne sa zavazuje najomca zaplatit' prenajimatelovi vSetky platby za sluzby spojené
s najmom, ktoré od dna 01.05.2018 boli prenajimatefom poskytnuté.
Zmluvné strany sa dohodli, ze zaplatenim najomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov bez pravneho titulu v zmysle predchadzajucej vety tohto ustanovenia
zmluvy sa vSetky naroky medzi stranami v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov bez
pravneho titulu od 01.05.2018 do dna ucinnosti tejto zmluvy povaZzuju za vysporiadané.

3.  Zmluvné strany su uzrozumeneé s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne zverejfiovanu
zmluvu v zmysle Zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov. Zaroveri zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a. s.
zverejni cely obsah tejto zmluvy v centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.*

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi dve
a najomca tri rovnopisy.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali a suhlasia s jej obsahom. Vyhlasuju, Ze
zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vazne. Zmluva nebola podpisana v tiesni, ani za
nevyhodnych podmienok na znak ¢oho zmluvu podpisuju.

V Starej Lubovni, dia: V Bratislave, dna:

za prenajimatela: za ngjomcu:

Mgr. Stefan Greso Ing. Ivana Pifnosova

konatel spolo€nosti riaditefka useku generalneho riaditela a
financii

Slovenska posta, a. s.

JUDr. Stanislav Backa
riaditel Useku sluzieb
Slovenska posta, a. s.

Parafy: Zmluva o najme nebytovych priestorov pre Postu Stara odborny garant:
Lubovia SSM-OMNMaPP-ONA
cislo v CEEZ:
716/2018
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