Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2022/32

uzatvorena v zmysle § 663 a nésl. zak. ¢. 40/1964 Z. z. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Lipniky

so sidlom: Lipniky 100, 082 12 KapuSany

v zastlpeni: Ing. Cubomirom Pankuchom, starostom obce
ICO: 00690490

DIC: 2021302943

Bankové spojenie:  VUB Presov
IBAN: SK25 0200 0000 0000 2982 4572

Néjomca:

Nazov: Salajas. r. o.
Sidlo/Pobyt: Lipovce 115, 082 36
1CO: 54 678 692

DIC:

IC DPH:

CLIL
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1, katastralne
uzemie Lipniky, v obci Lipniky, okres PreSov, zapisanej ako stavba (budova) Predajna -
Pohostinstvo, stpisné ¢islo 99, stojacej na parcele KN C ¢. 10/1, k. 6. Lipniky.

1.2. Predmetom zmluvy je prendjom casti nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela - 1.
poschodie v budove Predajne - Pohostinstva, stpisné ¢islo 99 v obci Lipniky, o vymere 256 m?,
vyuzivanych na reStauracné sluzby, so zariadenim a prisluSenstvom stavby (kotolia, suterén,
vytah, ohrievace vody, socidlne zariadenie, socialne zariadenie pre personal, umyvarka, kuchyna,
predajné priestory, salonik, skladovacie priestory).

, CLIL
Ucel najmu

Néjomca bude nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu uzivat’ za ucelom prevadzkovania
restauracnych sluzieb s podavanim teplych jedal, pizza v rozsahu predmetu ¢innosti a stthlasu
Obce Lipniky.

CL 111.
Vyska a splatnost’ nadjomného

3.1. VysSka najomného ¢ini 210,-- Eur na mesiac (slovom dvestodesat’ eur a nula centov).

3.2.  VySka nijomného bude kaZdoro¢ne prehodnotena a upravena podl’a miery inflacie v SR.

3.3. Nijomné je splatné mesacne na zaklade prenajimatelom vystavenej faktiry, uhradzané bude
bankovym prevodom.

34. Vcene najmu nie su zahrnuté naklady na vykurovanie, elektrickii energiu, vodu a ostatné
naklady suvisiace s prevadzkovanim.
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CLIV.
Doba platnosti a zanik

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.09.2022 na dobu neurditu.

Néjom podl'a bodu ¢l. IV. bodu 4.1. zmluvy sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
Vypovedat' zmluvu je mozné s trojmesacnou vypovednou lehotou, pocita sa od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit prenajaty nebytovy priestor v stave
zodpovedajiicom riadnemu uzivaniu. Ak najomca vykona zmeny na nehnutelnosti bez sthlasu
prenajimatela, je povinny uviest’ nehnutel'nost’ na svoje naklady do povodného stavu.

CLV.
Vzijomné vzt'ahy zmluvnych stran

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu zmluvy a ze v takomto
stave ho aj prebera.

Zmluvné strany sa dohodli na protokolarnom odovzdani/prevzati nebytovych priestorov.
N4jomca je opravneny uzivat predmet tejto zmluvy v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Néjomca nesmie prenechat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

Zmeny a stavebné Upravy na prenajatej nehnutel'nosti je najomca opravneny vykonavat iba po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Drobné tipravy a opravy ucelovej povahy, vratane nevyhnutnych oprav spésobenych (vzniklych)
prevadzkovou ¢innost'ou najomcu v prenajatom priestore znasa najomca na vlastné naklady.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

Najomca je povinny udrziavat’ vybavenie prenajatych nebytovych priestorov, ktorych vlastnikom
je prenajimatel’, v prevadzkyschopnom stave (sanita, svetla, vykurovacie systémy, ...). V pripade
poskodenia sposobeného najomcom, je ndjomca povinny dat’ to do funkéného stavu.

Néklady na spotrebovant elektrickt energiu bude prenajimatel’ prefakturovavat’ najomcovi na
zéklade faktiry od dodavatel’a elektrickej energie.

Vykurovanie nebytovych priestorov zabezpeci prenajimatel’ a najomcovi prefakturuje naklady na
vykurovanie podl'a odpoc¢tu podruzného plynomeru a faktary od dodavatel’a plynu.

Prenajimatel’ bude ndjomcovi prefakturovavat’ naklady na spotrebu vody na zaklade odpoctu
podruzného merania a faktury od dodavatel’a.

Néjomca reStauraénych priestorov zabezpeéi vyvoz zumpy a najomcovi potravin prefakturuje
pomernu cast’ ndkladov podl'a spotreby vody a faktury za vyvoz zumpy.

Néjomca je povinny splnit’ si ohlasovaciu povinnost’ tykajucu sa poplatku za zber komunalnych
odpadov v obci u spravu miestnych dani - Obec Lipniky.

Poistenie majetku, cenin a financnej hotovosti vo vlastnictve nédjomcu, nachadzajuce sa
v prenajatych priestoroch, znasa ndjomca na svoje naklady.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi neobmedzene a riadne uzivat' predmet zmluvy,
podl'a dohodnutého ucelu najmu.

ClL VL.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju uzavriet’ zmluvu dosledne, v stlade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov, a najmé s dérazom na § 3 zakona tak, aby nebolo
mozné vyvolat’ neplatnost’ tejto zmluvy.



6.2. Zmluvné strany mozu zmenit obsah tejto zmluvy len pisomne formou dodatkov podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

6.3. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze si zmluvu dosledne precitali, jej obsahu porozumeli, suhlasia
s obsahom a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisujl, Ze bola uzavreta v silade s dobrymi
mravmi, slobodne, vazne nie v tiesni a nie za napadnych nevyhodnych podmienok.

6.4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

6.5. Zmluva nadobuda uc¢innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom registri
zmluv v stlade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z. a zak. ¢. 546/2010 Z. z.

6.6. Téato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych ndjomca obdrzi jeden a prenajimatel’
obdrzi 2 rovnopisy.

V Lipnikoch, 30.08.2022 Vo ,dia .,
Obec Lipniky
Ing. Cubomir Pankuch
starosta obce Najomca

(prenajimatel’)



