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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(¢alej len ,Zmluva") uzavreta podfa § 13 Zikona . 278/1993 Z.2. o sprave majetku Etatu v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,ZoS™) a podra § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov (d'alej len ,ZoN") v spojeni s § 663 a nasl. Zakona £. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskordich predpisov (d'alej len ,,0Z") medz tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’
ndzov: Slovenska republika
ravca; Univerzitnd nemocnica Bratislava
100 31 813 B61
zrladend; Rom?dnuﬁm MZ SR & M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo diva 18.12.2002 v platnom
zreni
sidlo: Paiithovd 4, 821 01 Bratislava
DIC: 2021700549
bankové spojenie/islo Gctu: _
Etatutar: Rada riaditelov
a
Najomca
Obchodné meno: CYTOPATHOS spol. s r.o.
zapisany: v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Viozka Cislo: 32876/8
sidlo: Kutuzovova 23, 831 03 Bratislava
1¢0 35 897 619
prc: 2021911144
IC pre DPH: SK2021911144

bankové spojenie/Eislo Gétu:
konanie v mene spolodnosti:

L
Prof. MUDr. Michal Michal - konater, MUDr. Tomas Sieber - konatel

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

11

2.1

2.2

Touto Zmiuvou sa prenajimatel’ zavizuje prenechat’ ndjomcovi do dogasného odplatného uZivania (najmu) predmet
naimu uréeny v Elanku TI, tejto Zmluvy, aby ho néjomca pocas dohodnute] doby ndjmu uZival na dojednany utel.
Najomca sa zavdzuje platit prenajimatefovi pofas dohodnutej doby najmu dojednans odplatu (ndjemné) a po
skonteni dohodnutej doby najmu predmet najmu vrétit’ prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal do ufivania
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok I1.
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je doéasne prebytoény nehnutelny majetok Stétu a to nebytové priestory v
budove Nemocnice akad. L. Dérera, Limbovd S, 833 05 Bratislava (d'alej len .Nemocnica™):

stavba 5o sip. £ 11822 — Monoblok NsP, postavend na pozemku parcela registra ,C* s Gslom 5437/1 - zastavané plochy
a nadvoria o celkovej vymere 7370 m2, zapisand na LV & 4252, k.. Vinohrady , obec: BA - m. & Mové Mesto, okres
Bratislava III, a to nebytové priestory ktoré sa nachadzajl v budove Polikdiniky Cast]  Pristavba™ a v &asti budovy ,E" spofu
o vymere 54,356 m?, ktoré sii podla grafického pddorysu Spedifikované nasledovne:

»  miestnost’ & 0,02 o vymere 10,707 m?

miestnost’ & 0,03 o vymere 4,005 m?

miestnost’ £ 0.04 o wymere 1,785 m?

miestnost’ £. 0.04 o vymere 1,785 m?

miestnost’ &. 0.17 o vymere 16,379 m?

miestnost’ & 0,21 o vymere 1,170 m?

misstnost’ & 0,26 o wymere 14,025 m?

miestrost’ £, 0.27 o wmere 4,5 m?,

@ & ® & ® ¥ ¥

{d'alej spolu len ako Stavba®, resp. ,predmet najmu").

Priloha & 1 tejto Zmluvy obsahuje araficky ndkres podorysu podiaZia Stavby s wyznafenim umiestnenia Casti
nehnutelnost, ktord je predmetom ndjmu podia tejto Zmluvy.
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Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze jeho prévo prenajal’ uvedeny priestor nie je obmedzené a vychddza z wsledkov
ponukového konania.

Okrem predmetu n&jmu podfa tejto Zmiuvy, je ndjomca oprévneny uZivat’ aj spoloné &asti, spoloéné priestory
a spoloéné zariadenia Stavby a jej prisludenstvo, ktorych uivanie je potrebné pre riadne ufivanie predmetu ndjmu
na dojednany (el ndjmu, a ktoré sd v spolofnom udivani ndjomcu, prenajimatela a tief inych ufivatel'ov Stavby,
pritom ide najméa o spolofné komunikadné priestory Stavby. Tieto spolotne Casti, spolodné priestory a spolotné
zariadenia Stavby a jej prisludenstvo je najomca opravneny spoluuZivat’ obvyklym spésobom za déelom pristupu
k predmetu ndjmu a piného uZivania predmetu najmu tak, aby tymto ugivanim nad mieru primeran( pomerom
neobmedzoval a neobtafoval ostatnych spoluuZivatel'ov.

Clanok III.
Uéel ndjmu

Prenajimatel’ prenechava predmet ngjmu najomcovi do uZivania (najmu) za Ofelom prevadzkovania laboratdrnej
diagnostiky: zariadenie spoloénych vySetrovacich a liedebnych zZioZiek v odbore patologicka anatdmia a genetika
{rychle biopsie) v Memocnici akad. L. Dérera, Limbova 5, B33 05 Bratislava,

MNajomea je povinny prediofit’ prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia na ufivanie predmetu najmu na
ttel podlia bodu 3.1 bez zbytodného odkladu, V pripade, Ze najomca nemd pravoplatné povolenie na (el podia
dlanku 3.1 vdefl podpisu tejto Zmluvy, je povinny ho prediofit’ prenajimatefovi po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti, najneskdr viak do patnastich (15) dnl odo diia nadobudnutia pravoplatnost! takéhoto povolenia.
Zmiluvné strany sa dohodli, e ak ndjomca neprediodi prenajimatefovi fotokdpiu pravoplatného povolenia ani
v lehote do Siestich (8) mesiacov ode difa Odinnosti tejto Zmiuvy, tito zmiuva strica platnost’ a Udinnost!, a to
uplynutim Ziestich (6) mesiacov odo dia Géinnosti tejto Zmluvy, prifom k rovnakému diiu ddjde tieZ ku skoneniu
doby najmu podra tejto Zmluvy,

Na dohodnuty (el najmu zatne najomca predmet najmu udivat’ potom, ako bude predmet najmu uvedeny do
stavu spbsobilého na uZivanie predmetu ndjmu na dohodnuty ddel ndjmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest
predmet ndjmu prenajimatef. Najormca je opravneny uzivat' predmet najmu na dohodnuty ucel aZ ked' bude
driitefom viatkych povoleni potrebnych na vykon ginnosti podla ucelu najmu,

Ak najomca bude predmet ndjmu uZivat’ v rozpore s dohodnutym Oéelom ndjmu, bude sa to povaZoval’ za podstatné
poruienie Zmluvy,

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie najmu a skonéenie najmu

Prenajimatefl prenechdva predmet nadjmu ndjomcovi do doasného ufivania (ndjmu) na dobu urditl, v difke trvania
pat’ (5) rokov (d'alej len .doba najmu"). Doba ndjmu zatne plynit odo dfia, v kiorom tato Zmluva nadobudne
Géinnost.

Pokial' z tejto Zmluvy nevyplyva aj niefo iné, tak ndjom sa skonéi:

a) uplynutim doby najmu,

b) wypovedou,

¢) pisomnou dohodou medz prenajimatefom a ndjomoom,

d) odstipenim od Zmluvy,

Prenajimatel’ mdze tuto Zmluvu pisomne vypovedat' aj pred uplynutim doby najmu:

a) v silade s § 9 ZoN.

Néjomca mdZe tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby ndjmu:

a) v sllade s § ¢ ZoN.

Ak je dand vypoved, vypovednd doba je tri (3) mesiace a pofita sa od prvého diia kalendameho mesiaca

nasledujliceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorugenda druhej zmluvnej strane,

Tdto Zmluvu je moiné ukondit' aj odstdpenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatela afalebo najomcu pre podstatné porudenle Zmluvy jednym z dastnikov Zmiuvy. Poruenie tejto
Zmiuvy je podstatné, ak strana porulujica Zmluvu vedela v fase uzavretia Zmluvy alebo v tomto Case bolo
rozumné predvidat’ s prihliadnutim na 0Zel Zmiluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
bola Zmiuva uzavretd, Ze druhy Glastnik Zmluvy nebude mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom porudeni
Zmluvy,

b) prenajimatefa pre podstatné porulenie Zmluvy najomcom, Za podstatné poruSenie Zmiuvy ndjomcom sa na
Ufely tefto Zmluvy povaiuje kaZdé porulenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tdto Zmiluva, ako aj kaidé
a akékolvek porufenie povinnosti ndjomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a v ktoromkolvek
bode uvedenom v €1, IX. tejto Zmiuvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmluva zruduje dorufenim pisomného ozndmenia o odstdpeni od Zmiuvy druhej

zmiluvnej strane. Dévod odstipenia od Zmiuvy bude Specifikovany v czndmeni o odstdpeni od Zmluvy.

Pisomné zasielky jedného (Ofastnika Zmluvy adresované druhému Udastnikovi Zmiuvy sa zasielajl doporucenou

podtou na adresu UEastnika Zmluvy uvedend v zahlavi tejto Zmluvy Za defi dorudenia pisomnosti sa povaZuje def,

v ktory Gcastnik Zmiuvy, ktory je adresdtom, pisomnost’ prevezme alebo odoprie dorufovan( pisomnost’ prevziat’,
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alebo dedl v ktory je zasielka vratend odosielatel'ovi ako nedorufena z dévodu na strane adresdta. Akékal'vek zmeny
adries doruovania sU G&astnici tejto Zmluvy povinni riadne vopred pisomne oznamit’ druhému GEastnikovi Zmiuvy.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do deslatich (10) dni od zaatia plynutia doby ndjmu je prenajimatel povinny predmet ndjmu ndjomcovi odovadat

a ndjomca je povinny predmet najmu od prenajimatefa prevziat' v stave, v akom sa predmet najmu nachidza

v Case uzavretia tejto Zmiuvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu ndjmu, ku ktorému ddjde v Ease

od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu.

Do stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dojednany dfel ndjmu wyhovujici pofiadavkdm ndjomeu je

predmet ndjmu povinny uviest' najomca na vlastné naklady a prenajimatel’ je povinny poskytndt’ na to ndjomcovi

vietku potrebnu sifinnost. Najomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pripojenie na infinierske siete ako aj

vietky d'alSie Upravy priestoru, kioré si potrebné, aby mohol predmet najmu uZivat’ na dohodnuty (el najmu,

vykona sam a na svoje naklady,

Ak je pre uskutoénenie zmeny stavebnej Zasti predmetu ndjmu potrebné povolenie, ktorym prisiusny stavebny Grad

musi povolit’ uskutoénenie zmeny stavebnej £asti predmetu ndjmu, zahezpefia toto stavebné povolenie zmiuvné

strany vo vzajomnej sucinnosti. Ziadost’ o stavebné povolenie ako stavebnik poda prisluSnému stavebnému Gradu

najomca. Viykonavanim stavebnych uprav nesmie najomca nad mieru primerand pomerom obmedzit, obtaiovat

ani chrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.

Pri skon€eni ndjmu najomca zabezpedi vyfistenie a vypratanie predmetu ndjmu na viastné naklady a odovzdanie

predmetu najmu prenajimatefovi formou protokolu najneskér v posledny den ndjmu v stave, v akom ho najomeca

prevzal pri zatati ufivania (ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete ndjmu vykonané

stavebné lpravy so sihlasom prenajimatel’a a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého bol predmet

néajmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych dprav s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ak tito

povinnost’ najomca nespind, podpisom tejto Zmluvy spinomociiuje prenajimatela na vstup do predmetu ndjmu a na

vietky a akékolvek Ukony potrebné na vypratanie a vylistenie predmetu ndjmu na naklady najomcu. Vypratanie sa

tyka veci vnesenych najomcom do predmetu ndjmu, a vypratanie je moiné vykonat' len za (¢asti tretej osoby

a notdra, ktory o vypratanl vnesenych veci spi%e zdpisnicu. Prenajimatel’ je opréavneny spinomocnit’ na tieto Ukony

aj tretie osoby.

Po ukondeni ndjmu nemd ndjomca ndrok na dhradu protihodnoty toho, o éo sa zwsila hodnota predmetu ndjmu,

resp, na nahradu hodnoty, ktord do predmetu najmu investoval,

0 odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zafati ndjmu 2] pri skondeni ndjmu si zmiuvné strany povinné spisat’

protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedd najmé:

a) dislo a stav politadla meradla elektromera urfeného na meranie mnozstva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v ¢ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,

b) gislo a stav poditadla meradla vodomera urfeného na meranie mnostva teplej vody a studenej vody dodane
do predmetu nadjmu, ak je takyto vodomer v £ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,

c) &islo a stav poditadia meradla ureného na meranie mnolstva tepla dodaného do predmetu ndjmu, ak je takéto
meradlo v éase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovane,

d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytuju; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete najmu
vyskytujl v £ase uzavretia tejto Zmiuvy.

Clénok VI.
Vyika najomného a odplata za spolo&né priestory

Néjormné bolo s ohl'adom na trhové najomné stanovené dohodou zmiuvnych stran podla Zakona ¢, 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov a podia § 13 ods. 2 ZoS vo vyike 240,- € (slovom: dvestodtyridsat’ eur)
rofne za kafdy 1 m? vymery podiahovej plochy predmetu ndjmu, tj. celkom vo vyske 13 045,44 € (slovom:
trindsttisic Styridsat’pét’ eur StyridsatBtyri centov) rofne.

V ndjomnom podia bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnutd daf z pridane] hodnoty. PretoZe najom nehnutelfnost! alebo
jej 2asti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podla bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o dafi z pridanej
hodnoty nezvysuje.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e prvé najomné ndjomca zaplati prenajimatefovi do patndstich (15) dni po dorugeni
faktiry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel vodi najomcovi wyictuje. V ostatych pripadoch je
najomca povinny ndjomné splacat’ v mesaénych platbdch do pétnasteho (15.) diia prisludného mesiaca, za ktoré
sa najomné plati. Nijomné je splatné na Gfet prenajimatela na zéklade nim vystavenych fakiir, Hménﬁ
najomné predstavuje sumu 1 087, € (slovom: tisicosemdesiatsedem eur). Zmluvné strany sa dohodii na
zaokrihleni mesatného najomného tak, ako je uvedené v predchadzajicej vete,

Najomné je ndjomca povinny platit’ na bankovy (fet prenajimatela uvedeny v z8hlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povazuje za zaplatené difom pripisania sumy najomného na bankovy GZet prenajimatefa.

V pripade, ak sa najomca dostane do ome3kania s dhradou svojich pefiaZnych zavézkov uvedenych v tomto Elanku
to i len v &asti, ma prenajimatel’ narok fiadat’ od ndjomcu zaplatenie zmiuvne] pokuty vo vytke 0,05 % z diZnej
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Eiastky, a to za kaidy aj zataty defi omeskania. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na nahradu Ekody spdsobendl
porufenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ md ndrok na nahradu Skody spdsobend poruSenim povinnosti
néjomcom v pingj vyske. _
Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit' vysku néjomného podfa bodu 6.1 tejto Zmiuvy o vySku rastu
indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym Uradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

Clénok VIL
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu

Potas trvania doby ndjmu je prenajimate! povinny pre ndjomcu zabezpedovat’ poskytovanie I:'g"chto slufieb, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu njmu, ide najma, nie viak vylucne, o tieto sluzby:

a) dodavka elektriny, )

b) dodévka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,

¢) wykurovanie predmetu najmu,

d) dezinfekcia a deratizécia, )

eg vietky d'alSie sluby, ktoré s alebo budl spojené s uZivanim predmetu najmu, a ktoré nie su uvedené v tomto
bode si uvedené a presne Specifikované vo vypoctovom liste,

d'ale] spolu aj ,Sluiby").

E:en:jsﬂeh j1':i|z je zahl?nuta v n&jomnom. Popri ndjomnom je najomca povinny platit prenajimatefovi aj cenu

Siuzleb vo vidke preukazanych (&elnych nékladov vynaloZenych prenajimatelom na Uhradu za SluZby, pokial nle

je dohodnuté inak. Cena SluZieb je uvedend v Prilohe &, 2 tejto zmluvy.

N&jomca je povinny zabezpedit, aby vietky podruZné merace boli uradne ovp-ené. ) o

Cenu Slufieb plati ndjomca prenajimatetovi potom, ako prenajimatel’ zaplati cenu tychto SluZieb ich dfadav:;\term

a voli najomcovi urobi vylttovanie ceny tychto Siufieb, Cenu Slufieb je prenajimatel om@mw \ﬂggétm_rat'

nijomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel wynalodi ndklady na zaplatenie ceny tychto SluZieb ich

dodavatelom. Cenu SluZieb musi prenajimatel vodi ndjomeovi vyiétovat’ faktiirou vyhotovenou prenajimatefom a

doruenou najomcovi. Cena SiuZieb je splatnd tak ako bude uvedené vo faktlre, ktorou prenajimatel’ voci najomcovi

cenu tychto SluZieb vydétuje.

Na pofiadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny v primeranej lehote umoZnit’ ndjomeovi, aby nahliadol do dokladov,

ktoré boli podkladom pre wyGétovanie ceny Slufieb a do Ultovnych dokladov od dodavatelov o vy(ctovani ceny

Slufieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, wypisy alebo fotokdpie.

Najomca je povinny platit prenajimatefovi mesaéné zalohové platby na cenu SluZieb vo vySke podfa rozpisu

zdlchovych platieb vyhotoveného prenajimatefom vo Vypoctovom liste, ktory je Prilohou & 2 tejto Zmiuvy. Pri

uréovani wySky mesaénych zalohowvych platieb je prenajimatel povinny prihliadat’ najmd na celkovi cenu

jednotliviich sluZieb, ktord prenajimatel zaplatil ich dodavatefom za uplynuly rok, a na spdsob urfenia ceny Slufieb

dojednany v bode 7.2 tejlo Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tefto Zmluvy sa prenajimatel’ méZe

odchylit len v odévodnenych pripadoch, prifom o tomto je povinny bezodkladne pisomne informovat’ ndjomeu, 2

zaroveri je povinny najomcovi preukazat oddvodnenost’ odchylenia sa od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto

Zmiuvy, Mesalné zdlohové platby sa povaZujl za uhradené difom ich pripisania na (et prenajimatela.

V sivislosti s uivanim predmetu najmu je ndjomca oprdvneny na svoje ndklady zabezpedit' si najmé:

a) pripojenie na elektronickd komunikadnd siet’ a pripojenie na elektronické komunika€né sluiby (verejné telefénne
sluFby, ditové sluZby vratane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpetovacim systémom alebo vhodnym poplachowvym systémom ochrany
a ich napojenie na najomcom zvoleny pult centrdinej ochrany (PCO).

Prenajimatel’ je povinny poskytnat’ na to najomcovi vietku potrebni sé€innost’,

Clanok VIII
Beina Gdriba a opravy predmetu najmu

Pokial' v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny udrfiavat’ predmet najmu v stave spdsabilom

na dohodnuty (el ndjmu a zabezpefovat riadne pinenie Slufieb, ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim
predmetu najmu.

Majomca je povinny zabezpecovat, znd3at’ a uhradzat’:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zarladen| a spotrebifov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie podiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete ndjmu a

¢) dalSie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu ndjmu.

Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytofného odkladu potreby oprdv, ktoré ma wvykonat
prenajimatel’ a ich vykonanie umaEnit’. Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedd najomea za Skodu tym spdsobend
2 nemd ndroky, ktoré by mu inak prishichali pre nemoZnost’ alebo obmedzen( moznost’ uZivat' predmet ndjmu pre
vady vedi, ktoré sa vias prenajimatelovi neoznamili.

Méjo:i'nca je povinny znaat’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav
a udriby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je povinny na svoje néklady zabezpefovat’, znadat’ a uhradzat’
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a) drobné opravy predmetu néjmu sivisiace s ulivanim predmetu najmu, ktoré nebudl presahovat’ vyku 300,- €
jednotlivo, a tiel befni a obvykll Udribu predmetu najmu, jeho sudasti a jeho vndtorného vybavenia a
zariadenia. Pojmy drobrnych oprav a nakladov spojenych s beinou Udribou predmetu najmu sa riadia analogicky
podfa tych ustanoven! Nariadenia viddy SR £ 87/1995 Z.z., ktorym sa wykondvajli niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorfich predpisov, ktoré upravujd pojmy ,drobné opravy v byte sivisiace s
jeho ulivanim® a ,naklady spojené s befnou Gdribou bytu®,

b) potrebn(i vymenu sanitdrmeho vybavenia predmetu ndjmu (vodovodné batérie, zichodové misy, umyvadla,
sprchové vaniéky a vane), vietkych jeho sigasti a prisluenstva.

Opravy a (ipravy v prenajatom priestore, ktoré budd vé&Sieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat’ na viastné

naklady a iba na zaklade predchadzajiceho pisomneého suhlasu prenajimatel’a.

Clanok IX.
Dalgie priva a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v dohodnutom stave, t.j. v stave, v akom sa predmet
ndjmu nachadza v Case uzavretia tejto Zmiuvy. V pripade, ak prenajimatel nespini tito povinnost’ z dévodu, e na
j&j spinenie bude potrebnd sitinnost’ tretej osoby, najméd, nie viak vylutne, pdvodného najomecu tohto priestory,
ktord ale tito sifinnost’ neposkytne, zmiuvné strany sa vyslovne dohodli, e prenajimatel’ nie je v omeskani
50 spinenim tejto povinnosti, a to pofas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie viak vylucne, povodny
najomca tohto priestoru, siéinnost’ neposkytne,

Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom stave predmet ndjmu udrZiavat’ a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny
vikon prav spojenych s uZivanim predmetu ndjmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ najomcu znasat’ obmedzenie
v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Udriby.

Prenajimatel’ je povinny zabezpefovat' riadne plnenie Sluieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu
spojené, a to aspoii v rozsahu potrebnom pre piné a nerudené uZivanie predmetu najmu na dojednany Glel najmu.
Nijomea je opravneny uZivat’ predmet ndjmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je dotknuta
povinnost najomcu dodrziavat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu, ktoré vypiyvaju z osobitnych vieobecne
zévéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Nijomca sa zavizuje, fe ufivanim predmetu ndjmu nebude narulena prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostiivosti a nebude obmedzovany prenajimatef, pacienti a tretie osoby.
Najomca tie? nesmie ufivanim predmetu ndjmu nad mieru primerand pomerom obmedzit’ alebo obt'aiovat’
ostatnych spoluuZivatetov Nemocnice. Za tymto Géelom musi mat’ ndjomca vypracovany Prevadzkovy periadok,
ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmiuvy. Prevadzkovy poriadck najomeu musi najomca vypracovat' tak, aby nebol
v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatefa, Ak prenajimatel’ najomcu pisormne upozomi na neslad
najomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym poriadkom prenajimatel’a a v lehote tridsiatich
(30) dni odo dha dorufenia pisomného upozornenia prenajimatefom najomcovi nedbjde k dohode o konednom
zmeni Prevadzkového poriadku ndjomeu, prenajimatel’ mé pravo odstipit od tejto Zmluvy.

Najomca bude uiivat’ prenajaté priestory obvyklym spdsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Najomea
zodpoveda za pripadné 3kody alebo podkodenia vzniknuté pri nespravnom uZivani priestoru a za Skody spsobené
neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu, jeho stifastlach a jeho vnitornom vybaveni a zariadeni
nevznikla Skoda.

Nijomca sa zavdzuje uiivat’ predmet najmu riadnym spdsobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

Najomca je povinny na viastné néklady v predmete ndjmu a v ckoli urfenom a nevyhnutnom na uZivanie predmetu
ndjmu a pri ufivani predmetu ndjmu udrziavat poriadok.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup k predmetu ndjmu za Ofelom kontroly, & najomeca uZiva predmet
ndjmu riadnym spdsobom a ndjomca je povinny takejto Ziadosti wyhoviet',

Nakofko predmet ndjmu je majetkom $tatu, najomca nesmie prenechat’ tento majetok titu do ndjmu, podndjmu
ani wpoZitky. Ak najomca prenechd predmet ndjmu, ktory je majetkom £tdtu, do ndjmu, podndjmu alebo
vipoditky, je takéto zmiuva od potiatku neplatna,

Najomca je opravneny vykonat' v prenajatom priestore stavebné (pravy iba po predchédzajlcom pisomnom sihlase
prenafimatel’a. Za Gfelom ziskania sihlasu od prenajimatefa je nédjomca povinny prediofit’ prenajimatelovi
projektovi dokumentaciu o stavebnych Upravach uvedenych v predchadzajicej vete. Ak prenajimatel neodsuhias!
najomcom prediozent projektovl dokumentaciu a v lehote tridsiatich (30) dni odo dfia prediofenia projektovej
dokumenticie najomcom neddjde k dohode o konefnom zneni tejio projektovej dokumentacie, plati, Ie
prenajimater nesthlasi s projektovou dokumentéciou najomeu. Naklady spojené s Upravami predmetu najmu zndsa
v celom rozsahu najomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit. Ak najomca neukonéi stavebné dpravy
predmetu njmu do Sestdesiatich (60) dni odo diia, kedy mu bude na to prenajimatefom udeleny sihlas alebo
v inej pisomne dohodnutej lehote, povaiuje sa to za podstatné porufenie Zmiuvy. Ak ndjomca zakaz vykonat
stavebné Gpravy ai po ich odsdhlaseni prenajimatefom porusf, je povinny zndSat vietky naklady spojené so
zmenami predmetu n&jmu a s uvedenim predmetu ndjmu po skonéeni ndjmu do pbvodného stavu a stfasne
z0dpoveda prenajimatelovi za Skodu spbsobent poruSenim tohto zdkazu. Ak najomea so sihlasom prenajimatela
vykonal zmeny predmetu ndjmu, nemdle od prenajimatela pozadovat’ Uhradu nakladov spojenych s takouto
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zmenou predmetu ndjmu a zhodnotenie predmetu najmu ostdva vo viastnictve prenajimatefa. Po ukenéeni najmu
nem4 ndjomca narok na dhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvyiila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, Ze odovada revizne spravy prenajimatefovi.

Vpripade vzniku havdrie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamiite umo¥nit’ prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Njomca sa zavizuje, Je pofas doby najmu zabezpedi vietky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhodnutia
v stilade so véeobecnymi zévaznymi pravaymi predpismi Slovenske] republiky, bude dodriiavat’ vetky vieobecne
zévazné préavne predpisy Slovenske] republiky a bude postupovat v silade so vietkymi prislusnymi vseobecne
ziwdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravujl podmienky vykonavania ginnosti, ktoré bude
pofas doby néjmu ndjomca vykondvat'

V predmete nadjmu potas doby jeho ufivania najomcom, je ndjomca povinny najmd zabezpelit a dbat
o dodriiavanie osobitnych vieobecne zévéznych predpisov na Gseku hygieny, bezpenosti a ochrany zdravia pri
préci (dalej len ,BOZP"), ochrany pred po¥iarmi (d'alej len ,OPP") a v celom rozsahu zodpoveda za ich dodrZiavanie.
Néjomea je povinny d'alej dodrZiavat’ vietky vnitorné normy a smemnice upravujice prevadzku Nemocnice, najma
poziarno-poplachové smernice, poiamy evakuacny plan a hygienické smernice, s ktorymi sa ndjomca oboznamil,
&o potvrdzuje podpisom tejto Zmiuvy,

Nijomca sa zavazuje dodrZiavat’ Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu £, 4 tejto Zmiuvy.
Nijomca je tie? povinny dodriiavat dallie pokyny, ktoré je oprdwneny udefovat’ sprvca Nemocnice v
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysle ZoP a sdvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa najomca zavizuje do desiatich (10) dni od
Gtinnosti Zmiuvy predloZit’ prenajimatelovi tieto pisomné dokiady:

a) Uréenie poziarme nebezpeénych miest (ak sd),

b) Kroke a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapefatenej obalke),

¢) Meno, priezvisko a telefénne &islo urenej zodpovedne) osoby, ktorej je potrebné hiasit’ pripadny vznik poZiaru
alebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najblizej vratnici tak, aby v pripade akéhokol'vek ohrozenia bolo mozne
ihned’ zasiahnut’ a zabranit’, resp. minimalizovat’ Zkody. Ndjomca je povinny zabezpefit' aj aktualizaciu vietioych
dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podfa prisludnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
V pripade, ak bude ktorykol'vek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom
prenajimatel’a, povafuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmiuvy.

Nijomca sa zaviizuje, Fe vietko vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutefné veci, ktore vnesie do
predmetu n&jmu, budd v riadnom technickom stave a budd splfiat’ véetky zakonné poZiadavky na takéto vybavenie,
glektrotechnické zariadenia a iné hnutené vecl a tieto bude poudivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete
néjmu nevznikla Skoda.

N&jomca zabezpedi, aby jeho zamestnand a vietky osoby zdrujlice sa v prenajatych priestoroch dodrziavali zakaz
fajfenia,

Ak treba, aby sa pri uZivani predmetu najmu alebo jednotiivych veci patriacich do siboru veci, ktory je predmetom
najmu podla tejto Zmiuvy, zachovall osobitné pravidla, najmd ak sa uZivanie riadi navodom alebo je upravené
technickou normou, najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze ho s nimi prenajimatel dokladne oboznamil;
toto neplati, ak ide o pravidld vieobecne zndme, s ktorymi nie je potrebné najomcu oboznamovat'.

Vaniknuté podkodenie, stratu alebo zniéenie predmetu najmu alebo ktorejkolvek z vedi patriacich do siboru veci,
ktoré sii predmetom najmu podra tejto Zmiuvy je najomea povinny ohldsit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu.
Povinnost’ ndjomcu nahradit' $kodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za Skodu.

Za ikodu spdsobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca. Najomca
sa tie? zavizuje nahradit 3kodu vzniknuti na predmete ndjmu nad rémec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel
nezodpaveda za Skodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloZenych veciach.
Najomca wyhlasuje, 3e predmet néjmu bude uZivat' na urfeny el najmu, iba 2k bude driitefom vietkych
povoleni/opravnenifrozhodnuti potrebnych na vykon Einnosti pedfa Glelu najmu.

Najomca sa zavizuje ohlasit’ prenajimatelovi kakdd zmenu svojef prévne] subjektivity, svojej pravnej formy, svojho
sidla, zmenu vo viastnickej Struktdre najomcu (prevod obchodnyich podielov na najomcovi), aka aj zmenu v osobach
Statutdrneho orgdnu najomeu.

Nijomca nie je opravneny zriadit’ si na adrese predmetu najmu, v sidle spraveu alebo na pracovisku spraveu, svoje
sidlo/miesto podnikania.

Nijomca je opravneny oznafit’ Stavbu, ako aj vstupy do predmetu najmu svojim obchodnym mene, logom spolu
5 uvedenim mien prisludnych ostb.

Clanok X.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak ndjomca perudi ktonikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.4 a 9.11 tejto Zmluvy,
atoto porudenie neodstrani ani na zaklade pisomnej wyzvy prenajimatefa v ndhradnej lehote ktord nesmie byt
krat¥ia ako 15 dni po doruéeni tejto vyzvy, méa prenajimatel narok Hadat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty
vo viEke polrodného najomného za kaldé jednotlivé porusenie, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta sa nevztahuje
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na narok na nahradu £kody spdsobend porugenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ md ndrok na ndhradu Skody
spbsobent porudenim povinnosti ndjomcom v plnej vyske.

V pripade, ak ndjomca porudi ktorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.2, 2.3, 9.4, 9.12 prva
veta, 9.15, 9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a 9.26 tejto Zmiuvy, a toto porufenie neodstrani ani na zaklade pisomnej
wavy prenajimatera v nihradnej lehote ktord nesmie byt kratdia ako 15 dni po dorufeni tejto wyzvy, ma
prenajimatel’ ndrok Zadat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske jednomesalného najomneho za kaZdé
jednotiivé porudenie, a to aj opakovane. Zmiuvnd pokuta sa nevztahuje na narok na ndhradu Skody spbsobend
porugenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ ma nérok na nahradu Skody spdsobeny poruSenim povinnosti
najomcom v pinej vyske.

V pripade, ak ndjomca porudi ktorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3 posledna veta, 5.4,
8.2, 8.6, 9.14 tejto Zmluvy, a toto poruenie neodstrani ani na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatefa v nahradnej
lehote ktora nesmie byt' kratfla ako 10 dni po dorufenl tejto vyzvy ma prenajimatel’ narok Ziadat' od najomcu
zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske 500,- € za ka#dé jednotlivé porusenie, a to aj opakovane. Zmluvna pokuta sa
nevztahuje na narok na nahradu Skody spdsobent poruSenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma narok na
néhradu Skody spbsobend porudenim povinnosti ndjomcom v pinej wiske.
V pripade, ak najomca porusi ktor(ikol'vek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 9.5, 9.9, 9.10, 9.18,
9,20, 9.21 a 9.27 tejto Zmluvy, a toto porudenie, s vynimkou porudenia bodu 9.21, ktoré je povinny odstranit’
bezodkladne, neodstrani ani na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela v ndhradnej lehote ktora nesmie byt kratSia
ako 15 dnf po dorudeni tejto vizvy, ma prenajimatel narok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
200,- € za kaldé jednotlivé porudenie, a to aj opakovane, Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na narck na nahradu
Zkndy spbsoben(l poruenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ ma narok na nahradu $kody spdsobend porudenim
povinnosti najomoom v pinej vyske.

Clanok XI.
Spoloéné a ziverefné ustanovenia

Tito Zmluva nadobida platnost’ dfiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13
Z0S a Udinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OZ v centralnom registri zmidv
wWww.crz.0ov.sk, nakolfko ide o povinne zverejfiovand zmiuvu v zmysle § 5a ods. 1 zékona €. 2112000 Z.z. 0
siobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécil) v zneni
neskorSich predpisov,

Pokial neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajiceho odseku z akéhokol'vek ddvodu, obidve zmiuvné
strany beni na vedomie, e sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povaZuje za neuzavretl, a Je sa zrudi od podiatku.
Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodll, ¥e si nebudd uplathovat’ ndrok na ndhradu Skody, uilého zisku,
ako aj naroky na zaplatenie zmluvnej pokuty v siivislosti so zrudenim Zmiuvy v zmysle predchadzajice] vety.
Najomca berie na vedomie, Ze sprivca je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona £. 175/2011 Z.z.
o hospodarskej mobilizicii a 0 zmene a doplneni 2dkona £. 387/2002 Z.z. o riadeni Stitu v krizovych situdcidch
mimo &asu vojny a vojnového stavu v znenl neskorsich predpisov a zavdzuje sa zabezpedit’ a umoZnit’ prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spravcu poas obdobia krizovej situdcie alebo podas vyhldsenia mimoriadne]
situdcie v silade sUstavnym zdkonom & 227/2002 Z.z. o bezpefnosti Stdtu v fase vojny, vojnového stavu,
vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni neskordich predpisov a Zakonom &. 42/1984 Z.2. o civilne] ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov.

Tato Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, pre kaZd( zmluvn( stranu si uréené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je urieny pre Ministerstvo financii Slovenske] republiky.

Tito Zmluva méie byt zmenend len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme a podpisanou oboma
zmluvnymi stranami.

K tejto Zmiuve je pripojend Priloha & 1 - obsahuje urlenie jednotlivych miestnosti zo sliboru miestnosti tvoriacich
nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu podl'a tejto Zmluvy a graficky nakres pddorysu Stavby s vyznadenim
umiestenia jednotlivych miestnosti zo sboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu
podla tejto Zmiuvy.

K tejto Zmiuve je pripojend Priloha €. 2 = Vypottovy list, Priloha €. 3 — Prevadzkovy poriadok ndjomcu a Priloha €.
4 - Podmienky BOZP a OPP pre najomcov,

Vzdjomne vztahy zmluvnych strdn z tejto Zmiluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia prisiusnymi
ustanoveniami OZ upravujidimi zmluvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.

Zmiuvné strany vyhlasujd a svajim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujd, fe si Zmiuvu precitali, jej obsahu
porozumeli, ich vBlia uzavriet’ tito Zmluvu je slobodnd a vaina. Svoj sihlas so Zmluvou potvrdzujl svojimi podpismi
pod text tejto Zmluvy.

V Bratsiave, 03 .y 6. g6 3018 V Bratistave, dfia ....2B..05... 2018
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Univerzitnd nemocnica Bratislava, Namocnica akad.L.Dérera
Limbovd 5, 833 05 Bratiglava

Priloha €. 1
k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPOCTOVY LISTROK 2018
Uhrady za dodavku sluZieb

Néjomca: Cytopathos, spol.s r.o. List viast,: 4252
Miestnost": pol, -1, -2, pristavba Parc. &.: 543711
$pecifikicia: patolégia Supis. &.; 11822
Pocet osbb: a iICO ¥

Najomn4 plocha: 54,356 m2

Tepelna energia na UK 259,16 €
Tepelna energia na TUV 51,61€
Udrzba a obsluha tepelného zariadenia ' 154 15 €
Elektricka energia 350,01 €
Zemny plyn maloodber 0,00 €
UdrZba a revizie elektrickych rozvodov 201,35 €
Vodné a stoéné 106,43 €
Odvod vody z povrchevého odtoku 16,70 €
Udrzba vodoinstalacil : 213,56 €
PoZiarna ochrana : 0,00 €
Odvoz domového odpadu * 166,06 €
Upratovanie prenajatych priestorov 0,00 €
Dezinsekcia a deratizacia 53,26 €
Vykony spojov 250,92 €
Postovné 0,00 €
Viytahy 0,00 €
Upratovanie spoloénych priestorov 139,75 €
Likvidacia infekéného odpadu 0,00 €
Inte net 0,00 €
Spolu za rok 1962,96 €
Za mesiac 163,58 €
DPH 20% 32,72€
Spolu mesaéne 196,30 €

Pozndmka. Vypoltovy hst plati od 1.1.2018

Ing. CUDO gaw -

m
veduci Oddelenia spréavy prevadzky
V Bratislave dfa: 5.2.2018



(]

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sihlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 54,356 m? v stavbe (Monoblok NsP) so sip. & 11822,
situovanej na pozemku par. C KN &. 5437/1, nachadzajiice] sa v katastralnom Uzemi Vinohrady, obec Bratislava -
m. €. Nové Mesto, okres Bratislava Ill, vedenej v katastri nehnutefnosti katastralnym odborom Okresného dradu
Bratislava na liste viastnictva &. 4252, ktorych poloha je zakreslena v prilohe &. 1 zmluvy o najme nebylovych
prestorov, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti CYTOPATHOS spol. s 1. 0., 5o sidiom; Kutuzovova 23,
831 03 Bratislava, ICO: 35 897 619, na dobu uréitis 5 rokov od diia nadobudnutia Géinnosti zmluvy.

\/ Bratislave 12.07.2018
K spisu éislo: MF/13489%2018-821

JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho



