NAJOMNA ZMLUVA K SLUZOBNEMU BYTU
& 07/2022

uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika a zakona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov sivisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
niahradami v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,ndjomna zmluva®)
medzi:

PRENAJIMATELOM:
Zakladna skola Pankuchova 4, 851 01 Bratislava
ICO: 31781853
zastupena Mgr. Stefanom Racom, riaditelom

na zaklade suhlasu starostu mestskej casti Bratislava-Petrzalka
7795/2022/09-RSOB zo dna 07. 09. 2022

a

NAJOMCOM :
Juraj Hudec
narodeny10.09.1980, r.c. 800910/6798
bytom Petzwalova 550/28, 949 11 Nitra
zamestnanec $koly, pracovné zaradenie: Skolnik-udrzbar

a5
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je sluzobny byt pozostdvajuci z3 izieb, kuchyne a prisluSenstva
0 obytnej ploche 82 m” v Bratislave, Pankuchova ul. &. 4, prizemie, ¢. bytu 1.

2. Specifikicia bytu je uvedend v Eviden¢nom liste pre vypocet thrady najomného a plneni
poskytovanych s uzivanim bytu, ktory je neoddeliteI'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy.

3. Néijomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil dna 16. 09. 2022 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt vratane prisluSenstva v stave, v akom ho zanechal
predchddzajtci ndgjomca. Najomca vyhlasuje, ze byt v tomto stave prebera do uzivania.

CLIL
Doba najmu bytu a zanik najmu bytu

1. Tato nidjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01. 10. 2022 do 31. 12. 2023
smoznostou jej predizenia na zdklade pisomnej Ziadosti najomcu predloZenej
prenajimatel'ovi najneskdr jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, avSak
len za podmienky doby trvania pracovného pomeru k prenajimatelovi v pracovnom
zaradeni Skolnik-udrzbar.

2. Kazdé predizenie doby najmu sluzobného bytu podlieha predchidzajucemu sthlasu
starostu mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka.

3. Nédjomna zmluva sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Najom bytu méze zaniknat
tiez pisomnou dohodou alebo pisomnou vypovedou pri skonceni pracovného pomeru
najomecu.



Ak bola dand najomcovi pisomna vypoved o skonceni pracovného pomeru, skon¢i sa
ndgjom bytu uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je najviac tri mesiace a zaCina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruc¢ena vypoved. Pri pisomnej dohode o skon¢eni pracovného pomeru zanikd ndjom
bytu ku diiu skonéenia pracovného pomeru uvedeného v dohode o skonc¢eni pracovného
pomeru.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 pism. b), ¢), d), e) a g) Ob¢ianskeho zdkonnika.

Ku diiu zaniku najmu bytu je najomca spolu s ostatnymi uzivateI'mi predmetného bytu
povinny bez naroku na nahradu tento byt vypratat a v pévodnom stave s primeranym
opotrebenim odovzdat’ prenajimatel’ovi.

CL IIL
Nidjomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Diiom uzatvorenia tejto najomnej zmluvy vznikd ndajomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za byt apreddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.
Podmienkou uzatvorenia ndjomnej zmluvy je thrada trojnasobku mesa¢ného najomného
vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vySke 600 EUR. Uvedent
sumu uhradi najomca ako zdbezpeku pred podpisanim tejto ndjomnej zmluvy na Gcet
prenajimatela ¢islo SK66 5600 0000 0094 0096 4002, VS 072022. Predmetnd suma bude
k dispozicii prenajimatel’'ovi a bude plnit’ ulohu zabezpeky pre pripad vzniku akychkol'vek
splatnych pohl'adavok prenajimatela vo¢i ndjomcovi ztitulu ndjomného vztahu
a prislusenstva tychto pohl'adavok.
Vyska ndjomného ako ivyska thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu je
stanovena na zéklade Opatrenia MF SR z l.decembra 2011 ¢. 01/R/2011a je uvedena
v eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto nagjomnej zmluvy.
Ceny za energie budi utované podla Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi, podla
cien fakturovanych dodévate'mi v danom kalendarnom roku.
Najomné apreddavky na thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu sa platia
najneskor do 15 dia za prislusny mesiac.
Néjomca sthlasi s thradou za najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytovane
s uzivanim bytu na prijmovy ucet Skoly: SK66 5600 0000 0094 0096 4002 v penaznom
Gstave Prima banka Slovensko, a.s.
Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vy$ku najmu i vy$ku mesacénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci z poctu byvajucich osob, zmeny pravnych
alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze 0znami najjomcovi zmenu vySky nagjomn¢ho
a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného a vySsku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 7 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.
Preddavky na thradu za plnenia poskytované suzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skutoénych nakladov v termine najneskér do 31. mdaja za predchadzajici
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuc¢tovania:

- 0 vySku preplatku si najomca znizi najjomné a vhradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu za najbliZ$i mesiac,



- nedoplatok zaplati ngjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od doru¢enia vyuctovania
na ¢islo uétu SK66 5600 0000 0094 0096 4002.

CLIV.
Poplatky z omeSkania

Ak najomca nezaplati nijjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytovan€ s uzivanim
bytu do 35 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo
vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy
i zacaty mesiac omeskania.

!\.}

CLV.
Povinnosti najomcu

Najomca najneskor v den vzniku najmu oznami prenajimatel'ovi pocet a zoznam o0sob
vratane ich vztahu k ndjomcovi, ktori budu snajomcom v predmetnom byte byvat'
s uvedenim mena, priezviska a rodného Cisla.
Nijomca mdZe zvysit poet osdéb v byte podla odst. I po predchadzajicom sihlase
prenajimatela.
Ak je osoba podl'a odst. 2 nezaopatrené dieta najomcu, jeho manzel. manzelka alebo ina
osoba, voci ktorej ma najomca vyzivovaciu povinnost’, ndjomca tito skuto¢nost oznami
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.
Pri zniZeni poctu os6b podla odst. 1 nijomca tto skutocnost’ oznami prenajimatelovi
najneskér do 30 dni odjej vzniku. Prenajimatel zmenu akceptuje. ak je sucastou
oznamenia pisomny a overeny prejav vole osoby, ktora byt opustila.
/'V pripade umrtia — umrtny list/.
Nijomca berie na vedomie, Ze byt podla ¢l. 1. odst. 1 tejto najomnej zmluvy je
poskytnuty ako sluzobny byt apo skon¢eni pracovného pomeru alebo pri zmene
pracovného zaradenia ndjomcu kon¢i mu narok na najom sluzobného bytu.
Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpetit' ndjjomcovi Gplny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ odovzda byt ndjomcovi vden vzniku ndjmu, pokial sa sndjomcom
nedohodne inak. Tato dohoda ma pisomnu formu a je neoddeliteI'nou sucastou najomnej
zmluvy.

O prevzati bytu ndjomcom sa spiSe Zapisnica o prevzati bytu, podpisand prenajimatelom
a najomcom, ktora je prilohou ¢. 2 tejto ndgjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast’.
Néijomca odovzda byt prenajimatel’'ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na jeho
opotrebovanie sposobené riadnym uzivanim, a to najneskor posledny den najmu, pokial
sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Téato dohoda ma pisomnut formu a je sucastou tejto
najomnej zmluvy.

N4jomca nesmie vykondvat® stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny odstranit’ na vlastné ndklady zdvady a poSkodenia v byte. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni najomcu, zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu.



a)
b)

c)

d)
¢)

a)

b)

Najomca zodpovedd za $kodu, ktoru sposobil on sam, prislusnik jeho domdcnosti, in¢
osoby zdrzujuce sa v byte s jeho suhlasom.

Ndjomca nesmie bez sthlasu prenajimatel’a byt vymenit a nie je opravneny dat’ byt do
prenajmu alebo vypozicky.

Ndjomcom zloZena zabezpeka podla ¢l. I1I. ods. 2 bude pouzita na vyrovnanie pripadnych
splatnych pohl'adavok prenajimatel'a vo¢i najomcovi. V pripade skonCenia ngjmu bytu
podla ¢l. II. ods. 3 tejto najomnej zmluvy, ak ndjomca odovzda prenajimatelovi byt
v zmysle svojho zaviizku, bude mu nim zloZena zabezpeka vyplatend na Cislo bankového
uctu, uvedeného v pisomnom doklade osvedéenom podpisom ndjomcu, najneskér do
Siestich mesiacov po odovzdani bytu prenajimatel’'ovi. Tento doklad nesmie byt starsi ako
5 dni pred datumom vyplatenia vyuctovania zabezpeky.

ClL. VIL
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé poruSenie najomnej zmluvy, ktoré ma za nasledok zruSenie najomnej zmluvy
vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, sa povazuje:

neplatenie ndgjomného a zélohovych platieb po dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

opakované sposobovanie §kod v priestoroch avobjekte nad ramec bezného
opotrebovania,

vykonanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez prechadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

ubytovanie inych 0sob bez suhlasu prenajimatel’a,

uskladnovanie osobnych veci prenajimatel'a mimo prenajat¢ho priestoru,

zastavanie plochy pred prenajatym priestorom a v aredli Skoly navstevnikmi najomcu.

Clanok VIIL
Osobitné ustanovenia

Néjomca je povinny v lehote do 5 pracovnych dni od u€innosti tejto zmluvy predlozit
prenajimatel'ovi notarsku zépisnicu spisani notarom, sexeku¢nym titulom vypratania
bytu a vymozenia splatnych pohl'adavok prenajimatela v pripade, ak ddjde k skonceniu
tejto zmluvy z akéhokol'vek dovodu, ktora bude obsahovat’ vyhldsenie ndjomcu o uznani
zévizkov z ndjomnej zmluvy a sthlas s vykonateI'nostou notarskej zapisnice a exekuciou
podl'a ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) vspojeni s ustanovenim § 184 Exekucného
poriadku (d’alej len ..Vyhlasenie™). Vyhlasenie bude obsahovat najmé:

uznanie zavézku — (i) byt vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi aj s prisluSenstvom v stave
sposobilom na riadne uzivanie v defl skon¢enia najmu podla ¢l. II. alebo v zneni podla
pripadnych platnych pisomnych zmien adodatkov a (ii) zaplatit' vSetky splatné
pohl'adavky vzniknuté na zaklade zmluvy v zneni podla pripadnych platnych pisomnych
zmien a dodatkov s uvedenim presnej Specifikacie podla ¢l. III. zmluvy, alebo na zdklade
uzivania bytu uvedeného v zmluve, spolu sich prisluSenstvom. podla vyuctovania
prenajimatela v den ukoncenia najmu a v den uvol'nenia bytu:

vyslovny suhlas s tym, Ze v pripade, ak ndjomca nesplni svoje zavizky z ndjomnej zmluvy
v zmysle pism. a) tohto odseku zmluvy, sa notarska zapisnica stava vykonatel'nym titulom
pre exekuciu podl'a ustanovenia § 45 ods. 2 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku na vypratanie
predmetného bytu avymozenie ndjomného apreddavkov na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu vo vyske Specifikovanej podl'a zmluvy.
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V pripade, ak ndjomca nepredlozi notarsku zapisnicu obsahujicu Vyhlasenie podla ods. 1
tohto ¢lanku zmluvy v stanovenej lehote, tato zmluva zanikda marnym uplynutim Iehoty
podl'a ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy (rozvizovacia podmienka).

Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato ndjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
s tym, ze pravne vztahy zmluvnych stran sa podla ich dohody riadia pravidlami
dohodnutymi v tejto najomnej zmluve od 01. 10. 2022,

Prava a povinnosti u¢astnikov neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.

Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda strana si
ponechd jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnou sucastou tejto ndjomnej zmluvy o ndgjme bytu je EvidenCny list pre
vypocet thrady ndjomného a plneni poskytovanych s uzivanim bytu.

Tato najomna zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a ti¢innost” dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.
Ucastnici vyhlasuji, Ze tato ndgjomnd zmluva bola uzatvorena na zéklade ich slobodnej
vole, zmluvna volnost nebola obmedzend, prejavy vole boli dostatocne urcité a
zrozumitel'né. Najomna zmluva bola jej Gcastnikmi precitana a na znak sthlasu nimi
vlastnoru¢ne podpisana.

V Bratislave dna 19. 09. 2022

A A{V

prenajimatel’ najomca



