ZMLUVA O NAJME MESTSKEHO BYTU

uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 zdkona ¢&. 40/1964 Z.b.
Obcéianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi:

prenajimatelom:

nazov: Mesto SpiSska Nova Ves,

sidlo: Radnitné namestie €.7, 052 70 Spi§ska Nova Ves,
v zastUpeni: primatorom mesta, Ing. Paviom Beé&arikom
bankové spojenie: VUB banka, a.s.

IBAN: SK11 0200 0000 0017 3154 6458
variabilny symbol: 1112552469

a

najomcom:

Meno a priezvisko: PETER SEDLACIK, .

nar.:

rod. €.: RS § i

adresa bydliska: 3, SpiSska Nova Ves

€. zmluvy: br-663/2021

—

Mo

b

I
Predmet najmu

. Prenajimatel — vlastnik domu, bytu — prenechava najomcovi do uZivania byt &.

nachadzajici sa na 3. nadzemnom podlaZi bytového domu sup. &.
v meste SpiSska Nova Ves (dalej len byt).

Byt podfa prilohy k Opatreniu Ministerstva financii SR z 1. decembra &. 01/R/2011,

ktorym sa meni a dopifia Opatrenie Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢&.

01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov patri do 1. kategérie.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kupelne, WC, 1 vedlajsej

miestnosti (predsiefl, komora), 1 loggie. Suéastou bytu je pivnica & 69
nachadzajlca sa v prizemi bytového domu.

¢ ul.

. Najomca je opravneny s bytom uzivat aj spolo&né priestory a spolo&né zariadenia

domu a vyuZivat pinenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.
Prenajimatel odovzdéd najomcovi byt s vybavenim vratane jeho prisluenstva v
uZivania schopnom stave, ktoré je bliZz8ie $pecifikované v Protokole o prevzati bytu.
Priloha ¢. 1 je neoddelitelnou sugastou zmluvy, po nadobudnuti platnosti
a ucinnosti tejto zmluvy.
.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu od 01. 10. 2022 do 30. 09. 2023.

.
Cena najmu, poplatok z omeskania

Driom zaCiatku najmu tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby
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poskytované s uzivanim bytu.

Najomné v sume 34,52 EUR mesacne je uréené podla Opatrenia Ministerstva
financii SRz 1. decembra & 01/R/2011, ktorym sa meni adopitia Opatrenie
Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
a podla uznesenia MsZ ¢. 216 z 29. 04. 2004. Preddavky na uhradu za plnenia —
sluZzby poskytované s uZivanim bytu v sume 141,48 EUR mesacne sl uréené podla
predpokladanych nakladov. Mesaéné najomné vratane preddavkov na pinenia —
sluzby poskytované s uzivanim bytu su stanovené v thrnnej vyske 176,- EUR.
Najomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
za beZny mesiac do posledného diia aktualneho mesiaca.

Najomca v def vzniku najmu oznamil prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat.

Pri zmene poétu osdb byvajacich v byte najomca tuto skutoénost oznami
prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.

Ak sa zmenia skutognosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel ma
pravo zmenit vySku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ak je na to dbévod vyplyvajlci z poCtu byvajlacich oséb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni — sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze oznami najomcovi
zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
Vysku najomného a vy8ku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutoCnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z diZznej sumy za kazdy deri omeskania,
najmenej véak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel
vylctuje podla skutodnych nakladov v termine najneskér do 31. maja za
predchadzajlci kalendarny rok. Podla vysledkov vyUétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dfia doruéenia vyuétovania,
b) nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyuétovania.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - §

695 Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa
vztahuju ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

Najomca je opravneny uzivat byt vyluéne na Gcely byvania.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so suhlasom najomcu. Tento sthlas méZe najomca odopriet iba
z vaznych dévodov. Ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, nadjomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za $kodu ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo
nedostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu a ktoré najomcovi brania riadne uZivat byt alebo ktorymi je vykon
najomného prava ohrozeny. V pripade nespinenia tejto povinnosti prenajimatelom
mdzZe najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam,
po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatefa, pri¢om je opravneny od



prenajimatela pozadovat nahradu Géelne vynaloZenych nakladov. Pravo na
nahradu musi najomca uplatnit u prenajimatefla bez zbyto&ného odkladu, najneskér
do 3 dni od vyzvania.

5. Ak sa najomca nepostara o vdasné vykonanie drobnych oprav a beZnej udrzby
bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajlicom upozorneni najomcu
na svoje naklady a poZadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a po$kodenia, ktoré spdsobil v byte sam
alebo ti ktori s nim byvaju, prip. byt inym spésobom uZivaju. Ak sa tak nestane mé
prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit a poZadovat od ndjomcu n&hradu.

Najomca si je pine vedomy, e podpisom tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly
pobyt, na bytovli nahradu, na nahradné ubytovanie, prip. pristregie po skonceni
platnosti tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje, %e bude udrziavat Cistotu v prenajatych priestoroch
a zodpovedat za konanie a spravanie sa &lenov domacnosti a svojich navétevnikov
Vv bytovom dome.

7. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ind podstatnt zmenu v byte bez
sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. Suhlas prenajimatela musi byt
dany pisomne vopred.

8. Najomca sa zavazuje byt uZivat riadne tak, aby svojim konanim, alebo konanim
0s6b zdrZiavajlcich sa v byte, nerusil prava ostatnych najomcov a viastnikov bytov
v bytovom dome, nezneéistoval a neposkodzoval spolo&né priestory bytového
domu, byt jeho prislusenstvo, jeho vybavenie a dbal o jeho udrZiavanie s naleZitou
starostlivostou.

9. Najomca sa zavazuje, ze byt bude uZivat len osobne, pripadné navstevy, pobyt
alebo prespavanie tretich oséb trvajlce viac ako 3 dni, ako aj dasto opakujlce sa
navstevy, budi mozné len so sthlasom prenajimatela.

10.Najomca nie je opravneny v byte drZat alebo chovat akékolvek domace zviera
(pes, macka pod.). V interiéri bytu nie je mozné fajéit.

11.Najomca je povinny dodrziavat technické podmienky a poZiadavky na protipoZiarnu
bezpe&nost pri instalacii a prevadzkovani palivovych spotrebiov, zabezpedovat
opravy a udrzbu palivovych spotrebidov ako je vymena ochrannej podlozky pred
spotrebiCom, vymena dymovodu k spotrebiCu, vymena dvierok na kominovom
telese a ostatné v zmysle Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel je opravneny vstlpit do bytu, pokial oto poziada. V pripade
havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutefny, je prenajimatel opravneny
vstlpit' do bytu i bez pritomnosti najomcu.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pravidelnd kontrolu stavu bytu, ktora sa bude
konat po dohode s najomcom.

12.Najomca zabezpeéi pravidelné &istenie a kontrolu komina podra typu in§talovaného
tepeiného spotrebiga v lehotach stanovenych v predpisoch 0 ochrane pred
poZiarmi. Potvrdenia o vykonavani tychto &nnosti najomca na poZiadanie predlozi
spravcovi objektu.

13.Najomca shlasi, aby pre G&ely pinenia tejto zmluvy boli pouzité jeho osobné Udaje.

14.Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené na majetku najomcu.

15.Najomca nesmie dat byt alebo jeho ¢ast do podnajmu inému.

16. Prenajimatel prenechava byt v stave sposobilom na byvanie. Prenajimatel nema
vedomost o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by znemozriovali jeho uZivanie.

17.Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho bez pripomienok.



V.
Skonéenie najmu

. Najom bytu zanika:
- uplynutim dojednanej doby néjmu, t,j. 30. 09. 2023,
- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatera,
- pisomnym odstipenim od zmluvy,
- pisomnou vypovedou, pricom sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.
. N&jomca méze vypovedat najom bytu bez udania dévodu.
. Prenajimatel méZe vypovedat najom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v §
711 ods. 1 Obc&ianskeho zakonnika.
. Prenajimatel je opravneny od najomnej zmluvy odstlpit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
zakladalo pravo prenajimatefa ukonéit najomny pomer vypovedou podfa bodu 3
tohto €lanku.
Odsttipenie od zmluvy s okamZitou platnostou zo strany prenajimatefa je mozné:
e v pripade vaZneho poskodenia predmetu najmu,
o vpripade, ak najomca bude uZivat predmet najmu na iny ucel ako je
dohodnuté,
o vpripade, ak najomca neohlasene opusti predmet najmu alebo pride
k zmene poé&tu najomcov, resp. ¢lenov domacnosti bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatefla,
e ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti
(¢l. V. ods. 4).
. Najomca je opravneny od zmluvy odstipit ak predmet najmu nebol odovzdany
v stave spdsobilom na riadne dohodnuté uzivanie.
. V pripade odstupenia od zmluvy jednou zo zmluvnych stran, najom bytu zanikne
dfiom doruéenia odstupenia druhej zmluvnej strane. V takom pripade je nijomca
povinny byt vypratat a protokolarne odovzdat najneskér do 10 dni od zaniku najmu.
. Néajomca sa zavézuje dilom skon&enia najmu, najneskér do 15 dni od zaniku najmu
prenajaty byt odovzdat prenajimatefovi. Zarovenl sa zavazuje odovzdat byt
prenajimatefovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade je povinny uhradit prenajimateflovi naklady na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal. V tejto sUvislosti si
prenajimatel vyhradzuje pravo uplatnit si pravo na nahradu Skody.
. Prenajimatel po skongeni najmu nenahradi naklady na stavebné udpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to
ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude poZadovat uvedenie bytu do
pbévodného stavu.
. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy nasledkov porusenia ustanoveni tejto zmluvy,
a pre pripad jej ukon&enia predmet najmu dobrovolne odovzda najneskér do 15 dni
od uplynutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, Ze najomca predmet najmu
v stanovene] lehote dobrovolne neuvolni, dava tymto prenajimatefovi vyslovny
sthlas s otvorenim bytu, vystahovanim osobnych veci, ktoré uskladni na naklady
a nebezpedenstvo najomcu na inom mieste, a vymenou zamku tak, aby bolo mozné
byt dat do uZivania novému najomcovi.

10.Prenajimatel je opravneny na Ucely zabezpelenia pohladavok zadrzat hnutelné

veci najomcu a 0sdb opravnenych uzivat byt, ktoré sa nachadzaji v byte, okrem
veci, ktoré su vylicené z exekucie.
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VI.
Zaverecéné ustanovenia

. Zmiuva o najme bytu nadobtda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran.
- Tato zmluva je uzatvorena v sulade s § 5a zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom

nasledujlcim po dni zverejnenia v centralnom registri zmluv.

. Neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy o najme bytu je Mesacny predpis platieb,

Protokol o odovzdani a prevzati bytu a identifikacia a opis stavu elektromera,
plynomera a vodomera.

. Zmluva o najme bytu je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych kazdy ma

povahu originalu, dve vyhotovenia obdrZi prenajimaterl a jedno vyhotovenie obdrsi
najomca .

. Prenajimatel a najomca vyhlasujl, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovorne, urcite,

zrozumitelne a bez tiesne.

SpiSska Nové Ves, diia 16. 09. 2022

Prenajimater: Najomca:
/
a WAL hooae
AL/ vy
Lot
Ing. Pavol Bééarik Peter Sedlagik
primator mesta






