
Nrijomnrl zmluva E. 512022
. o n6jme nebytov6ho priestoru

uzatvoren6 podl'a zitkona (,. 11611990 Zb. o nilme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov a v zmysle 5 663 aZ 684 Obdianskeho zikonrika medzi:

prenajimatel'om: Zi.JrladniSkola
Pankrichova 4, 851 01 Bratislava

zastripeny: Mgr. Stefan R6c, riaditef ZS
Iio::1781853
DI(:2020987958
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

dislo ridtu: 94009640021 5600

a

nijomcom: Sfkromni zikladni umelecki Skola
Prokofievova 5, 851 01 Bratislava

zastupeny: Marika Topol'sk6, dipl. um., riaditefka
tio::1802958
DIe:2021537166

Zapisany: MS SR, 14.01 .2}}O,Rozhod. (,.326199-45

Prenajimatel'an6jomcaako zmluvn6 strany nazirklade $ 2 ods.3,5720 OZ a $ 3 zikona
(,. 11611990 Zb. o n6jme apodn6jme nebyovych priestorov v zneni neskor5ich predpisov sa

dohodli natzavreti tejto zmluvy:

iklnok I.
Predmet a riiel nfjmu

1. Predmetom n6jmu sri nebytovd priestory v 1. podzemnom podlaZi traktu 82 (udebf,a -
miestnost' d. ll2) o celkovej vyrnere 84,00 m2) v objekte nehnutel'nosti, budovy
Zikladnej Skoly Pankrichova 4, 851 04 Bratislava, sripisnd Eislo 2597, na parcele (,.349
v k. ri. Petrlalka, zapisanej na LV (,. 3490 v prospech Hlavn6ho mesta SR Bratislavy,
zverenej do spr6vy Zikladnej Skole Pankfchova 4, 851 04 Bratislava, protokolom
t,912003 o zvereni spr6vy majetku hlavn6ho mesta SR Bratislayy a snim sirvisiacich
majetkovych prilv a zixazkov.

2. Stpis podlahoqich pl6ch nebytoqich priestorov s p6vodnym urdenim tvori prilohu d. 1

tejto zmluvy - ridaje o nebytovom priestore, ktor6 je jej neoddelitel'nou sridast'ou.
3. Predmetn6 nebytov6 priestory bude n6jomcavyuLivaf na vyudbu vytvarn6ho odboru.
4. N6jomca prehlasuje, Ze mu je technic[f stav predmetu ndjmu dobre znirmy, osvedduje jeho

neporuSenost', v tomto stave ho preber6, do potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

ikflnok II.
Doba nrtjmu a vypovedn6 d6vody

1 . N6jomnii zmluva je uzatvorend na dobu urditri od 13. 09. 2022 do 29. 06. 2023:
utorok 14,00 h - I 8,45 h, Stvrtok 14,00 h - 16,15 h.
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K zruSeniu zmluvy pred uplynutim doby n6jmu mdZe d6jst' dohodou zmluvn;fch str6n
alebo pisomnou vypoved'ou z d6vodov uvedenych v bode 3 a 4 tohto dlinku
v trojmesadnej vypovednej lehote. Vypovedn6 doba zadina prvym df,om kalend6rneho
mesiaca nasledujtceho po dorudeni qfpovede a kondi sa uplynutim posledn6ho dfia
prisluSn6ho kalend6rneho mesiaca.
Prenajimatel'mdZe pisomne vypovedat'zmluvu pred uplynutfm dojednan6ho dasu z tj'chto
d6vodov:
a) ak n6jomca uLiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny ridel, neZ bol

dojednanyi v dl. I. tejto zmluvy,
b) ak n5jomca po dobu dlh5iu ako 60 dni nevyuZiva nebytoqf priestor bez zilaineho

d6vodu na tidel dojednan;i touto zmluvou,
c) ak n6jomca o viac ako jeden mesiac me5k6 s platenim n6jomn6ho,
d) ak n6jomca prenechri nebytovy priestor alebo jeho dast' do podnrijmu tretej osobe bez

sirhlasu prenaj imatel'a,
e) ak n6jomca nevykon6 svoje povinnosti vypljvajrice zo zmluvy v lehotilch dojednanj'ch

touto zmluvou alebo vlplfvajricich z prilnych predpisov.
N6jomca moZe pisomne vypovedat'zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak:
a) stratf sp6sobilost'prev6dzkovat' dinnost', na ktoru si nebytovf priestor prenajal,
b) prenajimatel' nezabezpeduje riadne plnenie sluZieb, ktor;fch poskytovanie je s uZivanim

priestoru spojen6
Prenajimatel' m6Ze okamZite odstfpit' od zmluvy, ak je n6jomca v omeskani s platenim
niijomn6ho viac ako 30 dni alebo n6jomca napriek pisomnej vfstrahe uLivaprenajatri vec
alebo trpi :uLivarrie veci takym sp6sobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd hmotn6 Skoda, alebo
mu hrozi znalnd hmotnri Skoda. N6jomn6 zmluva sa zruSuje driom dorudenia ozn6menia
prenajimatefa niijomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pridom nie je dotknut6 prrlvo
prenajfmatel'a na pripadnri niihradu Skody. Ak6kol'vek zmeny tfkajrice sa adresy je
n6jomca povinny bezodkladne ohl6sit' prenajimatel'ovi, inak idri n6sledky nedorudenia
predmetnej vyzvy na vrub n6jomcu, vyzva a odstupenie od zmluvy sa povahtji za
doruden6. Opiitovn6 zaslanie zmluly sa nevyZaduje. Pre dorudovanie plati ods. 4 dlanku
VI tejto zmluvy.

N6jomca m6Ze odstfpit' od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia
niijomcu nesp6sobilfm k uZivaniu na ridel, na ktoqi bol prenajali.
Po skondeni n6jmu je niljomca povinny odovzdat' predmet n6jmu v sp6sobilom
technickom a hygienickom stave, ktorf zodpoved6 miere opotrebenia.
Ak do5lo k po5kodeniu alebo nadmern6mu opotrebovaniu prenajat6ho predmetu n6jmu,
n6jomca na vlastn6 naklady opravi predmetn6 nebytov6 priestory alebo uhradi
prenajimatefovi n6klady na opravu nebytov6ho priestoru. Nrljomca zodpoved6 aj za Skody
sposoben6 osobami, ktor;fm umoZnil k prenajatemu predmetu n6jmu pristup.
V pripade, ak ku driu skondenia niijmu existujri nedoplatky n6jomcu na nSjomnom
a neddjde k vykonaniu alebo preuk6zaniu tychto rihrad, je prenajimateli opr6vneny vyttLit
prixa prenajimatel'a podlia S 672 Obdianskeho z6konnika.
N5jomca je povinnf vypratat' a odovzdat' predmet n6jmu ku dflu ukondenia zmluvy, ak
prenajimatel' odstripi od tejto zmluvy okamZite, do 15 dni od dorudenia odstupenia
n6jomcovi. Ak n6jomca trito povinnost' nesplni, prenajimatel je oprilvnenf kedykollvek
nebyov6 priestory vypratat svojpomocne. Veci n6jomcu je prenajimatef povinny ulohit
do rischovy a ak o ne n6jomca neprejavi zilujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote
niijomca neprevezme povinnost' platit' tischovn6, prenajimatel' je oprrivneny veci nrijomcu
predat' za obvykhi cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel' primerane podfa S 737 a nasl.
Obdianskeho z6konnika. Prenajimateli m6 priivo na n6hradu ndkladov spojen;ich
s predajom. Po uspokojeni v5etklfch svojich niirokov prenajimatel' zvy5nri dast' sumy
utfZenej zapredajjeho veci vyd6 nrijomcovi, len do ho o to poZiada.



ilinok III.
. 
VfSka nijomn6ho a sp6sob platenia

l. Vf5ka n6jomn6ho za prenajimanf predmet n6jmu v zmysle dlinku I. tejto zmluvy je
stanoven6 dohodou zmluvnych str6n vzmysle zikona NR SR E. 1811996 Z. z. o ceni{ch
v zneni neskor5ich predpisov, podlia metodick6ho usmemenia k prenajimaniu nebytovych
priestorov v 5ko16ch a Skolskfch zariadeniach mestskej dasti Bratislava-PetrZalka
hodinovou sadzbou v sume 6,50 EuR/hodina (2,17 EUR n6jom, 8,17 EUR energie
a sluZby) za udebf,u.

2. Vypodet vfSky platby za prenirjom v Skolskom roku 202212023 tvori prilohu E. 2 tejto
zmluvy.

N6jomca rihradu zandjom a energie vykonil na dislo ridtu prenajimatela SK66 5600 0000
0094 0096 4002 v Prima banke Slovensko, a. s. uvedenim prislu5n6ho variabiln6ho symbolu
512022 (dislo zmluvy) a to:

- zarok2022 do 20. 11.2022 v sume 799,88 EUR
- zzrok2023 do 15. 04.2023 v sume 1.296,98 EUR

3. V pripade, Le sa n6jomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v znysle ustanovenia
dl6nku III., ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatet opr6vnen;i fdtovat'
n6jomcovi irokzomeskaniapodl'a $ 517 Obdianskeho z6konnikaa $ 3 nar. vl6dy SRd.
8711995 Z. z. v platnom zneni. Vf5ka frokov z ome5kania je o 8 percentu6lnych bodov
vy5Sia ako ziikladnri urokovd sadzba Eur6pskej centr6lnej banky platn6 k prvdmu dfiu
ome5kania s plnenim peiaZn6ho dlhu. Uroky z ome5kania sri splatn6 do troch dni odo dila
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom urdenym vo vyzve. Pre dorudovanie plati ods.

4 dllnku VI tejto zmluvy.
4. Zmluvn6 strany sa dohodli na valoizdcii nrljomn6ho nasledovne: Vf5ka n6jomn6ho sa

kaZdorodne zvy5uje oproti vj5ke n6jomn6ho zpredch6dzajriceho kalend6rneho roka
o tollko percent, kolko je medzirodn6 miera infl6cie meran6 indexom spotrebiteliskych cien
zverejnenh Statistic((.rn iradom Slovenskej republiky. Yaloizdcia nSjomn6ho sa prvfkr6t
uplatni s ridinnost'ou od 01. 04. 2023. Valorizadny rozdiel oproti predchddzajricemu roku
bude nrijomca povinny zaplatit na zilklade pisomnej vfzvy prenajimatelia. Do doby
dorudenia tejto vyzvy platf n6jomca niijomn6 vo qf5ke ako za predch6dzajrici kalend6rny
rok.

5. Prenajimateli je opr6vneny zmenit vySku poplatku za sluLby poskytovan6 n6jomcovi
(dodrivka elektrickej energie, tepla, teplej tiZitkovej vody, studenej vody, odv6dzanie
odpadov!'ch v6d) iba vtedy, ak d6jde k zmene pr6vnych predpisov alebo k zvy5eniu cien
od dodiivatel'ov tepla, teplej vody, vodn6ho a stodn6ho.

itrinok IV.
Podmienky pren6jmu

1. N6jomca je povinn;f prenajaty predmet n6jmu tLivat obvyklfm spdsobom pre dinnost'
uvedenri v dl6nku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujricom 30
kalendrirnych dni je n6jomca povinny o tom neodkladne pisomne upovedomit'
prenajimatella s uvedenim d6vodov jeho nevyuZivania a lehoty opdtovn6ho zadatia
vyuZivania.

2. N6jomca sa zavdzuje pri uLivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiavat platn6
predpisy na ochranu Zivotn6ho prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,
BOZP a dodrZiavat' povinnosti prev6dzkovatella. Pri poruSeni uveden;fch podmienok je
n6jomca povinny zniKat vzniknut6 Skody.

3. N6jomca nesmie bez predchfudzajiceho srihlasu prenajimatelia prenajat' predmet n6jmu
tretim osobiim.



4. N6jomca nesmie bez d'al5ieho predchddzajriceho srihlasu prenajimatella vykon6vat'
stavebn6 ripravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit jeho prev6dzkovd urdenie
alebo vyuZivat' ho k in6mu ridelu, neL akyje dohodnutj'v tejto zmluve.

5. V pripade, Ze nebytov6 priestory - miestnosti budri tryuLivane na iny irdel, ako je uveden6
v p6vodnej projektovej dokument6cii alebo v pr6voplatnom rozhodnuti stavebn6ho riradu,
zabezpeli n6jomca, po predch6dzajricom pisomnom srihlase prenajimatella, v srilade so
stavebnym z6konom, zmenu ridelu vytrZitia nebytovych priestorov. Rozhodnutie
stavebn6ho riradu o zmene vyuZitia predloZi niljomca prenajimatel'ovi.

6. N6jomca sa zavazuje nahl6sit' prenajimatel'ovi vSetky zmeny ridajov a skutodnosti
t!'kajfcich sa n6jomcu (zmena sidla, obchodn6ho mena, vstup do likvid6cie alebo
konkurzu a pod.).

7. Ntijomc a sa zavazuje, Le:

a) prev6dzka nebytovych priestorov nebude ruSit' nodn;f pokoj,
b) na vlastn6 naklady bude zabezpedovat: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov,

prenajat6 nebyov6 priestory chninit'proti vniknutiu cudzich os6b,
c) neodkladne nahl6si prenajfmatellovi potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajfmatel' urobit'

a umoZni vykonanie tfchto a in;ich nevyhnutnych opr6v, inak n6jomca zodpovedi za
Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umoZni prenajimatel'ovi vykonixat kontrolu dodrZiavania podmienok prenrijmu a na
poZiadanie obhliadku prenaj atych nehnutellnosti,

e) zodpovedi za bezpednost' a ochranu zdravia pri pr6ci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete n6jmu po dobu n6jmu,

f) vznik Skody bezodkladne nahl6si prenajimatel'ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat'zdpisnicu o Skodovej udalosti,

g) nebude po5kodzovat'chodniky alebo tr6vnat6 plochy motoroqimi vozidlami, ktor6 do
nebytov6ho priestoru dovaiajt veci alebo ho zrisobujri tovarom. V pripade ich
po5kodenia zodpoved6 aj za Skody, ktor6 sp6sobili dod6vatelia alebo dovozcoviaveci
a tovaru do nim prenajat6ho nebytov6ho priestoru,

8. Prenajimateli nezodpoved5 za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do nebytovlich
priestorov bez ohfadu na p6vod ich vzniku.

9. Prenajimatel' je povinny zabezpedit v5etky opravy nebyov6ho priestoru, ktor6
nezabezpeluje n6jomca v zmysle ods. 7 tohto dliinku.

iklnok V.
Bezpeinostn6 opatrenia, poZiarna ochrana (PO) a bezpeinosf a ochrana zdravia pri

prici (BOZP)

1. Nrljomca je povinny uLivat predmet n6jmu v srilade so v5eobecne zbvdznymi pr6vnymi
predpismi, technicklimi normami a hygienicklfmi a protipoZiarnymi predpismi aktu6lne
platnfmi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli Skody na majetku alebo Zivote
a zdravi os6b.

2. NSjomca preber6 na seba v5etky povinnosti vyplfvajfce zo v5eobecne ztvdznych pr6vnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorlich btde zabezpedovat'BOZP a PO v celom
predmete n6jmu azar,e v plnej miere zodpovedat'.

3. Nrijomca ako previidzkovatel' predmetu n6jmu preberii na seba zodpovednost' za
dodrZiavanie v5etk;fch primeran;fch a potrebnych opatreni na zachovanie bezpednosti a

ochrany zdravia os6b, ktor6 sa v dase n6jmu budri nachildzat v predmete n6jmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku tachildzajiceho sa v predmete n6jmu.

ilinok VI.
Zfvereilnfl ustanovenia



1.

2.
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Zmluva sa m6Ze menit' alebo doplf,ovat' vyludne formou pisomnych dodatkov
potwdenych obidvomi zmluvnymi stranami.
Pr6va a povinnosti vypljvajlce ztejto zmluvy prechddzajri na prilvnych n6stupcov
zmluvnych str6n.
Ak sa preukiZe, Ze niektor6 z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho dast') sri neplatn6 alebo

neridinn6, tak6to neplatnost' alebo neridinnost' nemii za n6sledok neplatnost' alebo

neridinnost' d'al5ich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe

zmluvn6 strany zav'azujibez zbyo(n6ho odkladu nahradit'tak6to ustanovenie (alebo dast')

novym tak, aby bol zachovany ridel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.
Dorudovanie pre ridety zmluvy sa vykoniiva a povaiuje za platn6, ridinn6 a vykonan6

vtedy, ak sa doruduje na poslednri znimu adresu zmluvnej strany, ktor6 bola ako posledn6

znitma a ozn6men6 zmluvnou stranou. Obe zmluvn6 strany sa zavdnrjir si pisomne

oznamovat' kaldn zmenu adresy bez zbytodn6ho odkladu. Dorudovanie n6jomcovi je
riadne vykonan6 aj vtedy, ak prenajimateli doruduje na adresu n6jomcu priamo v predmete

n6jmu podl'a zmluvy.
5. V ostatnom sa zmluvn6 strany riadia ustanoveniami zdkona eJl6ll990 Zb. o n6jme a

podn6jme nebytovfch priestorov v zneni neskor5ich predpisov a ustanoveniami

Obdianskeho ziikonnika.
T6to zmluva nadobrida platnost' df,om jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a

ridinnost' df,om 13. 09. 2022. Je vypracovan6 v 2 exerrrplfuroch, jeden pre n6jomcu, jeden

pre prenajimatella.
Neoddelitellnri sridast' tejto zmluvy tvori :

- priloha d. 1 Udaje o nebytovom priestore
- priloha d. 2 Vypodet vf5ky platby za prenSjom

Zmluvn6 strany potvrdzujri svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,

tieto vyjadrujri ich v6l'u a zavdztfi:iu sa ich dobrovollne plnit'. Sridasne zmluvn6 strany

prehlasujri, Ze zmllva bola uzatvoren6 na ziklade platnych pravdivych ridajov, nebola

uzatvorendv tiesni ani zainak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave df,a
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Zaniljomcu:.
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