ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH RIESTOROV

uzatvorena v zmysle prisl. ust. zakona ¢. 116/1990 Z. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a prisl. ust. Obéianskeho zakonnika

(dalej len ,Zmluva“v prisl. gramatickych tvaroch)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obchodné meno / nazov : Obec Dolny Stal

sidlo: Ul. Mateja Korvina 676/2, 930 10 Dolny Stal
koresp. adresa: Ul. Mateja Korvina 676/2, 930 10 Dolny Stal
1CO: 00 305 430

DIC: 2021002104

konajuci Statutar: Tomas Horvath, starosta obce

bankové spojenie: VS§eobecné Gverova banka, a.s.

¢islo Gctu (format IBAN): SK42 0200 0000 0000 1902 3122

adresa el. posty: starosta@dolnystal.sk stavebnyurad@dolnystal.sk
tel.c.: 0918503991

(dalej len ,,Prenajimatel® v prisl. gramatickych tvaroch)

a
Nijomca
obchodné meno / nazov : HEMATI, s r.0.
sidlo/ bytom: 930 10 Dolny Stal, Hlavna 39
zapis: Obchodny register, OS Trnava
oddiel: Sro, vl.¢.: 18858/T
konajuci Statutar: MUDr. Tibor Nagy
ICO: 36 661 678
DiC / IC DPH: 2022229077
bankové spojenie: Slovenska sporitefna
¢islo tictu (format IBAN): SK 69 0900 0000 0001 9260 0894
adresa €l. POSLY: e e e e e s a e
TEL.C.l s e e

(falej len ,Ndjomca® v prisl. gramatickych tvaroch)

(Prenajimatelia a najomca sa v dalSom texte spoloéne oznacuju taktiez ako ,Zmluvné strany®
prip. ,U¢astnici® v prisl. gramatickych tvaroch)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia - vymedzenie predmetu najmu
1./ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby obvodného zdravotného
strediska s.&. 675 (pozn.: stavba kolaudovana pod novym néazvom ,centrum integrovanej
zdravotnej starostlivosti“) v obci Dolny Stal, v katastralnom tuzemi Dolny Stal (dalej len
sZdravotné stredisko® v prisl. gramatickych tvaroch) .

2./ Zdravotné stredisko je postavené na pozemkoch evidovanych na katastralnej mape, ako
parcely registra ,C“, a to
e parc.g.: 227/6 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 396 m?,
s parc.é.: 227/7 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 264 m?,

e parc.C.: 227/8 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 167 m?2,







3./

4./

5./

6./

1./

2./

3./

4./

1./

2./

3./

Nehnutelnosti uvedené v élanku I. bodoch 1./ a 2./ Zmluvy sa nachadzaju v obci Dolny Stal,
v katastralnom tzemi Dolny Stal a st vedené v Katastri nehnutefnosti Okresného tradu
Dunajska Streda na liste vlastnictva ¢.: 868.

Predmetom néajmu st nasledovné nebytové priestory nachadzajiice sa na prvom nadzemnom
podlazi Zdravotného strediska s celkovou rozlohou 71,30 m?

s nebytovy priestor / miestnost ¢. 1.08 s rozlohou 21,75 m?,
¢ nebytovy priestor / miestnost €. 1.09 s rozlohou 20,99 m? ,
¢ nebytovy priestor / miestnost ¢. 1.13 s rozlohou 28,56 m? .

Nebytové priestory uvedené v ¢lanku I bod 4. Zmluvy tvoria Predmet najmu (dalej len
»Predmet ngfmu® v prisl. gramatickych tvaroch). Umiestnenie a rozloha Predmetu najmu
v ramci Zdravotného strediska s vyznacené na poddoryse budovy Zdravotného strediska,
ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Uéastnici sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uZivat aj nebytové priestory oznadené v prilohe
¢. 1 ako spolofné priestory stym, Ze sa na dotknuté spolocné priestory nevztahuja
ustanovenia ¢lanku IV, bod. 1./ az 3./ tejto zmluvy t.j. Najomca nie je povinny za ich uzivanie
platit najjomné.

Clanok II.
Predmet a ticel zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je pravne zavazna Uprava prav a povinnosti U¢astnikov tykajucich sa
pravneho vztahu zaloZzeného na zaklade tejto zmluvy a suvisiacich s prenechanim Predmetu
najmu do docasného a odplatného uzivania Ngjomcu, a to za icelom zabezpecéenia korektnych
a pre obe strany akceptovatelnjch podmienok uzivania Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny uZzivat predmet najmu pocas doby
platnosti a iéinnosti Zmluvy iba na prevddzkovanie ambulancie praktického lekira pre
dospelych MUDr. Toméasa Kolonyiho minimalne na 0,5 iivizok ako vysunuté pracovisko
spoloénosti HEMATI s.r.o., ICO 36 661 678, (dalej len ,Uéel ndjmu“ v prisl.
gramatickych tvaroch).

Najomca vyhlasuje, ze disponuje vSetkymi platnymi povoleniami §tatnych organov prip. inych
in§titdcii a organizacii, ktoré s nevyhnutnou podmienkou vykonavania ¢innosti uvedenej
v ¢lanku II. bod 2./ Zmluvy. Zmluvné strany sa v tejto stvislosti dohodli, Ze Najomca je
povinny pisomne informovat Prenajimatefa o akejkolvek zmene tykajticej sa povoleni podfa
predchadzajucej vety, a to najneskdr do troch pracovnych dni. Poru$enie povinnosti Najomcu
podla predchadzajucej vety buda povaZovat Zmluvné strany za pripad zavazného porusenia
Zmluvy.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze Najomca je opravneny uZivat pocas doby trvania ngjmu
aj ostatné priestory tielovo a priestorovo spojené s Predmetom najmu, ako napr. vchod
do Zdravotného strediska a chodby.

Clanok III.
Zaciatok nijmu, doba jeho trvania a skonéenie nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréita. Zadiatok plynutia doby najmu je defi podpisu tejto
zmluvy vSetkymi jej Ucastnikmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie predmetu najmu prenajimatelmi a jeho prevzatie
najomcom sa uskuto¢ni v deh podpisu tejto zmluvy na zaklade pisomného protokolu (dalej
len ,,0dovzddvaci protokol® v prisl. gramatickych tvaroch), do ktorého uvedn fakticky stav
predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdania njjomcovi. Prilohou Odovzdavacieho protokolu bude
aj podrobna fotodokumentacia predmetu najmu, ak sa Uéastnici nedohodnt inak.

Najomno-pravny vztah zalozeny na zaklade tejto zmluvy medzi u€astnikmi zanikne po
uplynuti posledného dia trvania Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ktorakolvek z nich je opravnena vypovedat tato zmluvu aj bez udania
dévodu s trojmesacnou vypovednou lehotou, ak zo Zmluvy nevyplyva nieo iné. Vypovedna
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4./

5./

6./

7./

lehota podfa predchadzajiicej vety zafina plynit prvym dhom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomného vyhotovenia vypovede druhej Zmluvnej strane, ak
Zmluva neustanovuje inak. Za tcelom vyliiCenia akychkolvek potencionalnych pochybnosti
Ucastnici vyhlasuju, Ze fikcia doruéenia zakotvena v ¢lanku VIII. bod 2./ Zmluvy sa vztahuje
aj na dorucenie pisomného vyhotovenia vypovede Zmluvy.

Okrem pripadu podla ¢lanku III. bod 3./ Zmluvy sa najom skondi aj:

a) zanikom predmetu najmu,

b) smrtou/zanikom N4jomcu bez pravneho zastupcu,

¢) zanikom Prenajimatefa bez pravneho nastupcu,

d) dohodou tcastnikov,

e} jednostrannym odstupenim od Zmluvy v pripade zavaZného porusenia Zmluvy,

f) vypovedou Zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto zmluve,

g) okamzitou vypovedou Zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto zmluve,

h) zanikom opravnenia Najomcu na vykonavanie/prevadzkovanie &innosti tvoriacej Ucel
najmu, a to 4. pracovnym ditom po uvedenej udalosti, ak sa Uéastnici nedohodnt inak,

i) v dalsich pripadoch, ak tak uréuje Zmluva prip. tak ustanovuju vSeobecne-zavazné pravne
predpisy platné a Gi¢inné na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze
A./ Prenajimatel ma pravo vypovedat Zmluvu s okamzitou platnostou a ti¢innostou (dalej len
~Okamzita vgpoved™ v prisl. gramatickych tvaroch)

a) ak Najomca, jeho zamestnanec alebo inad osoba zdrziavajuca sa v priestoroch
predmetu niajmu s vedomim a/alebo sihlasom Najomcu Predmet nijmu poskodi,
pricom rozsah sposobenej §kody presiahne sumu 1.000,00 EUR (slovom: tisic eur)
a poskodenie premetu najmu nebude odstranené ani vlehote urcenej
Prenajimatefom,

b) ak Najomca opakovane neumozni Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu
Predmetu najmu, ktorej termin bol Ugastnikmi vopred dohodnuty,

c) v pripade zavazného porusenia Zmluvy,
d) v dalsich pripadoch, ak tak ustanovuje Zmluva prip. vSeobecne-zavizny pravny
predpis platny a G¢inny na tizemi Slovenskej republiky;

B./ Prenajimatel ma pravo odstipit od Zmluvy, ak Najomca nezaplati riadne a véas prvé
Najomné a/alebo penazni Zabezpeku podfa prisl. ust. ¢lanku IV. Zmluvy, t.j. vden
podpisu tejto zmluvy.

C./ Najomca ma pravo odstapit od Zmluvy, ak Prenajimatel neodovzda Najomcovi Predmet
najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie v stulade s dohodnutym Ugelom najmu.

D./ Nijomca méa dalej pravo uéinit Okamziti vypoved Zmluvy, ak
a) Prenajimate! pocas platnosti a udinnosti tejto Zmluvy nezabezpeci nerusené
a plynulé uzivanie Predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy, a to ani po doruceni
opakovanej pisomnej vyzvy,
b) v pripade zavaZného porusenia Zmluvy Prenajimatefom,
a taktiez

¢) v dalSich pripadoch, ak tak ustanovuje Zmluva alebo vSeobecne-zavazny pravny
predpis platny a ucinny na Gzemi Slovenskej republiky.

Odstupenim od Zmluvy sa Zmluva v zmysle ust. § 48 ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni
nesk. predpisov (dalej len ,,Obé&iansky zdkonnik* v prisl. gramatickych tvaroch) od zaciatku
zruduje, ak nie je pravnym predpisom ustanovené alebo Ucastnikmi dohodnuté inak
a Zmluvné strany su si povinné vzmysle § 457 Obclianskeho zakonnika podla zasad
vzfahujucich sa na vydanie bezdévodného obohatenia navzajom vratit vietky plnenia, za ktoré
neobdrzali protiplnenie od druhej Zmluvnej strany.

V pripade Okamzitej vipovede tejto zmluvy sa Zmluva rusi k nasledujacemu pracovnému dnu
po doruéeni pisomného vyhotovenia OkamZitej vipovede druhému Ugastnikovi.
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8./

9./

10./

Ugastnici vyhlasuju, ze odstiipenim od Zmluvy a/alebo Okamzitou vypovedou Zmluvy nie st
dotknuté naroky Uéastnikov na:

a) zaplatenie splatného Najomného, Preddavkov a poplatkov,

b) zaplatenie zmluvnej pokuty/zmluvnych pokut,

¢) nahradu pripadnej Skody

a taktiez

d) na thradu/nahradu dalsich penaznych a inych plneni v zmysle prisl. ust. Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndhrada Skody a zmluvné pokuty si splatné na zaklade
pisomnej vyzvy opravnenej Zmluvnej strany dorucenej druhej Zmluvnej strane, a to v lehote
3 (troch) kalendarnych dni odo dnha doruenia pisomnej vyzvy. Za ucéelom vylacenia
akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany vyhlasuj, ze fikcia dorucenia obsiahnuta v élanku
VIII. bod 2. Zmluvy sa vztahuje aj na doruéenie pisomného vyhotovenia vyziev podfa
predchadzajucej vety

Vypratanie Predmetu najmu Najomcom a jeho prevzatie Prenajimatefom sa uskutoéni do 15
(pétnast) kalendarnych dni odo dha skonéenia najmu. Vypratanie Predmetu najmu si
Zmluvné strany potvrdia pisomne prostrednictvom protokolu o vrateni Predmetu najmu (dalej
len ,Preberaci protokol® v prisl. gramatickych tvaroch). Obsahom Preberacieho protokolu
bude najma:

a) podrobny popis stavu Predmetu najmu,

b) zoznam =zariadenia a jeho stav a to ku dnu fyzického vratenia Predmetu najmu

prenajimatelovi,

c) ako iiné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran.

Prilohou Preberacieho protokolu bude aj podrobna fotodokumentacia Predmetu najmu, ak sa
Uéastnici nedohodnti inak

1./

2./

3./

4./

5./

Clinok IV.
Nijomné, pefiazni zabezpeka a d'alSie iihrady
spojené s uzivanim predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit Prenajimatefovi pocas doby platnosti
a uéinnosti tejto Zmluvy najomné, pri¢om dohodou Uéastnikov bola vyska najomného uréena
na sumu 15,00 EUR (slovom pétnast eur) / m? Predmetu nijmu za kalendarny rok. V zmysle
uvedeného celkova suma najomného za kalendarny rok ¢ini sumu vo vy§ke 1.069,50 EUR
(slovom jedentisictristoStyridsatsedem eur).

Ucastnici sa taktiez dohodli, Ze Najomca je povinny platit Prenajimatefovi najomné
s mesafnou permanenciou v sume zodpovedajucej 1/12-e roéného najomného uvedeného
v druhej vete ¢lanku IV. bod 1./ Zmluvy, t.j. vo vyske 89,13 EUR (slovom josemdesitdevat eur
eur a 13 eurocentov) mesacne (dalej len ,,Najomné“v prisl. gramatickych tvaroch).

Najomné je splatné vopred, a to k 20. diau predchadzajiiceho kalendarneho mesiaca na
bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v tejto zmluve. Za ucelom vylucenia akychkolvek
potencionalnych budicich pochybnosti Ugastnici vyhlasuju, ze Najomné za prvy mesiac
trvania najmu je splatné v dein podpisu Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze omeskanie
Najomcu s thradou splatného Ngjomného prekracujiice dobu dvoch kalendarnych mesiacov
budu povazovat za zavaZné porusenie Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku
Najomného, a to k 1. januaru prisluéného kalendarneho roka, ak ro¢na miera inflacie za
predchadzajici kalendarny rok je o 1 percentualny bod vyssi, ako bola v ¢ase uzavretia
zmluvy. V pripade podfa predchadzajicej vety je Prenajimatel opravneny zvysit Najomné
o sumu zodpovedajicu zvysenej roénej miere inflacie v zmysle udajov Statistického turadu
Slovenskej republiky. Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas s postupom
zakotvenym v prvej a druhej vete ¢lanku 1V, bod 4./ Zmluvy.

Ugastnici vyhlasuju, Ze Prenajimatel je opravneny skiimat roénd mieru inflacie kazdorocne
k 1. januaru prisluéného kalendarneho roka s tym, Ze jeho opravnenie na jednostranné
zvySenie najomného vznikd aj v pripade, ak zistend miera inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok prekracuje 1 percentualny bod v porovnani s roénou mierou inflacie za
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6./

7./

8./

9./

10./

11./

12./

obdobie pred kalendarnym rokom, ktorého rocna miera inflacie sa skima. V pripade podfa
predchadzajicej vety vznika Prenajimatefovi pravo na jednostranné zvysenia najomného za
rovnakych podmienok a v rovnakom rozsahu, ako je to uvedené v ¢lanku IV. bod 4./ Zmluvy.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje sthlas s postupom zakotvenym v prvej a druhej
vete ¢lanku IV. bod 5./ Zmluvy.

Najomca je opravneny vypovedat tiito zmluvu s okamzitou platnostou a tidinnostou (dalej len
,Okamzita vgpoved™ v prisl. gramatickych tvaroch) v pripade, ak nestihlasi s jednostrannym
zvySenim Najmu v zmysle ¢lanku IV, bod 4./ a (alebo) bod 5./ Zmluvy. Vypovedou Zmluvy nie
st dotknuté prava a povinnosti Uéastnikov poéas platnosti a iéinnosti tejto zmluvy.

V pripade, ak sa Njjomca dostane do omeskania s platenim Nijomného, jeho ¢asti prip. iného
penazného plnenia podfa tejto zmluvy, je povinny platit Prenajimatefovi zmluvnia pokutu vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den omeskania. Zmluvné strany sa dohodli,
ze zaplatenim zmluvnej pokuty podfa predchadzajucej vety nie su dotknuté ich dalsie prava
a povinnosti vyplyvajace z tejto zmluvy, ako napr. povinnost riadne a véas platit Najomné,
Preddavky, nahradit spdsobenti §kodu a pod.

Za ucelom vylucenia akychkolvek potencionalnych pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, ze

a./ Najomné prip. akékolvek iné platby suvisiace s touto zmluvou a/alebo sjej plnenim
povazuju za zaplatené dhom pripisania prisluénej financnej ¢iastky na bankovy tudet
dotknutej Zmluvnej strany,

b./ Najomca nie je povinny platit Ngjomné za obdobie, pocas ktorého neméze uzivat Predmet
najmu na dohodnuty el z dévodu /dévodov, ktoré nezavinil, najma (ale nie vyluéne) pre
havariu, zemetrasenie, povoden, int Zivelnt udalost (pozn.: vis major).

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, ze poplatky za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,
ako poplatky za vykurovanie, za tepli nZitkovi vodu, vodné, stoéné, elektrickil energiu,
poplatky za odvoz komunélneho odpadu a pod. (dalej len ,Sluzby® v prisl. gramatickych
tvaroch) bude hradit Prenajimatefovi formou mesaénjch preddavkovych platieb (dalej len
wPreddavky® v prisl. gramatickych tvaroch). Vyska aktualnych Preddavkov je uréena podfa
skutoénej spotreby vyuacétovanej jednotlivymi dodavatelmi (napr.: ZsE, SPP, ZsVS atd.)
Prenajimatefovi za predchadzajaci kalendarny rok pripadajici na jeden kalendarny mesiac
s prihliadnutim na oéakavany trend zvysSenia alebo zniZzenia cien Sluzieb uréenych
dodavatelmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny na zaklade zmeny cien Sluzieb
urcéenych dodavatefmi jednostranne zvysit Preddavky v rozsahu, v akom sa zvy$ila ich cena.
Jednostranné zvysenie Preddavkov je G¢inné od prvého dna nasledujuceho kalendéarneho
mesiaca, pocas ktorého doslo k zvySeniu ceny Sluzieb zo strany dodavatelov. Prenajimatel je
povinny o zvyseni cien Sluzieb véas informovat Ndjomcu, a to pisomne. Nijomca podpisom
tejto zmluvy vyjadruje stuhlas s postupom zakotvenym v prvej a druhej vete ¢lanku IV. bod
10./ Zmluvy a sa zaviazuje zvy$enie Preddavkov z uvedenych ddvodov respektovat.

Vyska Preddavkov bola Uéastnikmi dohodnuta ku diiu podpisu tejto zmluvy na sumu 100,00
EUR (slovom: jednosto eur) mesa¢ne. Ucastnici sa taktieZ dohodli, Ze Preddavky si splatné
spolu s Najomnym na bankovy Ucet Prenajimatefa uvedeny v Zmluve. Zmluvné strany sa
taktiez dohodli, Ze Prenajimatel kazdoroéne vykona vyuctovanie Najomcom redlne zaplatenych
Preddavkov a ceny skutoCnej spotreby Sluzieb (pozn.: merace spotreby vody, spotreby
elektrickej energie a tepla sl umiestnené v Predmete najmu)} za obdobie 01.01. — 31.12.
dotknutého kalendarneho roka, pri¢om na zaklade uvedeného doruéi Najomcovi zi¢tovaciu
fakttru. Nedoplatok uvedeny v zictovacej faktiire je Najomca povinny zaplatit v prospech
Prenajimatefa do 15 kalendarnych dni odo diia dorudenia ztiétovacej faktiiry, ak sa Ucastnici
nedohodnu inak. Preplatok uvedeny v zGétovacej faktire je Prenajimatel opravneny
jednostranne si zapocitat na zaplatenie Preddavkov za nasledujice obdobie trvania najmu, ak
sa Udastnici nedohodni inak.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, ze Njjomca je povinny v defi podpisu Zmluvy zloZit na
bankovy Ttuéet Prenajimatefa finanéni zabezpeku (dalej len ,Zabezpeka® v prisl
gramatickych tvaroch) vo vyske trojmesa¢ného najomného t.j. v sume 267,39 EUR (slovom:
dvestosestdesiatsedem eur a 39 eurocentov ), ktora bude sluzit na uspokojenie pripadnych
narokov Prenajimatela voci Najomcovi najméa na zaplatenie splatného najomného, zaplatenie
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zmluvnych pokit, na nahradu eventualnej Skody a nahradu néakladov spojenych
s uplatfiovanim jeho prav voéi Najomcovi podla tejto Zmluvy. Uélastnici vyhlasujii, ze
Zabezpeka
a) nie je prijmom Prenajimatela z prenajmu

a ze
b) Najomca nema pravo pozadovaf jej vratenie Prenajimatefom pocas trvania ngjmu.

13./ V pripade skoncenia najmu a splnenia vSetkych povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto

zmluvy je Prenajimatel povinni sumu Zabezpeky vratit Najomcovi do 15 (pitnast)
kalendarnych dni odo dna realneho vypratania Predmetu néjmu, ato formou
bezhotovostného prevodu finanénych prostriedkov v zodpovedajlicej vyske na bankovy ucet
Najomcu uvedeny v tejto zmluve, ak sa Uéastnici nedohodnii inak.

14./ Prenajimatel poskytuje nijomcovi 90% zl'avu z nijjomného uvedeného v bode 1.a 2 €l

1./

2./

3./

4./

1./

2./

IV. Zmluvy, a neziada od nijjomcu ihrady spojené s uzivanim predmetu nidjmu v prvych
troch rokoch nijmu.

Clanok V.
Priva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je opravneny:

a) vstapit do Predmetu najmu s predchadzajicim sthlasom Ngjomcu za ucelom vykonania
kontroly stavu Predmetu najmu,

b) poverit zamestnanca alebo int osobu vstupom do Predmetu nijmu a jeho kontrolou
v zmysle ¢lanku V. bod 1./ pism. a) Zmluvy,

c) vstapit do Predmetu najmu bez predchadzajuceho sihlasu Najomcu v pripade, ak
bezprostredne hrozi vazna $koda a na jej odvratenie alebo zmierenie jej nasledkov je
nevyhnutny vstup do Predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavizuje predovSetkym:

a) odovzdat Predmet najmu Najomcovi diom nadobudnutia téinnosti Zmluvy v stave
sposobilom na jeho uzivanie podla tejto zmluvy;

b) umoznit nijomcovi pristup k Predmetu najmu a jeho nerusené a kontinualne uzivanie
pocas celej doby platnosti a Géinnosti Zmluvy v rozsahu a spdésobom uréenym touto
zmluvou.

Za administrativne ¢innosti prip. akékolvek iné aktivity vykonavané v priestoroch Predmetu
najmu Najomcom a inymi osobami, ktoré sa zdrziavaju v Predmete najmu s vedomim a/alebo
stihlasom Ngjomcu zodpoveda v celom rozsahu Njomca.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek stavebné tpravy Predmetu najmu je Najomca
opravneny vykonat iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatefa s tym, Ze
naklady Prenajimatefom odsthlasenych stavebnych uprav znasa v celom rozsahu Najomca.
Porusenie povinnosti Najomcu podfa predchadzajiacej vety buda povaZovat Zmluvné strany za
pripad zavazného porusenia Zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca ma pravo pozadovat od Prenajimatela, aby:

a) mu po nadobudnuti n¢innosti Zmluvy odovzdal Predmet najmu v stave spdsobilom na
uzivanie v stlade s prisl. ustanoveniami tejto zmluvy,

b) po¢as trvania najomno-pravneho vztahu zabezpecil neruSené a kontinuidlne uzivanie
Predmetu njjmu v rozsahu a spésobom podTa tejto zmluvy.

Nijomca je dalej opravneny uzivat Predmet najmu v stilade s touto zmluvou a na vlastné
néklady a nebezpefenstvo umiestnit v budove Zdravotného strediska, v ktorej sa nachadza
predmet najmu informaéné, reklamné a iné propagacné materialy (dalej len ,,marketingovy
material® v prisl. gramatickych tvaroch) suvisiace s Predmetom najmu, pricom za siilad ich
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3./

4./

5./

formy, vzhfadu a informac¢ného obsahu so v§eobecne-zaviznymi pravnymi predpismi platnymi
a uCinnymi na Gzemi Slovenskej republiky a vSeobecne-zavaznymi nariadeniami Obce Dolny
Stal zodpoveda v celom rozsahu Nijomca. Za umiestnenie marketingového materialu v zmysle
predchadzajucich ustanoveni neprislicha Prenajimatefovi osobita odplata.

Dohodnuta uprava uvedena v ¢lanku VI. bod 2./ Zmluvy sa vztahuje aj na grafické prip. iné

zobrazenie obchodného mena/nazvu Nijomcu, jeho kontaktnych a inych udajov, loga prip.

inych marketingovych prvkov na dverach, oknach/sklenej vyplni vykladu Zdravotného

strediska. Ak umiestnenie marketingového materialu podlieha povoleniu Statneho organu

/aradu alebo sa vyzaduje v tejto stuvislosti predchadzajuici sihlas prisluéného organu alebo

uradu, povolenie resp. suhlas je povinny zaobstarat Najjomca na vlastné naklady. Prenajimatel

sa zavézuje na zaklade ziadosti Nijjomcu poskytnut v tejto suvislosti Najomcovi potrebna

sucinnost.

Najomca je povinny najma :

a) zabezpelovat v priestoroch Predmetu najmu ochranu pred poziarmi v stilade so vSeobecne-
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a Uinnymi na Gzemi Slovenskej republiky,

b) plnit si povinnosti vyplyvajuce z prisl. ust. zakona ¢. 377 /2004 Z.z. o ochrane nefajciarov
v zneni nesk. predpisov,

¢) dodrziavat v priestoroch Predmetu najmu dalSie povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne-
zavaznych pravnych predpisov platnych a Gfinnych na tzemi Slovenskej republiky
upravujucich povinnosti na tseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, hygieny,
odpadového hospodarstva atd.,

d) bez zbytotného odkladu oznamit Prenajimatefovi Skody, ktorych vyska v konkrétnom
pripade presahuje sumu 300,00 EUR (slovom: tristo eur),

e) bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu oprav, ktorych vykonanie je
povinny zabezpecit Prenajimatel.

Najomca sa zavizuje:

a) uzivaf Predmet najmu v stilade s dohodnutym Uéelom najmu uvedenym v tejto zmluve,

b) chranit a udrziavat Predmet najmu v riadnom stave a hradit naklady savisiace s jeho
uzivanim s tym, ze naklady spojené s bezZnymi a drobnymi opravami predmetu najmu
hradi Najomca do vy$ky 150,00 EUR (slovom: jednostopatdesiat.. eur) za kalendamy
mesiac,

¢) riadne a véas uhradzat Najomné, Preddavky a iné platby vo vyske, ako je to uvedené v prisl.
ustanoveniach tejto zmluvy,

d) umoznit Prenajimatefovi alebo osobe nim poverenej vykonat kontrolu Predmetu najmu vo
vopred dohodnutom termine,

e) najneskoér k poslednému diiu najmu odstranit vady, ktoré spdsobil, ako aj drobné vady,
ktoré je povinny odstranit na vlastné naklady v zmysle ¢lanku VI. bod 5./pism. b) Zmluvy,
odstranit obchodné oznacenia a reklamné napisy a iny marketingovy material z budovy
Zdravotného strediska a priestorov predmetu najmu, a to vSetko na vlastné naklady
a odovzdat Prenajimatefovi predmet najjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie,

f)  vypratat Predmet najmu do 7 (siedmych) kalendarnych dni odo diia skoncenia niajmu, ak
sa Uéastnici nedohodnu inak.

6./ Zmluvné strany sa taktiez dohodli, ze Najomca nie je povinny poistit Predmet najjmu. Zmluvné

strany sa taktiez dohodli, ze Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmetu najmu do uzivania
tretej osoby/tretich oséb. Porusenie povinnosti Najomcu podfa predchadzajacej vety buda
povazovat Zmluvné strany za pripad zavazného porusenia Zmluvy.

Clanok VILI.
Zodpovednost zmluvnych stran a sankcie

1./ V pripade, ak niektora zo Zmluvnych stran porusenim povinnosti/povinnosti vyplyvajicich z

tejto Zmluvy spdsobi druhej Zmluvnej strane §kodu, je povinna ju nahradit v celom rozsahu,
a to na zaklade pisomnej vyzvy poSkodenej Zmluvnej strany.
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2./

3./

4./

1./

2./

1./

2./

3./

Nahradenim S§kody podfa bodu 1./ tohto ¢lanku Zmluvy nie je dotknuty pripadny narok
poSkodenej Zmluvnej strany na zaplatenie zmluvnej pokuty spojenej s porusenim povinnosti
druhej Zmluvnej strany.

Ucastnici sit si zajedno vtom, Ze vyska pripadnych §kéd na Predmete najmu bude
spresnend/uréena sadnym znalcom z prislusného odboru, na osobe ktorej sa Ugastnici
dohodn.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vyska zmluvnych pokit zakotvenych v tejto zmluve nie je
v rozpore s dobrymi mravmi a v celom rozsahu zodpoveda povahe a hospodarskemu vyznamu
ich obchodno-zavazkového vztahu zaloZeného na zaklade tejto zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie su dotknuté naroky na nahradu pripadnej skody
a ani iné naroky Uéastnikov vypljvajace z tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy,
uctovné doklady (napr. faktiry) vratane vipovede Zmluvy, Okamzitej vypovede Zmluvy a
odstipenia od Zmluvy, prip. iné jednostranné pravne tkony v suvislosti s touto Zmluvou a jej
plnenim musia byt urobené v pisomnej forme (dalej len ,,Pisomnost® v prisl. gramatickych
tvaroch) a dorucené na kore§pondenénu adresu druhej Zmluvnej strany uvedenu v tejto
zmluve, inak sU neplatné.

Pisomnost sa povazuje za dorucentt za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruéovania Pisomnosti - jej odovzdanim druhej zmluvnej strane alebo
inej osobe opravnenej prijimat pisomnosti za thto Zmluvnd stranu a podpisom tejto
Zmluvnej strany prip. opravnenej osoby na dorucenke alebo képii dorucovanej Pisomnosti,
alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti;

b) v pripade dorucovania Pisomnosti prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. alebo iného
postového dorucovatela formou listovej zasielky adresovanej v stulade koreSpondencnou
adresou Zmluvnej strany uvedenou v tejto Zmluve - odovzdanim doporucenej listovej
zasielky obsahujticej Pisomnost druhej Zmluvnej strane resp. osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito Zmluvnu stranu a podpisom Zmluvnej strany alebo opravnenej osoby na
doruéenke, najneskodr vSak uplynutim 3 (troch) kalendarnych dni odo diia podania listovej
zasielky obsahujtcej Pisomnost na postovil prepravu na poste uvedenej na podacom listku,
a to bez ohladu na tspesnost dorucenia, aj ked sa adreséat o listovej zasielke obsahujucej
Pisomnost nedozvedel (dalej len ,fikcia doruéenia® v prisl. gramatickych tvaroch).

Clanok IX.
Ziavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy povazuju za doverny a zavizuju sa preto o nej
zachovat mlcanlivost (dalej len ,mléanlivost® v prisl. gramatickych tvaroch). Zmluvné strany
sa dalej dohodli, Ze povinnost tiCastnikov zachovat mlcanlivost podla predchadzajiicej vety trva
aj po zaniku tejto zmluvy. Za poruSenie povinnosti zachovat mlcanlivost sa nepovazuje
poskytnutie informAcii o obsahu zmluvy resp. jej spristupnenie spolocnikom a Statutdrom
zmluvnych stran a taktiez ich pravnym zastupcom.

Vzajomné vztahy Zmluvnych stran sa spravujua touto Zmluvou a v neupravenych otazkach prisl.
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. vzneni neskorSich predpisov a dal§imi
vSeobecne-zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a uéinnymi na tizemi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze na rieSenie a rozhodnutie akychkolvek/vSetkych pravnych
sporov tykajlcich sa pravneho vztahu ucastnikov zaloZeného touto Zmluvou vratane
stvisiacich prav a povinnosti G¢astnikov bude/je miestne prisludny okresny sud podfa miesta
sidla prenajimatefa t.j. Okresny sid Dunajska Streda.

Tato Zmluva nadobuda platnost a Gcinnost diiom jej podpisu vsetkymi jej Gcastnikmi.
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4./ Ustanovenia tejto Zmluvy sa mozu menit vyluéne ocislovanymi dodatkami k Zmluve uzavretymi
v pisomnej forme na zaklade dohody vetkych zmluvnych stran, ktoré dodatky sa po podpise
tcastnikmi stani neoddelitefnou stucastou tejto zmluvy.

5./ Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdy zmluvnu stranu.

6./ Zmluvné strany vyhlasuji, ze st plne spdsobili k pravnym ukonom, Ze ich zmluvna volnost nie
je obmedzena, tato Zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej vile bez akéhokolvek
natlaku, pricom ich véfa je bez omylu a je vyjadrena v urditej a zrozumiteInej forme, Zmluva
nebola uzatvorena v tiesni a/alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsah a/alebo tcel
Zmluvy nie je v rozpore so zakonom, zakon neobchadza a sa nepriedi dobrym mravom, Zmluvné
strany si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sahlasu s jej obsahom ju
vlastnorucne podpisali.

Dolny Stal, dha Dolny Stal, dha
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