Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢. 338 /2022

uzatvorend podl'a prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zékonnik
medzi:
Prenajimatel’om: Mesto Stara Luboviia
so sidlom: Obchodna €. 1, 064 01, Stara Cuboviia
Statutarny organ: PhDr. LCubos§ Tomko, primator mesta
ICO: 00 330 167
bankové spojenie: VUB Stara Luboviia
Cislo uctu: SK68 0200 0100 3000 1222 5602
(d’alej len "prenajimatel™)
a
Najomcom: Jozef Reges

Forbasy 110, 065 01 Hniezdne

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:

(d’alej len "ndjomca")
(d’alej aj ,,zmluvné strany*)

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory, nachadzajice sa
v objekte na Nam. gen. Stefanika ¢.6 v Starej Dubovni, zapisanom v KN na LV &. 3275 ako
polyfunkéna administrativno-prevadzkova budova, stp. ¢islo 531, postavena na parc. €.
CKN 1142/1, aparc.c. 1142/11, v podielovom spoluvlastnictve Mesta Stara Cuboviia
a Slovenskej republiky v sprave Ministerstva vnutra SR (d’alej len ,,nebytové priestory®).

2. Néjomca sa dosledne obozndmil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto
stave ich prebera.



.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat za Ucelom zriadenia kancelarskych
priestorov.
M.

Doba najmu

N4jom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I. Predmet zmluvy a d’alej Specifikovanych
v ¢l. IV. N4jomné sa uzatvara na dobu neurcita s platnost'ou odo diia podpisania zmluvy.

V.
Najomné

Vyska najomného sa stanovuje v zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Mesta Stara Cubovia a s majetkom $tatu, ktory mesto uziva® vo vyske 837,00 € rocne.

Druh najmu Podlahova Cena za 1m2 Rocné
plocha v m2 najomné
Predajné, prevadzkové, odbytové plochy 0,00 0,00 € 0,00 €
Kancelarske plochy 18,00 42,00 € 756,00 €
Vyrobné priestory 0,00 0,00 € 0,00 €
Skladové priestory 0,00 0,00 € 0,00 €
Ostatné plochy (chodby WC, ) 0,00 0,00 € 0,00 €
Spolo¢né plochy (chodby- podiel) 9,00 9,00 € 81,00 €
Celkom: 27,00 837,00 €
V.

Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s nijmom

1. Néjomca sa zavdzuje znaSat’ ndklady suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov
alikvotnym podielom z nameranych spotrieb elektrickej energie, tepla, vody ainé na
jednotlivych meracoch prenajimatel’a, ktoré s uréené na tcely najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske zalohovych platieb za ostatné sluzby, ktoré
predstavuju rocne sumu 627,00 €, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového
priestoru a ktoré bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu:



a) elektrina 210,00 €

b) osvetlenie spolo¢nych priestorov 0,00 €
¢) prenajom elektromera 0,00 €
d) teplo 356,00 €
e) vodné a stoné 36,60 €
f) Iné 0,00 €
g) odvoz TDO (smeti) 20,00 €
ch) podiel na zabezpeceni technika PO «PO 4,40 €
Spolu za ostatné sluzby ro¢ne 627,00 €

3. Celkova vyska tihrady za uzivanie nebytového priestoru a ostatnych sluzieb je 1 464,00 €
(slovom jedentisicStyristoSest’desiatstyri eur rocne).

4. Néjomné a ostatné sluzby su splatné mesacne, a to vZzdy do 10-tého dna za prislusny
mesiac vo vySke 122,00 € na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy s uvedenim
variabilného symbolu: 1710040131.

5. Pri nedodrzani terminu splatnosti najjomcom, a teda v pripade jeho omeskania moze byt
prenajimatel'om v zmysle § 517 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a v nadviznosti na
§ 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, i€¢tovany trok z omeskania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi mesaénymi zdlohovymi platbami
a skutocnymi nédkladmi, ktoré vznikli uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zuctovacieho
obdobia daného roka si vzdjomne vylctuju na zaklade vyactovania tychto nakladov.

7. Vyuctovanie nékladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskdr do 14 dni uhradi
vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatela v pripade preplatku, pokial’ tento
nebol zuctovany na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

VI.
Technicky stav nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze v zmysle § 5 odst. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. Zakon o
najme a podndjme nebytovych priestorov, prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy odovzdal
najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie.

2. Opravy, Upravy ucelovej povahy a drobné opravy v nebytovych priestoroch znaSa
najjomca na vlastné naklady. Stavebné upravy nie je najomca opravneny vykonat bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela; povinnosti ndjomcu ako stavebnika
vyplyvajuce najméd zo zakona ¢. 50/1976 Zb. Zakon o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), tym nie st dotknuté.



3. Prenajimatel’ zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu objektu, revizie elektroinstalacie a
udrzbu pripojok inzinierskych sieti, pokial’ zdvadu nespdsobil sdm najomca.

4. Néklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov st naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani /d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady‘/, ako najmi
mal'ovanie, napustanie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie
dreven¢ho oblozenia stien, opravy vstavané¢ho ndbytku /opravy a vymeny zamok a natery/.
Rozpis prac a sluzieb povazovanych za obvyklé udrziavacie naklady spojené s uzivanim
nebytovych priestorov tvori prilohu k tejto zmluve (Priloha ¢.1).

5. N4jomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je
povinny znasSat’ prenajimatel’.

VII.
Poistenie

1. Prenajimatel’ sa zavézuje poistit’ nehnutelnost, v ktorej sa nachddzaju nebytové
priestory v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om na nasledovné pripady:

e poskodenie alebo zni¢enie nehnutelnosti zivelnou pohromou alebo poziarom

e poskodenie alebo zni¢enie veci vodou z vodovodnych zariadeni.

2. Poistenie majetku vo vlastnictve ndjomcu, ako aj poistenie nebytovych priestorov nad
rozsah uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca nemoze zmenit’ dohodnuty cel uZivania bez suhlasu prenajimatel’a.

2. Néjomca je povinny okrem nakladov uvedenych v ¢l. VI, bod 4. znédSat’ néklady
spojené¢ s obvyklym udrziavanim prevzatych nebytovych priestorov, t. j. ndklady potrebné
na vymenu elektro - materialu, drobné poruchy na vodovodnych instalaciach, mal'by, vymenu
podlahovych krytin a pod.

3. Négjomca sa v zimnom obdobi zavizuje ztitulu existencie ndjomného vztahu
zalozeného touto zmluvou ako aj z titulu existencie povinnosti dodrziavat’ vSeobecne zavdzné
predpisy- VZN mesta Stara Cubovna ¢. 54 O dodrziavani verejného poriadku a verejnej
Cistoty na Uzemi mesta Stara Cubovia postupovat’ v zmysle ¢l. 4 a 5 predmetného VZN.

4. N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat’. Zaroven je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto



oprav ako aj inych nevyhnutnych tkonov smerujucich k odstraneniu poruchy. V pripade
nedodrzania povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete najomca zodpoveda za aktukol'vek
Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatelovi vznikne.

5. N4jomca nebytovych priestorov preberd na seba vsSetky povinnosti vyplyvajiuce z
vSeobecne zavdznych predpisov suvisiacich s ¢innostou, ktord bude prevadzkovat
V prenajatych nebytovych priestoroch Najomca sa tiez zavizuje:
e podla platnych poziarnych predpisov vybavit nebytové priestory hasiacimi
pristrojmi
e urcit menovite osobu zodpovednu za poziarnu ochranu nebytovych priestorov.

6. N4jomca je zodpovedny za Skodu spdsobenu pripadnym poziarom, ktory vznikne v
nebytovych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou ndjomcu alebo jeho pracovnikov,
¢1 0s6b ktorym umoznil vstup do nebytovych priestorov.

7. Néjomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ na urcity cas do
podnajmu len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

8. Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma po
dohode s prenajimatel’om narok na pomernt zl'avu z najomného.

9. Néjomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory /schody, schodistia, socidlne priestory,
vyt'ah a pod./ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval opravnenia ostatnych subjektov.

10.  Najomca berie na vedomie zédkaz reklamy a oznaovania prevadzky na nehnutelnosti,
V ktorej sa nachadzaju nebytové priestory inym, ako medzi zmluvnymi stranami dohodnutym
sposobom. Reklamné plochy n&djomcu budu rieSené osobitnou pisomnou zmluvou.

11. Ngomca ma pravo si technicky a tcelovo vybavit’ prenajaté priestory podl'a vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktort predmetné priestory
bude

uzivat, a to na vlastné naklady, ktoré nebudu zohl'adnené vo vySke ndjomného.
12.  Njjomca si moze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecovacie zariadenie.

13.  Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti
najomcu alebo nim poverenej osoby, vstupit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly
dodrZiavania podmienok podl’a tejto zmluvy, prip. za G¢elom vykondvania oprav, udrzby. Vo
vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny zastupca
prenajimatel’a vstipit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez stthlasu
najomcu, vykonat’ nevyhnuté opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

14.  Prenajimatel nie je povinny v pripade skonenia najmu akymkolvek sposobom
poskytnut’” najomcovi ndhradné priestory.



15.  N§jomca vyhlasuje, ze po ukonceni doby ndjmu si nebude narokovat’ ndhradu vydavkov
nim vynaloZenych na zhodnotenie predmetu najmu.

16.  Ngjomné podla ¢l. IV. sa moze upravit’ medzirocne o mieru inflacie za predchadzajuci
rok, a to podl'a Gidajov Statistického Giradu SR vZdy o¢islovanym pisomnym dodatkom k tejto
najomnej zmluve.

IX.
Skoncenie najmu

1. N4jom je mozné ukoncit™:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran
b) pisomnou vypoved’ou prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu
C) odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Ze najomca bude predmet
nagjmu uzivat' v rozpore s touto zmluvou, alebo porusi niektoré ustanovenie tejto
zmluvy. Uginky odstapenia od zmluvy nastani doru¢enim pisomného oznimenia
0 odstipeni od zmluvy prenajimatel’a ndjomcovi.

2. Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa v pripade ich vzajomnej
dohody mézu dohodnut’ aj na inej vypovednej lehote (kratSej alebo dlhsej) ako je uvedené
Vv predchadzajtcej vete.

3. Oneskorenie Uhrady ndjomného a sluzieb v obdobi dvoch po sebe nasledujtcich
mesiacov, na ktoré prenajimatel’ pisomne upozornil ndjomcu bude povazované za hrubé
porusenie podmienok tejto zmluvy. Prenajimatel’ je v takomto pripade opravneny skoncit
najomny vztah vypovedou v jednomesacnej vypovednej lehote, pricom vypovedna lehota sa
pocita od prvého dia nasledujiiceho po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

4.V pripade skoncenia najmu spésobom uvedenym v bode 1. a 3. tohto ¢lanku je ndjomca
povinny vratit' nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodol inak.

X.
Depozit

1. N4jomca je povinny do 7 dni odo dila uzavretia tejto ndjomnej zmluvy zloZzit’ na tcet
prenajimatela SK 16 0200 00103800 1222 5602 depozit vo vyske dvojmesacného ndjomného
v zmysle ¢l. IV tejto zmluvy t.j. 139,50 €. Depozit nie je prijmom prenajimatela z prendjmu.



2. Depozit mdze pouzit’ prenajimatel’ vylucne na ucel:

a) vykrytia vzniknutych §kod na nebytovych priestoroch, ktoré vznikli v nebytovych
priestoroch pocas trvania ndjmu a ktoré najomca neuhradil po vyzve prenajimatel'a dobrovolne
v lehote do 10 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a alebo

b) uhradenia dlzného ndjomného vratane tirokov z omesSkania alebo uhrad spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov resp. nedoplatku za ro¢né vyuctovanie nakladov suvisiacich s uzivanim
nebytovych priestoroch pocas trvania ndjmu, ak neddjde k dobrovolnej thrade zo strany
najomcu.

3. N4jomca pocas trvania ndjmu nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu. Prenajimatel’ sa
zavizuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitu ast’ najneskor do 30 dni po skonceni
najmu na ucet ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. N4jomca berie na vedomie skuto¢nost’, Ze prenajimatel’ ako povinnd osoba v zmysle
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov podlicha povinnosti
zverejiiovania faktar a objednavok a berie na vedomie pravne ucinky vyplyvajuce z povinného
zverejiiovania zmluv podla § 47a Obcianskeho zdkonnika. Podpisanim zmluvy vyjadrujl svoj
stihlas so zverejnenim svojich identifikacnych udajov uvedenych v zmluve alebo inom doklade,
ktory sa povinne zverejnuje.

2. Néjomca podpisom zmluvy vyhlasuje, ze mu je znamy skutoCny stav prenajatych
nehnutelnosti, o Com sa presvedc¢il na mieste samom a tieto nehnutel'nosti berie do najmu
v takom stave, v akom sa nachadzaj.

3. Dorucovanie sa podl'a Zmluvy uskutociiuje vzdy na adresu Zmluvnej strany uvedenej v zahlavi
Zmluvy. V pripade zmeny adresy pre doruovanie su Zmluvné strany povinné sa o tejto skutocnosti bez
omeskania vzajomne informovat. Pokial nebude mozné pisomnost’ opakovane dorucit’ na poslednu
znamu adresu pre dorucovanie, povazuje sa pisomnost’ za doru¢enu tretim diiom potom, kedy sa ako
nedorucitel'na vratila odosielatel'ovi.

4. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou
pisomnych dodatkov na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran.

5. V zmysle §13 ods. 1 pism. b) Zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0zmene adoplneni niektorych zakonov je spractvanie osobnych udajov zakonné, ak
spracivanie osobnych udajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, ktorej zmluvnou stranou je
dotknuta osoba. Suhlas zmluvnej strany so spracovanim osobnych udajov plati pocas celej doby
trvania zmluvného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.



6. Zmluva je platna diom jej podpisania  zmluvnymi stranami a ufinna diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia povinnou osobou v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam.

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrzi ndjomca.

8. V nalezitostiach tejto zmluvy vyslovne neupravenych platia primerane ustanovenia
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ostatnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.

9. Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana, na znak toho, ze obsahuje ich skuto¢nu,
vaznu a slobodnu vol'u i vlastnoru¢ne podpisana.

Stara Cubovna, 15. 08. 2022. Stara Cubovna, 20. 09. 2022
Prenajimatel’: Najomca:

Mesto Stara Cuboviia Jozef Rege$

PhDr. Cubos Tomko Forbasy 110, 065 01 Hniezdne

primator mesta



Priloha €. 1
Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje najomca
pocas zmluvného vzt'ahu v nebytovych priestoroch saim na vlastné naklady:

A/ Sanitarne zariadenie:

e upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vylevky, zachodove;j
nadrze, zrkadla,

e oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

e oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

o oprava odpadového a prepadového ventilu,

e oprava batérie,

e vymena tesnenia,

o oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

« oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

« (Cistenie zanesenych odpadovych rtr len do kanaliza¢ného stipadla,

« oprava, vymena nasosky splachovaca, plavdkovej gule s pakou, paddkového drétu a
paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej

e manzety,

e vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

« oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

B/ Elektrické zariadenie:
o oprava, vymena vypinaov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov,
zasuviek, tlacidiel, objimok,
» oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti,

C/ Kovanie a zamky:
o oprava, vymena kl'uky, olivy, S§titka, tlacidla, prizmatického skla, medzidverovych
spojov, ventilacii, zdmkov, vloziek do zamkov, kl'i¢ov,

D/ Okna a dvere:
« tmelenie okien,
» menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
» zasklievanie jednotlivych okien,
« menSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
e oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
o upevnenie, vymena prahu,
« upevnenie, nahrada podlahovych list,



