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ZMLUVA O NAJME BYttU

'ene v zmysle z6kona e,.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvanl
v z.n.p. a zirkona e . 4011964 Zb. Obdiansky z6konnlk v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

1.Prenaiimate:'I    Mesto S:iaこ ,Letecka l,962 31 Sliaё ,lёOl oo320277,Dlё :2021339397

(d'alq len"prenaimateF)

a

2. Nijomcom: 1. Spano Vladimir, narodenf: 4
2. Spanov6 Mariana, narodend

2 31 Slaё

962 31 Sliaё

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatel') a Spano Vladimir a Spanov6
Mariana na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raj[ t0to:

1

Zmluvu o n6jme bytu:

ct. t

Predmet nSjmu
Prenajimatel'prenech6va nijomcovi do u2ivania byt d. 13 nachddzaj0ci sa v bytovom dome
so zvlSStnym urcenim na ulici RybSrska c.41, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisanf na liste
vlastnlctva 877, parcela L. 1253159, s0pisne e. 1690. Byt sa nach6dza na l.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostiva 3-och obytnlich miestnosti a prisJuSenstva bytu a to kuchyia,
predsieh, k0pel'ria, WC .

er. rr

U6el nalmu
Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel's0hlasis tfm, aby nijomca uZival byt
vfludne na tento 0del.

ct. lu ;
Pr6v4 a povinnosti .prenajimatefa

Prenajimatel'sa zavdzuje umoZnit'ndjomcovi uZivanie bytu po celu dobu tidinnosti.tejto
zmluvy a v sflade s ustinoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho z6konnika.
Prenajlmatel' je opr6rvnenlT vstripit' do bytu za 0delom vykonania kontroly, vliludne v5ak po
predchddzaj0com plsomnom vyrozumeni ndjomcu aza pritomnosti n6jomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajlmatel'vlTslovne zakazuje ndjomcovi dat'tento byt do podndjmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich dom6cnost' ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajlmatel' tieZ vfslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zAsahy v byte bez
predchSdzajfceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a.
Prenajlmatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 6l6nku L tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvyklemu uZlvaniu azdrovefi sa zavdrzuje na vlastn6 niklady v sposobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sazavdzuje na vlastn6 n6klady odstrariovat'vady a vykon6vat'in6 opravy v byte
mimo drobnfch opr6v bytu a beZnej 1drZby bytu v zmysle Nariadenia vlSdy Slovenskej
republiky e,.8711995 Z. z. .

er. v
Pr6va a povinnosti n6jomcu

N6jomca sazavZzujeuilivat' byt iba na dohodnut! feel (el. ll).
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Ndjomca sa zavazuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
N6jomca sa zaviizuje dodrZiavat' domovlT poriadok resp. pravidld spoluna2lvania v dome a
nocnli kl'ud.
N6jomca sa zavaizuje, 2e ned6 byt do podndjmu tretej osobe podl'a $ 706 Obcianskeho
z6konnika a tento byt nem62e byt'ani premetom vlmeny medzi n6jomcami.
Ndjomca je povinnyi do 30 dni nahl6sit' Mestsk6mu 0radu Sliac ka2d0 zmenu v podte osOb
spolu s nim uZlvajucich byt.
N6jomca je povinn! podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu.
V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoved6 ndjomca za vzniknut0 Skodu v plnejvfske.
V pripade skonOenia doby najmu je n6jomca povinnf vr6tit' byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzat! s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je opr6vneny uZival' predmetnyi byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost'
n6jomcu: Spafrov6 Lucia, Spariovd Andrea
Ubytovanie inyich ako v bode 8. uvedenfch os6b je moZn6 len s predchAdzallcim s0hlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnostl.

cr. v
Doba nijmu

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvAra na dobu urdit[, a to na obdobie do
31.8.2025.

ct. vt
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' sa zavdzuie odovzdat' byt n6jomcovi do uZlvania dria 1 .9.2022 a to v stave
spOsobilom na dohodnut6 uZlvanie.
Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skonceni ndrjmu
nem6 ndrok na bytov0 ndhradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho z6konnika.
Ndjomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
N6jomca preberd byt spOsobilf k okam2it6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, co podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, kedle ndrjomca tento byt uZival uZ pred podpisom
tejto nijomnej zmluvy na zdklade inej ndrjomnej zmluvy kto16'skondila platnost' a 0cinnost'
uplynutim 6asu.

cl. v[
N6jomn6

Ndjomne za u2lvanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vfske 178,05
(stosedemdesiatosem eur a piit'centov) mesadne. Uhrada ndjomn6ho a sluZieb s uZlvanim
bytu bude nAjomca platit'na dlslo ridtu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991, variabiln!
symbol: 16904113. V n6jomnom nie je zahrnutdr Uhrada sluZieb spojenlich s uZlvanim bytu -
dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dodiivka' studenej vody, spotreba elektrickej energie
v spolodnfch priestoroch, poplatok za prenAjom kontajnerov, poplatok za odvod daZd'ovej
vody. Tieto bude nAjomca platit' zdlohovo na zdklade platneho mesadn6ho z6lohov6ho
predpisu spolu s predpisanlim n6jomnfm.
Ndjomca sa zavdzuje platit'dojednane n6jomn6 a platby za sluZby podl'a bodu 1. tohto 0l6nku
vZdy najnesk6r do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, za ktorf sa n6jomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasuju, Ze pri ukondeni ndjmu vykonaj0 vyridtovanie pripadne vzniknutfch
Sk6d podas n6jmu v byte azrealizujI tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, vs0lade so
zaplatenou kauciou a konecnou v175kou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasujf, Ze pri ukoncenl n6jmu vykonaj0 vzi4omny odpocet vSetklich
meradov a zrealizuju tomu zodpovedaj0ce vz6jomn6 finan6n6 vyrovnanie, v stilade
s preddavkovlimi platbamia kondenSim stavom meradov.
V1i5ka mesadn6ho zdlohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energii
rozhodujticich pre vf5ku zdlohovlTch platieb za sluZby spojene s uZlvanlm bytu zmeni od 01.
dna mesiaca, ktorli nasleduje po prislu5nej zmene. Nijomca sa zavezuje t0to zmenu
akceptovat'. V pripade, 2e ned6jde k akceptovaniu zmeny vfSky zdlohovlTch platieb je
prenajiniatel' opr6vnenf dat' n6jomcovi vfpoved' z nirjmu.

er. vtrr
Skondenie n6jmu

Prenajimatel' je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat' :
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a) ak nejomca u2iva predmet n6jmu v rozpore s udelom ndrjmu, alebo ak napriek pisomnej

vfzve poru5uje domovf poriadok, resp. pravid16 spolunaZivania v dome,
b) ak ndrjomca o viac ako tri po sebe idUce mesiace meik6 s platenlm ndjomn6ho,
c) ak n6rjomca poru5uje svoje povinnosti vyplfvajUce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca d6 byt do podndjmu,
e) v prlpade splnenia bodu 5. 0l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nespOsobilfm na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajlmatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vypllvajlce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 plsm. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platn6 odo dfra nasleduj0ceho po doruceni viipovede.
Ndjomca nemdr nirrok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej ndhrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondenI ndjmu z ak6hokol'vek d6vodu.
VlTpoved' a odstupenie od zmluvy musi mat' plsomnri formu a musia byt' dorucene druhej
zmluvnej strane. Vlipoved' a odstripenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnlich
ruk. Za fcinn6 doru6enie vlTpovede alebo odsttpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost' urdend, pridom z6rsielka sa bude
povaZovat' za dorudenI momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povaZovat' za 0dinn6 v pripade , ak adres5t zdsielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek ineho dOvodu, pridom uCinky dorudenia vfpovede alebo

odstr]penia od zmluvy nastanri v danom pripade driom vr6tenia sa nedoru6enej z6sielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adresdt o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

NdjomnI zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
b) n6jomca nad'alej spiia podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvEzn6ho

nariadenia Mesta Sliad tfkaj[ceho sa ndjomnyich bytov v Meste Sliad a prislu5nlTch z5konov,
c) nie je dovod na vypovedanie n6rjmu bytu zo strany prenajlmatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnika,
d) n6jomca nem6r Ziadne zAvdzky voci prenajimatel'ovi.

2. N6jomna zmluva m62e byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto dl5nku ako aj za splnenia podmienky neprekroeenia mesadn6ho prlmu tri a pol

ndsobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzajuceho

roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnlch troch rokov trvania n6jmu.
3. NdjomnS zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren6 v pripadd splnenia vSetklich podmienok

podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch prdvnych predpisov opat' Ien v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
-*.zAkona e.44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvanl.

4. Najomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na

vzniknut6 nedoplatky srlvisiace s ndrjmom bytu sa s n6jomcom uzatvorl Dohoda o uznanl dlhu
podl'a g 558 Obcianskeho zikonnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spldtkovf kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZi dohodnutf spl6tkovf kalend6r, ndjomnri zmluvu na d'al5ie obdobie
prenajimatel' nepred [Zi.

5. Najomn6 zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spltiat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prisluSnlch
prSvnych predpisov najviac na obdobie jedn6ho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia
jednorodnej n6jomnej zmluvy n6jomca opiit' splnl podmienky na poskytnutie nSjomn6ho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prislu5nfch pr6rvnych predpisov nemusi byt'

posudzovanli ako novf Ziadatel'o n6jomn6 blivanie v Meste Slia6.

er. x
Dohoda o finan6nej z6bezpeke

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze

n6jomn6ho.
vfska finandnej z6bezpeky predstavuje vfSku Sest'mesadn6ho

一ｂ

2. Prenajlmatel' prehlasuje, Ze eviduje v uctovnictve finan0nU z6bezpeku
Sest'mesadn6ho ndjomn6ho, ktor6 bola zloZen6 ndjomcom na z6klade Zmluvy
finandnej zAbezpeky na n6jom bytu zo dfia7.6.2007.

vo vf5ke
o poskytnuti
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Zmluvne strany ber0 na vedomie, Ze finandn6 zitbezpeka shJZi na zabezpedenie platenia
dohodnuteho n6jomneho, dohodnutlTch (hrad spojenlch s uZivanim ndjomneho bytu
a nepoSkodzovania uZlvan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e v prlpade, ak vznikne potreba cerpania financnej zitbezpeky na
0cel, na ktorf bola zloZenAje prenajlmatel opr6vnenf po2adovat' jej doplnenie oo p6vodnej
vy75ky' t'j. Sest'mesacn6ho ndjomn6ho podl'a dohodnuteho spldtkov6ho kalend6ra. Splatkovy
kalenddr vyhotovi prenajlmatel' bez zbytodneho odkladu po iom, ako vznikla potreba eerpat,
financn[ zabezpeku a doru6i ho n6jomcovi do vlastnfch r0k. Prvd spldtka nesmie byt' splaind
sk6r ako prv! deh mesiaca nasledujrlceho po mesiaci, v ktorom bola financn A iabezpe*a
6erpan6 v s(lade s bodom 3 tohto dlSnku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl,a
spl6tkoveho kalend6ra sa pova2uje za porusenie zmluvnfch povinnosti.

er. xr
Osobitn6 ustanovenia

Z.mena tejto zmluvy je moZn6 len vz6jomnou pisomnou dohodou zmluvnlich strdn.
Na pr6va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktore nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prislu5n6 ustanovenia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e_v5etky spory, ktor6 vznikn( z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost,,
bud( rie5en6 pred Rozhodcovskfm s(dom Slovenskej obchodnej a piiemysetn"l' Lornory
v Bratislave podl'a jeho ziikladnlch vn0tornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zaviaznl.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nitjomcaje oprdvnenf dom6haf sa rozhodnutia sporu zacateho
na zdklade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom sude. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
vSeobecn3i srid ruSi platnost'tejto rozhodcovskej dolo2ky pre tento konkretny spor.
U_zatvorenie tejto zmluvy je opakovanyim uzatvorenim n5jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $12 zAkona e . 4431201a Z. z. o dotdcidch na rozvoj bfvania a o socidlnom blivani.
T6to zmluva je vyhotoven5 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZl prenijimatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze si trlto zmluvu predltali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutocnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
Tdto zmluva nadobtida platnost' dhom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 6dinnost'
diom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel,om.
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