Zmluva

o prenajme nebytovych priestorov ¢. 3/2022

Zmluvné strany a to:
PRENAJIMATEL: OBEC MAKOV

Makov ¢.60, 023 56 Makov

zastlipena: Martinom Pavlikom, starostom obce
1CO: 00314129

DIC: 2020553128

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):

NAJOMCA: Obchodné meno:

SLSP a. s., filidlka Turzovka

SK27 0900 0000 0003 1185 5487
a

Granos, s. r. 0.

zastlipena: Ing. Marta Rané4kova a Vojtech Stofko
so sidlom: Makov ¢. 59, 023 56 Makov

1CO: 54 418 755

DIC: 2121666052

IC DPH: SK2121 666052

Bankové spojenie:
¢islo uctu (IBAN):

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK34 7500 0000 0040 3015 4949

uzatvaraju

s uc¢innost'ou od 19.09.2022 tuto zmluvu o prenajme nebytovych priestorov v zmysle zakona ¢.116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a VZN Obce Makov €.
5/2021 2021 o najme nebytovych priestorov a inventarneho majetku vo vlastnictve Obce Makov.

Clanok 1
Vyhlasenie zmluvnych stran

Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v budove Domu kultury v
Makove ¢. 59, zapisanej na LV ¢. 1070. Budova je postavena na pozemku CKN 207/2- zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1 263 m?,

Prenajimatel’ je v zmysle § 1 zdkona SNR ¢.369/1990 o obecnom zriadeni pravnicka osoba, ktora
za podmienok ustanovenych zakonom samostatne hospodari s vlastnym majetkom.

Néajomca je pravnicka osoba — podnikatel'sky subjekt, ktory je zapisany v Obchodnom registri
v Ziline dia 22.2.2022, vlozka ¢islo: 79157/L, oddiel: Sro . Konatel'mi spolo¢nosti st Ing. Marta
Rancékova a p. Vojtech Stofko.

Tento prendjom bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Makove dia 27.04.2022 uznesenim ¢.
328/2022.

Clanok 2
Predmet a icel prenajmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi do uzivania nasledovné nebytové priestory nachadzajuce sa
Vv suteréne budovy Domu kultiry v Makove ¢. 59:

Chodba o vymere 19,99 m2
Satiia o vymere 3,26 m2
Satiia o vymere 2,89 m2
Sprcha o vymere 0,87 m?
Sprcha o vymere 1,55 m?
Umyvéaren o vymere 3,86 m?



- Umyvarefi o vymere 2,34 m?

- WC o vymere 0,91 m?

- WC o vymere 1,15 m?

- Hala o vymere 104,42 m?

- Chodba o vymere 14,55 m?

- Sklad o vymere 18,32 m?

- Sklad o vymere 13,79 m?

- Sklad o vymere 19,03 m?

- Chodba o vymere 21,96 m?

- Sklad o vymere 21,11 m2

- Sklad o vymere 11,15 m
Sklad o vymere 6, 41 m?

Celkom prenajaté 267,56 m?

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi vy$Sie uvedené priestory za Ufelom prevadzkovania
pekarenskej vyroby.

Clanok 3
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitl, po¢inajic diiom 19.09.2022.

2. Néjom dojednany touto zmluvou je mozné skonéit:
a/ dohodou
b/ vypoved'ou, za podmienok uvedenych v bodoch 3. a 4. tohto ¢lanku, pricom vypovedna lehota
je dohodnuta na Sest’ mesiacov a za¢ina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede.

3. Prenajimatel’ m4 pravo pisomne vypovedat’ tato zmluvu, ak:

a.
b.

najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj, alebo poriadok
najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomné alebo uhradou za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené najmom

najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

najomca prenecha predmet nijmu alebo jeho Cast do podndymu bez sthlasu
prenajimatel’a

4. N3jomca modZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

a.

b.

Predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na dohovorené
uzivanie

Prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z §5 ods. 1 zdkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

- odovzdat uvedené priestory najomcovi na dojednané uzivanie a umoznit’ ich nerusené uzivanie,
- poskytovat ndjomcovi sluzby spojené s uzivanim predmetnych priestorov a to:
e dodavku vody, vratane riadneho zaistenia a udrzby vodovodnej a kanaliza¢nej siete
e dodavku elektrickej energie, vratane revizii elektrickych rozvodov
e odvoz komunalneho odpadu a separovaného zberu
- prenajimatel’ zabezpeci rekonstrukciu priestorov socialnych zariadeni ( WC, sprchy ) v prenajatych
priestoroch do 2 rokov (24 mesiacov) od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
2. Najomca je povinny:



uzivat’ predmetné priestory iba na dojednané ucely,

uhradzat’ ndjomné a cenu za poskytované sluzby v dojednanych terminoch na bankovy ucet
prenajimatel’a,

zabezpecCit' na svoje naklady opravy a udrzbu spojent s uzivanim nebytovych priestorov

Opravy vacsieho rozsahu budi vykonavané iba s pisomnym stthlasom prenajimatel’a

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, pokial’ nejde o beznt udrziavaciu
pracu alebo opravu a umoznit prenajimatel’ovi vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tychto povinnosti

zabezpecit’ adaptaciu priestorov pre ucely prendjmu na svoje naklady, vratane nevyhnutnych uprav
rozvodov vody, odpadov a rozvodov elektrickej siete v prenajatych priestoroch

vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie zariadeni tvoriacich sucast’ nebytovych priestorov
najomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatel’a prenechat’ nebytovy priestor do prenajmu
inym osobam alebo vykonavat’ stavebné upravy, na ktoré je potrebné stavebné povolenie alebo
ohlasenie stavebnych uprav, vzhladom k dohodnutému ucelu uzivania je ndjomca opravneny
uzamykat’ prenajaty priestor a vykonat potrebné ochranné opatrenia na zaistenie bezpeénosti
tychto priestorov

odpad z prevadzky bude najomca odkladat’ do prislusnych zberovych nadob za budovou Domu
kultary Makov ¢. 59, plasty, sklo, kovy. Najomca bude obci platit’ poplatok za zber, prepravu a
zneskodiiovanie komunélnych a drobnych stavebnych odpadov v zmysle prislusnych VZN

po skonceni najmu podl’a tejto zmluvy je najomca povinny prenajaté priestory vypratat’ a odovzdat
prenajimatelovi v stave zodpovedajicom stavebnym tUpravam, ktoré vykonal so suhlasom
prenajimatel’a a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskorsie v defi skoncenia najmu.
Ak tak ndjomca v urCeny den neurobi, prenajimatel’ je opravneny dat’ na naklady a nebezpecenstvo
najomcu prenajaté priestory vypratat. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na
vypratanie priestorov do 10 dni od obdrzania faktiry, ktorou prenajimatel’ naklady na vypratanie
priestorov nadjomcovi vyfakturoval

prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi najjomcovi naklad na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v nebytovych priestoroch bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie nebytovych priestorov zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie nebytovych priestorov do povodného stavu
najomca berie na vedomie skutocnost, Ze prenajaté priestory v pripade vyhlasenia mimoriadne;j
situacie nezavinenej prenajimatelom, kedy moze dojst’ k ohrozeniu Zivota a zdravia ob¢anov, budu
prenajaté priestory na nevyhnutny ¢as sluzit’ ako kryt civilnej ochrany. Pocas tohto ¢asu nebude
prenajimatel’om uctovany najom ani sluzby spojené s najmom:.

Clanok 5
Najomné a uhrada za poskytované sluzby

Najomné za prenajom nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 2 je stanovené na zaklade VZN
obce Makov €. 5/2021 2021 o najme nebytovych priestorov a inventarneho majetku vo
vlastnictve Obce Makov nasledovne:

- celkova vymera prenajatych priestorov: 267,56 m? 4 40,- €/m? /rok = 10 702,40 €

Celkové nagjomné za najom nebytovych priestorov predstavuje rocne 10702,40 €,

¢o predstavuje mesacéne 891,87 €.

1.1 Vyska najmu za mesiac september 2022 je 356,75 € ( stanovena nasledovne 891,87€/30 dni=
29,729 €* 12 dni = 356,75 €)

Dohodnuté ngjomné bude vzdy k 1. januaru aktualizované a upravené podla prislusnej miery
inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok po jej
zverejneni. Prislusna Ciastka inflacného navySenia najomného bude uvedena vo faktare, ktora bude
najomcovi vystavena do 01. 03. prislusného roka a v nasledujicom roku bude zahrnuta v
splatkovom kalendari.

Prenajimatel’ sa d’alej zavdzuje poskytovat’ za thradu sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov nasledovne:
- dodavku elektrickej energie, pokial nie je rieSena priamo s dodavatel'om elektrickej
energie ( samostatny elektromer),



4.

oo

- dodavku vody a odvod odpadovej vody verejnou kanalizaciou
- odvoz TKO a separovaného zberu

Najomca sa zavézuje prenajimatel’ovi platit’ pravidelne mesacne:

a) najom za prenajom nebytovych priestorov za podmienok uvedenych v ¢l. 5. tejto zmluvy.
b) sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru formou zalohovej platby v zmysle roéného
evidenéného listu pre vypocet najomného a preddavkov za plnenia a sluzby poskytované

S najmom.

a to vSetko najneskor do 20-teho diia v kalendarnom mesiaci v prospech uétu prenajimatel’a
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy (za uskuto¢nenu platbu sa povazuje den pripisania na tcet
prenajimatel’a), resp. v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

Sposob rozictovania sluzieb spojenych s uzivanym priestoru upravuje evidencny list pre vypocet
najomného a preddavkov za plnenia a sluzby, ktory najomca obdrzi kazdoro¢ne najneskor do 31.
12..

Ak najomca nezaplati najjomné alebo preddavky na plnenie a sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deti omeskania.

Preddavky na thradu za plnenia asluzby poskytované suzivanim nebytovych priestorov
prenajimatel’ vyuctuje podl'a skutocnych nékladov v termine najneskor do 31.3. za predchadzajuci
kalendarny rok.

Nedoplatky spojené s ro¢nym vyuétovanim nakladov a sluzieb spojenych s najmom uhradit’
prenajimatel’ovi najneskér do 30 dni odo diia prevzatia ro¢ného vyucétovania, v opacnom
pripade si je vedomy, Ze porusuje zmluvu.

Odvoz TKO a separovaného zberu
Odvoz TKO a separovaného zberu bude najomca platit’ priamo na zaklade platobného
vymeru.
Clanok 6
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi najomcovi naklad na stavebné Gpravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v nebytovych priestoroch bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie nebytovych priestorov zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie nebytovych priestorov do pévodného stavu.
Najomca sa zavézuje prevadzkovat’ predmet ndjmu v stlade s vSeobecne zavdznymi predpismi
V oblasti ochrany pred poziarmi, bezpecnosti prace a technickych zariadeni a zivotného prostredia.
Pravne vztahy tykajice sa tejto zmluvy sa riadia zakonom ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt’ urobené len vo forme pisomnych dodatkov, ktoré budu
priebezne Cislované.

Tato zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vypracovava v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a dve vyhotovenia najomca.

Ak prenajimatel’ nevrati preplatok najomcovi v termine do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania,
je povinny zaplatit’ najomcovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania.

V Makove 19.9.2022

Prenajimatel’ Néjomca



