Najomna zmluva ¢. 5/960/2022
0 ndjme bytu uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Ob¢ianskeho
zakonnika a zakona 443/2010

ClL 1

Zmluvné strany

Prenajimatel:  Obec Zakopcie

v zastlpeni starostom obce Janom Slanindkom

Sidlo: Stred 824, 023 11 Zakopdie

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Gétu: 4028843710/7500

IBAN: SK39 7500 0000 0040 2884 3710
ICO: 00314358

DIC: 2020553337

(dalej len prenajimatel)

Najomca: Meno a priezvisko: Ladislav HaZzik a Natalia Hazikova
Narodeny/-a:
RC:
Trvale bytom: Stred 930 Stred 948

N

(dalej len prenajimatel) 023 11 Z&kop&ie 023 11 Zakoptie

CL 1l

Predmet najmu

Predmetom n&jmu je byt &. 5 spolu s prislusenstvom v bytovom dome &. stp. 960 nachadzajiici sa v kat.
uzemi Zakopcie v Casti Stred, vedeny na parcele ¢. 443/6, ktorého viastnikom je prenajimater.

Na zaklade odpori¢ania finan¢nej, socialnej, bytovej komisie a kritérii pridefovania najomnych bytov zo
da 01.08.2020, obec prenajima njomcovi do najomného vztahu byt €.5 pozostavajlci z:3 izieb, kuchyne
a prisluSenstva, ktoré tvori chodba, komora a kupelfia s WC.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s njomcom v spolocnej domacnosti, maju popri prave uzivat byt aj
pravo uZivat spolocne priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.

Predmet najmu je n&jomca opravneny uzivat na obytné ugely.

CLm

Trvanie a skonéenie najmu

. Najomny vztah na byt uvedeny v ¢l. Il tejto najomnej zmluvy vznika diiom 01. 09. 2022 a uzatvara sa na

dobu ur€itirdo 31. 08. 2023.

Najomny vztah kongi uplynutim doby najmu.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok v najomnej zmluve.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatefl informovat najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu n&jomného bytu. V pripade, e ma najomca
zaujem o predizenie najomného vztahu, doruéi na OU v ZakopCi pisomnu Ziadost o opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

Najomny vztah mdZe tiez zaniknit pisomnou dohodou medzi prenajimatefom anajomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Vypovedna doba je trojmesalné aza¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujliceho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.
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Prenajimatel méZe jednostranne vypovedat najom bytu zddvodov uvedenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny diiom skonCenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

V opatnom pripade je povinny uhradit prenajimateflovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

Vypovedanim najmu bytu nevznika prenajimatefovi povinnost zabezpegit nahradné ubytovanie.

CLIV
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

Najomca sa zavazuje platit od 01. 09 2022 mesatne najomné vo vyske 145,50 € mesacne. Vyska
najomného bola schvélena OZ uznesenim ¢.2/2008 zo dria 04.04.2008 a nasledne uznesenim ¢. 24/2014
zo dila 13.06.2014.

Najomca je povinny platit ndjomné mesaéne vzdy do 15-tého diia prislusného mesiaca a to spravcovi
bytu: Obec Zakopcie, IBAN.: SK39 7500 0000 0040 2884 3710 (variabilny symbol - ¢islo bytovky a dislo
bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Zakopéie.

Ak najomca nezaplati najomné za uzivanie bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania 0,05 % za kazdy defl omeskania.

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo na zmluvnu pokutu 20 € za kazdi upomienku zaslani najomcovi
doporucene do viastnych rik. Prenajimatel ma pravo zaslat najomcovi upomienku pripade ak najomnik
je 60 dni vomeskani so splatnym najomnym a ostatnymi platbami suvisiacimi s uzivanim bytu.
Upomienku mozno posielat opakovane s lehotou medzi upomienkami minimalne 20 dni. Prenajimatel
zdovodu uhrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavi najomcovi doklad samostatne.

V cene najmu nie st zahrmuté poplatky za vodné a stoné, dodavku elektrickej energie, dodavka tepla
a teplej vody, odvoz bezného komunalneho odpadu.

Naklady na elektrickil energiu pre osvetlovanie spoloénych priestorov bytového domu uhradia najomnici
rovnakym dielom na zaklade vyuctovania od SSE, a. s. 1x rodne.

Naklady spojené s vodnym a stotnym budi néjomcovi vyuctované na zaklade skutoénej spotreby na
viastnom meraci. Naklady spojené s vodnym a stoénym vyGétuje prenajimatel najomcovi na zéaklade
vyuctovacej faktury od spolo¢nosti SEVAK, a. s. 2x roéne. Vzniknuty rozdiel medzi hlavnym a podruznymi
meragmi sa prepocita koeficientom pre vSetky byty.

Najneskor v defi podpisania tejto zmluvy uhradi najomca na Gget obce alebo v hotovosti do pokladne OU
ZakopCie finanénl zabezpeku vo vyske 6-mesacneho najomného. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit
finanénl zébezpeku na thradu eventualnych 8kéd, Ci inych zavazkov vodi prenajimatelovi. Po skongeni
najmu sa nevyCerpana zabezpeka vrati najomcovi po uhradeni vSetkych zavazkov vyplyvajicich
z najomného vztahu (vyuctovanie elektriny—spolocné priestory, vylétovanie vodného a stoéného).

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpegit
najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel je povinny poistit bytovy dom a platit poistné naCas v potrebnej vyske.

Prenajimatel nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kradeZ osobného vlastnictva ngjomcu. Najomca
je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré je
umiestnené v bytovom dome, rozi¢tovat Skodu najomcom bytov podfa viastného uvazenia.
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Néjomca je opravneny uZivat predmet n&jmu len na dohodnuty el a nie je opravneny ho dalej prenajat.
Najomca a osoby, ktoré s nim byvajli v spoloénej domécnosti s povinné uZivat byt, spoloéné priestory
a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujlce ostatnym najomcom vykon
ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Najomca je zodpovedny za vSetky kody, ktoré vzniknl neprimeranym uZivanim predmetu najmu a su
sposobené nim samotnym, osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti alebo jeho navitevnikmi,
odhliadnuc od bezneého opotrebenia. Ak najomca neodstrani vzniknuté $kody napriek pisomnej vyzve
v stanovenej lehote, je prenajimatel opravneny vykonat opravu na naklady najomcu.

Vehodove dvere do bytu musia zostat v pévodnom stave ako pri preberani, pretoze st povazované za
poziarny uz4ver (protipoziame dvere).

Prenajimatel dava vyslovny zakaz upeviiovania akychkolvek predmetov na vonkajsie steny budovy.

. Pri_odovzdavani bytu prenajimatelovi, pripadne novému najomcovi musi byt byt vymalovany bielou

farbou.

Prenajimatel zakazuje vitanie otvorov adier do keramickych dlaZieb a obkladov v kiipeni a v kuchyni.
Vitanie dier do vnutornych stien je na vlastni zodpovednost. V pripade poskodenia indtalacii pod
omietkami (voda, elektrina, plyn apod.) je takéto poskodenie potrebné bezodkladne nahlasit na OU
Zakopcie. Obec nasledne zabezpeti odbomi opravu poskodeného vedenia na finanéné naklady najomcu,
ktory spdsobil poskodenie.

Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek iné stavebné Upravy, rekonstrukéné prace, resp.
modernizéaciu predmetu n&jmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou (drzbou uhradza najomca.
Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou Gdrzbou bytu upravuje osobitny predpis (§5-9
Nariadenia vlady €.87/1995 Zb. z. a priloha k tomuto nariadeniu).

Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat' prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Najomca je zodpovedny za pripadné odpojenia elektriny z dovodu neplatenia za dodavky elektriny
azavazuje sa uhradit v3etky poplatky spojené sopatovnym zapojenim meradla aspustenim do
prevadzky.

Najomca zodpoveda za zabezpelenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby
nedoslo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a kanalizacie.

Najomca je povinny zabezpeCovat ¢asté a intenzivne vetranie obytnych priestorov z dévodu minimalizacie
nepriaznivych vplyvov vihkosti.

Najomca sa zavazuje dodrziavat Domovy poriadok pre bytovy dom 960.

V zmysle Zakona o dotaciach na rozvoj byvania a o soc. byvani &. 443/2010 Z. z. §18 odst. 1 je najomca
a osoby tvoriace jeho doméacnost, povinny umoznit po predchadzajlicom oznameni, na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do ngjomného bytu zamestnancom ministerstva, prisluiného tradu a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu po dobu 30 rokov.
Prenajimatel je povinny v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z, prilohy €. 1, IV. &ast, pism. B/h apodla
prilohy €. 10 tejto vyhlasky, zabezpedit 1-krét roéne odbornt prehliadku plynového kotla v obdobi pred
alebo po vykurovacej sezone.

Pri nesplneni si povinnosti uvedenej v bode 19. tohto &lanku, prenajimatel nebude uhradzat naklady
spojené s opravou plynového kotla.

Kazda porucha plynového kotla musi byt vopred nahlasena na obecny trad v Zakopéi a po odsthlaseni
obcou mdZe byt vykonana oprava.

Najomca sa zavazuje po skondeni najmu uhradit pripadné $kody na majetku prenajimatela, & iné
finanéné zavazky voti prenajimatelovi.



CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny adopinky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto&fiovat len pisomnou formou aso sthlasom
zmluvnych stran.

2. Sicastou tejto ndjomnej zmluvy je Zaznam o odovzdani a prevzati najomného bytu a Evidenény list bytu,
ktory obsahuje vypolet n&jomného a thrady z plnenia, ktoré savisi s jeho uZivanim. a Smemica o tvorbe
a Cerpani fondu prevédzky, Udrzby a oprav njomnych bytov v bytovych domoch v Zakopéi, obstaranych
s pouzitim verejnych prostriedkov na Ucely podpory socialneho byvania, schvalena uznesenim OZ &.
712022 zo dria 14.03.2022

3. Pokial nie je dohodnuté v tejto najomnej zmluve inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajlce z tejto zmluvy ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika SR v platnom zneni.

4. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden rovnopis

obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

Platnost a ucinnost nadobtda najomna zmluva podpisom oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

. Najomca tymto dava suhlas v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych (idajov prenajimatelovi
k spracovaniu svojich osobnych dajov — mena, priezviska, adresy, &isla obéianskeho preukazu, udajov
o platbach, vyske nedoplatkov a preplatkov, potas trvania ndjomného vztahu avsulade s platnou
legislativou podia Registrattirneho poriadku.

Noo

V Zakopci, diia 26. 08. 2022

.............................................

Jan Slaninak
starosta obce




