Zmluva o najme bytu
¢. 3/688/4

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’>  Obec Mana

ICO: 00309061

Cislo uctu: IBAN SK56 5600 0000 0022 6977 9001
Prima banka Vrable

V zastupeni: Ing. Igor Sadovsky, starosta obce

a

Najomca: Vojtech Kis

Datum narodenia: 7. 3. 1944

Adresa: F. Jurigu 4, 941 45 Maria

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu.

CLI
Predmet najmu

Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti — bytového domu v Mani siipisné
¢islo 688, na ul. F. Jurigu, orienta¢né &islo 4, prenajima najomcovi byt & 3 uvedeného
bytového domu.

Byt pozostdva z jednej obytnej miestnosti, predsiene, , $pajze, kuchyne, kiipel'ne a WC.
Podlahové plocha tohto bytu je 36,51 m?.

Néjomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu a diiom 01. 9. 2022 ho bez
nedostatkov prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom
liste. Ndjomca a tieto osoby maji popri prave uZivat' byt aj prdvo uzivat spolo&né
priestory, spolo¢né zariadenia domu a pril'ahly priestor okolia ndgjomného domu na
parcele €. 100/9, ako aj pouZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu. Spolo¢né priestory a zariadenia domu tvoria schodiskové priestory a komora na
uloZenie bicyklov akotikov. S pravom uZivania tychto priestorov je spojena
1 povinnost’ starat’ sa o ne a udrziavat’ ich.




CL1I
Doba niajmu

. Najomny vztah vznika diiom 1. 09. 2022 a uzatvéra sa na dobu ur¢itd do 31. 08. 2025.

. N4jomca ma pravo na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava
ustanovenia tejto zmluvy, Veobecne zavizného nariadenia Obce Matia €. 1/2013

o nakladani s ndjomnymi bytmi /dalej len VZN/ a prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Néjomea minimélne 90 dni pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku
musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy.
Prenajimatel’ nemdze odmietnut’ prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v pripade
splnenia podmienok uvedenych v tomto odseku zo strany ndjomeu.

CL 111
Ndjomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
. Najomca je povinny platit’ MeSane ........cccovivieierrremnnnissiiiiie 90,- €
z toho je:
nagjomné za UZIVanie bytu ... 68,15 €
prispevok do fondu oprav /dalej len prispevok/ ..o 12,30 €
prispevok na poistenie, spravu a idrzbu /d’alej len prispevok/ .................. 9,55 €

Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu oprav a prispevok na spravu a udrzbu
kazdoroéne upravit o mieru inflacie vyhlaseni Statistickym uradom SR za
predchadzajtci kalendarny rok a prispevok na poistenie stavby upravit’ v zavislosti od
vysky poistného v prislusnom obdobi.

Na thradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je najomnik povinny platit
prenajimatelovi mesa¢ne preddavky. Vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia
poskytované suzivanim bytu /dalej len preddavky na plnenia/ uréi ndjomcovi
prenajimatel’ vzdy na kalendarny rok podla skutonej spotreby a vyuctovania od
dodavatelov za predchadzajice obdobie. Ndjomcea je povinny platit’ preddavky na
nasledovné wthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu: dodavka studenej vody,
spotreba el. energie v spoloénych priestoroch domu a vyvoz fekalii.

. Néjomné spolu s prispevkom do fondu oprav, s prispevkom na poistenie, spravu
a udrzbu a preddavkom na plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
platit mesa¢ne dopredu, vzdy do 25. diia predchidzajiceho mesiaca, ato
bezhotovostnou platbou na et obce uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, alebo postovou
poukazkou na ucet obce variabilny symbol 0368804 (. bytu, stipisné ¢., orientatné ¢.)



V pripade, Ze ndgjomca nezaplati ndgjomné, vyssie uvedené prispevky alebo preddavky
na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti je povinny prenajimatel'ovi zaplatit' poplatok
z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania, minimalne vo
vyske 1 €.

Zmenu vySky prispevkov a preddavkov na plnenia méze prenajimatel’ realizovat’ od 1.
diia mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zmenu vyvolala.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuétovanie preddavkov po roé¢nom vyuétovani od
dodavatel'a a doru¢it’ ho ndjomcovi do 60 dni. Vyuctovanim zisteny nedoplatok uhradi
najomca do 14 dni od dorucenia faktury. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
najomcovi uhradit’ vyi¢tovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnt inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najjomcom zloZena finanéna &iastka podl'a § 4, bod 3
VZN Obce Mania ¢. 1/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vyske 492.- € bude
pouZita ako finan¢na zéruka na zabezpecenie splacania najomného, prispevkov a tihrad
za plnenia poskytovani suZivanim bytu athrad za pripadné poskodenie bytu.
V pripade, Ze ngjomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia $kodu na byte alebo jeho
zariadeni, moZe sa so sithlasom prenajimatel'a pouzit’ finan¢né zaruka alebo jej &ast’ vo
vyske sposobenej Skody na thradu tejto Skody. V pripade thrady $kody alebo jej ¢asti
z finan¢nej zéruky je najomca povinny zloZit' tito finan&nt zaruku v pévodnej vyske,
resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskdr do 30 dni od pouzitia finanénej
zaruky alebo jej Casti na ihradu $kody. Ak ndjomca nesplni tito povinnost’, je to dovod
na neprediZenie najomnej zmluvy. Po skonéeni najomného vztahu vrati prenajimatel’
ngjomcovi finanénl zéruku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, prispevkoch, na
Ghradach za plnenia poskytované s uZivanim bytu a spdsobené $kody, prip. inych
nedoplatkov, vréati prenajimatel’ ndjomcovi finanénu zaruku zniZend o dlnt sumu, resp.
vysku Skody.

CLIV
Povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia Obéianskeho zékonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislu$nymi organmi.

Najomca je povinny:

a) udrziavat’ byt v stave, v akom ho prevzal,

b) riadne a v€as informovat’ prenajimatel'a o doleZitych skuto&nostiach tykajucich
sa tohto bytu, najméd bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmenu poétu oséb
zijucich s nim v spolo¢nej doméacnosti,

c) vcas zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezn tdrzbu
bytu ahradit’ naklady stym spojené. Ak sa ndjomca nepostara o v¢asné
vykonanie oprav a o beznt udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit na
svoje ndklady po predchadzajicom upozorneni nijomcu apoZadovat od
najomcu nahradu nakladov,

d) oznamit' prenajimatelovi vécsie opravy vbyte bez zbytoéného odkladu



a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e) riadne uZivat’ byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujtice ndjomcom vykon ich prav,

f) odstranit nedostatky aposkodenia vbyte, na spolo¢nych priestoroch
a zariadeniach bytu a domu, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak
by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni
najomcu, nedostatky a poskodenia odstranit’ na vlastné ndklady andsledne
pozadovat’ od najomcu ich nahradu.

Néjomca nesmie vykonavat v byte stavebné tipravy ani inti podstatni zmenu /d’alej len
Gpravy/ bez predchéddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade, ak
najomca bez pisomného sthlasu prenajimatel'a vykona v byte Uipravy, znsa naklady na
ich vykonanie a po skonéeni ndgjmu je povinny uviest’ byt na svoje vlastné néklady do
pbvodného stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodnt inak. Ak by touto Gpravou mohla
byt spdsobena $koda, je povinny najomca takuto ipravu na vlastné néklady odstranit.

Néjomca nesmie ponechat’ byt alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemdZe v byte alebo v jeho Casti vykonavat podnikatel'ska ¢innost’ bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Porudenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych vbodoch 3 a4 tohto ¢lanku sa bude povaZovat za hrubé porusenie
povinnosti najomeu /§ 711, ods. 1 pism. b/ Ob¢ianskeho zakonnika/.

Néjomca v pripade ubytovania 0séb, ktoré nie su zapisané v evidenénom liste, na dobu
dlhsiu ako 14 dni povinny nahlasit’ tito skuto¢nost’ prenajimatel’ovi.

Néjomea je povinny umoznit' prenajimatelovi a zamestnancom prislusnych tradov
a kontrolnych organov vstup do bytu s cielom prekontrolovat’ technicky stav bytu
a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat ndjomcovi byt vstave sposobilom na riadne
uZivanie a zabezpegit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

Néjomca je povinny na poziadanie nahlasit’ prenajimatelovi stav spotreby vody
odpogitany na svojom bytovom vodomere k pozadovanému datumu.

CLV
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.
¢) pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom ndjom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 2 mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi vypoved



(U8 ]

a2

doruena. Ndgjomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dévodu,
d) prenajimatel’ mdze najom bytu vypovedat, ak ndjomca:

= hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné, prispevky alebo uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

* ndjomca alebo ten, kto s nim byva, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie domu,

* vyuZziva prenajaty byt bez stthlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie
alebo ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré
mravy vdome. Najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby.
Vypovednd doba je 2 mesiace azacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved’ dorucena.

Néjomca je povinny v defi skonéenia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla. Ak sa ndjomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je
povinny zaplatit’ mu zmluvnu pokutu vo vyske 20 € za kazdy defi omeskania.

Pri odovzdani bytu podpiSu zmluvné strany Zaznam o odovzdani bytu, kde sa odpise
stav vodomeru, elektromeru, plynomeru a stru¢ny opis celkového stavu bytu ku diiu
jeho odovzdania.

N4jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktora bol najom dojednany nema
pravo na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové nahrady/.
Rovnako nema pravo na bytova ndhradu, ak najom bytu skoncil vypovedou
prenajimatel'a z dévodov uvedenych v bode 1. pism. d) tohto ¢lanku zmluvy.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia €. III bod 5. a 6. zmluvy nie st tymto dotknuté.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika,
prislusnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi a VZN.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, zktorych jedno dostane
prenajimatel a jedno vyhotovenie dostane najomca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tuto dohodu wuzavreli slobodne, vézne, uréite
a zrozumitel'ne, Ze obsahuje ich skutoéni vélu, o prejave aobsahu ktorej ani
v budticnosti nemdzu vzniknut’ Ziadne pochybnosti. Zaroveri prehlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.



5. Najomca v zmysle §-u 7 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, ze sthlasi so spracovavanim jeho osobnych
udajov prenajimatelom v rozsahu udajov uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy na ucel
vedenia tychto udajov vevidencii najomcov av pripade porusenia zavizkov
vyplyvajucich ztejto zmluvy a vzniku pohladavky prenajimatela aj vo vsetkych
informacnych systémoch suvisiacich s vymahanim tychto pohl'addvok na side vratane
vykonu rozhodnutia. Ndjomca dava tento sthlas az do doby vyrovnania vsetkych
zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

6. V pripade, ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva, ma najomca
bytu predkupné pravo na uzivany byt.

V Mani, diia 30. 08. 2022

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Mania, v zastupeni R P Vojtech Kis
Ing. Igor Sadovsky, st fogaobce &
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