Zmluva o najme bytu
¢. 6/689/6

uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’> = Obec Marna

1CO: 00309061
Cislo u¢tu: IBAN SK56 5600 0000 0022 6977 9001
Prima banka Vrable
V zastpeni: Ing. Igor Sadovsky, starosta obce
a
Najomca: Jozef Machynak
Datum
narodenia: 6. 11. 1975
Adresa: F. Jurigu 6, 941 45 Mana
uzavreli tito zmluvu o ndgjme bytu.
CL1
Predmet najmu
1. Prenajimatel, ako vylu¢ny vlastnik nehnutelnosti — bytového domu v Mani stipisné &islo
689, na ul. F. Jurigu, orientaéné ¢islo 6, prenajima najomcovi byt & 6 uvedeného bytového
domu.
2. Byt pozostava ztroch obytnych miestnosti, predsiene, komory, Spajze, kuchyne, kipelne
a WC. Podlahové plocha tohto bytu je 72,95 m2.
3. Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a diiom 01. 09. 2022 ho bez

nedostatkov prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste.
Néjomca atieto osoby maju popri prave uZivat byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory,
spolo¢né zariadenia domu a pril'ahly priestor okolia ndgjomného domu na parcele &. 100/9, ako
aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Spoloéné priestory
a zariadenia domu tvoria schodiskové priestory a komora na uloZenie bicyklov a kogikov.
S pravom uzivania tychto priestorov je spojend i povinnost’ starat’ sa o ne a udrziavat ich.



CL1I
Doba najmu

1. Najomny vztah vznika diiom 01. 09. 2022 a uzatvara sa na dobu urdéitd do 31. 08. 2025.

2. Né4jomca mé pravo na predizenie platnosti najomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava
ustanovenia tejto zmluvy, V3eobecne zavdzného nariadenia Obce Mana ¢. 1/2013
o nakladani s najomnymi bytmi /d’alej len VZN/ a prislusné ustanovenia Obc&ianskeho
zakonnika.

3. Najomca minimélne 90 dni pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku
musi pisomne poziadat prenajimatela o predlzeme platnostl najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ nemdZe odmietnut’ prediZenie plamosu najomnej zmluvy v pripade splnenia
podmienok uvedenych v tomto odseku zo strany najomcu.

Cl. III
Ndjomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Néjomca je povinny platit’ MESACNE .......ccvoveieiiviiiniiinienisiin 179,- €
z toho je:
najormnng za wEIVANIE DYTH wo.cvimssmssisssis smsssesessissasmssmssissisasmsvessnsas 136,17 €
prispevok do fondu oprav /d’alej len prispevok/ .......ccocoeeiiiiiiiiininininnn 23,59€
prispevok na poistenie, spravu a tidrzbu /d’alej len prispevok/ ................... 19,24 €

Prenajimatel’ ma pravo vysku prispevku do fondu oprav a prispevok na spravu a udrzbu
kazdoro¢ne upravit’ o mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom SR za predchéadzajuci
kalendarny rok a prispevok na poistenie stavby upravit’ v zavislosti od vySky poistného
v prislusnom obdobi.

Na tthradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je najomnik povinny platit’ prenajimatel’ovi
mesaéne preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu
/dalej len preddavky na plnenia/ uréi najomcovi prenajimatel’ vzdy na kalendéarny rok podla
skutodnej spotreby a vyuctovania od dodavatel'ov za predchadzajice obdobie. Ngjomcea je
povinny platit’ preddavky na nasledovné thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu:
dodavka studenej vody, spotreba el. energie v spoloénych priestoroch domu a vyvoz
fekalii.

Néjomné spolu s prispevkom do fondu oprav, s prispevkom na poistenie, spravu a udrzbu
a preddavkom na plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny platit’ mesacne
dopredu, vzdy do 25. diia predchadzajiaceho mesiaca, a to bezhotovostnou platbou na ucet
obce uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo postovou poukazkou variabilny symbol 0668906
(&. bytu, supisné ¢., orientacné ¢.).

V pripade, 7e nijomca nezaplati ndjomné, vysSie uvedené prispevky alebo preddavky na
plnenia do 5 dni po lehote splatnosti je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den omeskania, minimalne vo vyske 1
€

Zmenu vysky prispevkov a preddavkov na plnenia moze prenajimatel realizovat’ od 1. dfa
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zmenu vyvolala.



6. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie preddavkov po ro¢nom vyuactovani od
dodavatel'a a dorucit’ ho ndjomcovi do 60 dni. Vyuctovanim zisteny nedoplatok uhradi
najomca do 14 dni od dorucenia faktary. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny najomcovi
uhradit’ vyi¢tovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnu inak.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomcom zlozena finan¢na Ciastka podla § 4, bod 3 VZN
Obce Mana ¢. 1/2013 o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vy§ke 1 020,- € bude pouziti ako
finanéna zaruka na zabezpeCenie splacania ndjomného, prispevkov athrad za plnenia
poskytovani s uzivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu. V pripade, Ze ndjomca
alebo osoby s nim byvajuce sposobia $kodu na byte alebo jeho zariadeni, mdze sa so sihlasom
prenajimatel’a pouzit' finan¢na zaruka alebo jej ¢ast’ vo vySke spdsobenej Skody na thradu
tejto Skody. V pripade thrady $kody alebo jej Casti z finan¢nej zaruky je ndjomca povinny
zlozit" tuto finanénu zaruku v povodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky
najneskor do 30 dni od pouzitia finan¢nej zaruky alebo jej €asti na thradu $kody. Ak ndjomca
nesplni tato povinnost, je to ddvod na neprediZenie ndgjomnej zmluvy. Po skonéeni ndjomného
vzt'ahu vrati prenajimatel’ ndgjomcovi finanénu zaruku. V pripade nedoplatkov na nadjomnom,
prispevkoch, na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu a spdsobené Skody, prip.
inych nedoplatkov, vrati prenajimatel’ ndjomcovi finanénu zaruku zniZent o dlZznt sumu, resp.
vysku Skody.

CL1IV
Povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca sa zavizuje dodrZiavat' ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o najme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislu§nymi organmi.

2. Néjomca je povinny:

a) udrziavat’ byt v stave, v akom ho prevzal,

b) riadne a v&as informovat' prenajimatela o dolezitych skutocnostiach tykajucich sa
tohto bytu, najmi bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poctu osdb Zijucich
s nim v spolo¢nej domacnosti,

¢) vdas zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o bezni udrZzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie oprav
a o bezni udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit' na svoje naklady po
predchadzajicom upozorneni nadjomeu a pozadovat’ od najomcu nahradu nékladov,

d) oznamit prenajimatel'ovi vi¢sie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ mu
ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e) riadne uZivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujtice ndjjomcom vykon ich prav,

f) odstranit’ nedostatky a poskodenia v byte, na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ prdvo, po predchadzajuicom upozorneni najomcu, nedostatky
a podkodenia odstranit’ na vlastné ndklady andsledne pozadovat' od ndjomcu ich
nahradu.

3. Néjomca nesmie vykondvat v byte stavebné Upravy ani ini podstatnii zmenu /dalej len
pravy/ bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, ak ndjomca bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a vykona v byte upravy, znaSa ndklady na ich vykonanie a po
skon¢eni ndjmu je povinny uviest’ byt na svoje vlastné naklady do pévodného stavu, ak sa
s prenajimatelom nedohodnt inak. Ak by touto upravou mohla byt" spdsobena Skoda, je



10.

povinny najomea takuto Gpravu na vlastné naklady odstranit’.

Néjomca nesmie ponechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemdze v byte alebo v jeho ¢asti vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a. PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3
a 4 tohto ¢lanku sa bude povazovat za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu /§ 711, ods. 1
pism. b/ Ob¢ianskeho zadkonnika/.

Najomca v pripade ubytovania 0sob, ktoré nie st zapisané v evidenénom liste, na dobu dlhsiu
ako 14 dni povinny nahldasit’ tito skuto¢nost’ prenajimatel’'ovi.

Néjomca je povinny umozZnit  prenajimatelovi azamestnancom prislusnych uradov
a kontrolnych organov vstup do bytu scielom prekontrolovat’ technicky stav bytu
a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vsetky opravy, ktoré ma povinnost’ vykonat’, realizovat’ bezodkladne
po predchadzajucom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

Néjomca je povinny na poziadanie nahlasit’ prenajimatel’ovi stav spotreby vody odpocitany
na svojom bytovom vodomere v pozadovanom termine.

CLV
Zanik najmu bytu

Néjom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
¢) pisomnou vypoved'ou nadjomcu, pricom najom bytu sa skonéi uplynutim vypovedne;
doby. Vypovednd doba je 2 mesiace azafina plynat’ prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola prenajimatel'ovi vypoved dorucena.
Néajomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dévodu,
d) prenajimatel’ méZe najom bytu vypovedat, ak ndjomca:

* hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu bytu, najmid tym, Ze
nezaplatil ndjomné, prispevky alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému
do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

* najomca alebo ten, kto snim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie domu,

* vyuziva prenajaty byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto snim byva, stGstavne poruSuje pokojné byvanic
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.
Nijom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 2 mesiace
a zaCina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi vypoved’ dorucena.



2. Néjomca je povinny v den skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrzbe, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’'ovi vznikla.

3. Ak sanijomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’'ovi, je povinny zaplatit
mu zmluvnui pokutu vo vyske 20 € za kazdy defi omeskania.

4. Pri odovzdani bytu podpiSu zmluvné strany Zaznam o odovzdani bytu, kde sa odpise stav
vodomeru, elektromeru, plynomeru a struény opis celkového stavu bytu ku diu jeho
odovzdania.

5. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktora bol ndgjom dojednany nema pravo
na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové nahrady/. Rovnako
nema pravo na bytovi nahradu, ak najom bytu skoncil vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov
uvedenych v bode 1. pism. d) tohto ¢lanku zmluvy.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvu je moZné menif a dopiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia €. Il bod 5. a 6. zmluvy nie st tymto dotknuté.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel
a jedno vyhotovenie dostane najomca.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze tito dohodu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne,
ze obsahuje ich skutoénu vél'u, o prejave a obsahu ktorej ani v buducnosti nemézu vzniknat
ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

5. N4gjomca v zmysle §-u 7 zakona¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracovdvanim jeho osobnych udajov
prenajimatelom v rozsahu tdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na G¢el vedenia tychto
udajov v evidencii ndjomcov a v pripade poruSenia zavizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy
a vzniku pohl'adavky prenajimatela aj vo vSetkych informaénych systémoch suvisiacich
s vymahanim tychto pohl'adavok na sude vratane vykonu rozhodnutia. Ndjomca dava tento
suhlas az do doby vyrovnania vietkych zavizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy.

6. V pripade, ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva, ma najomca bytu
predkupné pravo na uzivany byt.

V Mani, dia 30. 8. 202
Prenajimatel’:

Obec Mana
v zastipeni:

Najomca: /4 4 é L

Jozef Machynak




