Najomna zmluva

( na prenajom nebytovych priestorov )

Uzatvorend v silade s § 720 Ob¢ianskeho zdkonnika a zakona €.116/1990 Zb. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. ( d’alej len ,.zmluva®)

Zmluvné strany :
1. Prenajimatel’ NSK v zastiipeni:

Nazov : Obchodna akadémia, Bole¢kova 2, Nitra

Sidlo : Bole¢kova 2, 950 50 Nitra

V zastipeni : Mgr. KoSovi¢ov Rendta, riaditel’ka

1CO : 00161942

DIC : 2021062527

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu : SK45 8180 0000 0070 0030 8269 — prijmovy uéet

: SK23 8180 0000 0070 0030 8277 — vydavkovy et
( dalej len prenajimatel )

a

2. Néjomca :

Nazov : Kreativne centrum s.r.o

Sidlo : Karpatské ndmestie 10A, 831 06 Bratislava
V zastipeni : Erik Leitner -konatel’

ICO : 36766399

DIC 2022366060

Bankové spojenie : Slovenska sporitel'fia

Cislo uétu : SK79 0900 0000 0051 6701 708

( d’alej len ,, ndjomea ,, ) y
CLI
Predmet a icel ndjmu

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku NSK prenajima néjomcovi &ast’ nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v budove sip.€.400 na parc.¢.686/65 katastralneho \izemia Mlynédrce na ulici Bole¢kova 2, Nitra, o celkovej
vymere 468 m2.Nehnutel'nost’ je zapisana v katastri nehnutelnosti Katastrélneho dradu v Nitre, Sprava katastra
na LV €.8269.

2. Ugelom najmu je uZivanie nebytovych priestorov na vychovno-vzdelavaci proces Ziakov zékladnej Skoly.

CLn
Doba nijmu

1. Ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢iti od 01.10.2022 do 30.06.2023 — kritkodoby prendjom

2. UrCenie Casu prengjmu: 10 dni v kalenddrnom mesiaci podl’a rozpisu, ktory tvori saast’ tejto zmluvy
( priloha &.3).

CL. 1M
Vy3ka najomného, splatnost’ a spdsob platenia

l. Vy3ka najomného za uZivanie priestorov opisanych v Cl. I tejto zmluvy je stanovena na zaklade Zasad
hospoddrenia s majetkom NSK, schvalenych Zastupitel'stvom NSK, diia 07.02.2022, uznesenim &.3/2022,
podla C126- Kritkodoby ndjom a vypoZitka, bodu 1, apodla sadzobnika Obchodnej akadémie,
Boleckova 2 Nitra ( priloha &.1)

2. Néajomné zodpoveda takému ndjomnému, za aké sa v tomto ¢ase a na tomto mieste obvykle prenechavaji
do ndjmu na dohodnuty tcel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci (nehnutelnosti a hnutelné
veci) za podmienky, Ze najom nebude bréanit’ riadnej prevadzke spravcu.

3. Vy3ka nijomného za deii prevddzky (2 vyudovacie hodiny denne) prenajatej nehnutel’nosti-
telocviéne je 22,00 € ( priloha €.1-sadzobnik pre kratkodoby prendjom).



Najomca zaplati ndjomné vopred , v stanovenom termine bankovym prevodom na prijmovy et 3koly :
IBAN: SK 45 8180 0000 0070 0030 8269

Najomca je povinny uhrddzat’ ndjomné vzdy vopred na dohodnuté obdobie na zéklade fakturacie
v rovnomernych splatkach podl'a uvedeného rozpisu:
Néijomné na mesiac: oktober 2022 splatné do 05.10.2022

november 2022  splatné do 31.10.2022

december 2022  splatné do 30.11.2022

januar 2023 splatné do 10.12.2023
februar 2023 splatné do 31.01.2023
marec 2023 splatné do 28.02.2023
april 2023 splatné do 31.03.2023
maj 2023 splatné do 30.04.2023
jin 2023 splatné do 31.05.2023

Uhrada nikladov spojenych s uZivanim a previdzkovanim nebytovych priestorov opisanych v Cl.
I tejto zmluvy (vykurovanie, vodné- stoéné, elektricka energia, upratovanie) je vo vyske 8,00 € /2
vyudovacie hodiny.

(priloha &.2-Kalkulaény list)

Néajomea zaplat{ thradu nédkladov spojenych suZivanim a prevédzkovanim nebytovych priestorov
bankovym prevodom v stanovenom termine na vydavkovy ucet skoly:

IBAN: SK 23 8180 0000 0070 0030 8277

Néjomca je povinny uhradzat’ prevadzkové naklady vzdy vopred na dohodnuté obdobie na zaklade
fakturdcie v rovnomernych splatkach podl'a uvedeného rozpisu v CI. 111, bod 4.

Ndjomca je povinny uhradit celkovii vyiku nijomného anékladov za uZivanie a prevadzkovanie
nebytovych priestorov podl'a CL III bod.3,5 bankovym prevodom na uvedené &isla &tov v terminoch
stanovenych v CI. III, bode 4.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi najomné anaklady snim spojené v stanovenom termine, je povinny
uhradit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 8,05% podl'a aktudlnej sadzby zakonnych trokov
z omeskania stanovenych podl'a § 369 ods. 2 a § 369a Obchodného zékonnika v zneni zakona &. 9/2013
Z.z.vspojenis §1 ods.1 nariadenia vlady SR ¢.21/2003 Z. z.

CL IV
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel prenechéva najomcovi nebytové priestory v stave
spbsobilom na ucel uZivania. Nehnutelnost’ bola v roku 2022 zrekon3truovana.

Ly
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Néjomca je povinny:
zaplatit’ dohodnuté ndjomné a Ghrady za sluzby spojenych s ndgjmom v stanovenych terminoch
uzivat' predmet najmu v silade s u¢elom uréenym v CI. I tejto zmluvy
uzivat' predmet ndjmu so starostlivost'ou riadneho hospodara tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla iadna
Skoda na predmete najmu
zabezpeCit' vstup Ziakov do telocviéne vyluéne v 3portovej obuvi s bielou podrézkou, vzdy iba
v sprievode dospelej osoby
dodrZiavat’ stanoveny &as ndjmu podl'a rozpisu (priloha ¢.2)
bez zbytotného dokladu ozndmit' potrebu oprév, ktoré zabezpeduje prenajimatel, inak najomca
zodpoveda za Skody spésobené nesplnenim tejto povinnosti
odovzdat' priestory po skoneni uZivania v stave, vakom ich prevzal sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie
3



- vpripade havérie alebo potreby oprdv v prenajatom objekte umozZnit prenajimatelovi pristup do
potrebnej ¢asti objektu

- najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru ako aj za ochranu
bezpednosti a zdravia 0s6b v prenajatych priestoroch pogas doby najmu

- ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do d’alfieho prendjmu alebo vypoZicky

- dodrZiavat stanoveny ¢as najmu

2. Prenajimatel je povinny:
Odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie, v tomto stave ho na
svoje néklady udrZiavat’ a zabezpefovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojené.

CL vl
Skonéenie ndjmu

1. Ndjomné zmluva sa konéi uplynutim dohodnutej doby najmu apred jej uplynutim na zaklade pisomnej
dohody zmluvnych stran.

Cl. VIII
Zaverecné ustanovenia

1. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu moZno len pisomne na zaklade sihlasnych prejavov uéastnikov zmluvy
dodatkom k tejto zmluve.

2. Této zmluva je uzatvorend v silade s § 9 ods. 9 pism. b) Zak. &. 446/2001 Z. z. 0 majetku vys3ich (izemnych
celkov v zneni neskor3ich predpisov.

3. Utastnici zmluvy prehlasuji, Ze tito zmluva vyjadruje ich slobodnti a vaznu v6l'u, nebola podpisana v tiesni
ani za ndpadne nevyhodnych podmienok asvoj sthlas sjej obsahom potvrdzuji svojimi vlastnoruénymi
podpismi.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrz prenajimatel, 2vyhotovenie
obdrzi ndjomca .

5. Tato zmluva nadobuda u¢innost’ po jej zverejneni na webovej stranke skoly a v Centrdlnom registri zmldv.

V Nitre, diia: 19.09.2022 V Nitre , dila: 19.9.2022
Prenajimatel’: Néjomca:
Mgr. Rendata KoSovicova, riaditel’ka skoly Erik Leitner- konatel’, zriad’'ovatel’ §koly

Bole¢kova 2,Nitra, 950 50 Nitra Karpatské nam.10A,831 06 Bratislava



Priloha ¢.1

Obchodna akadémia, Bole¢kova 2 ,Nitra 950 50

SADZOBNIK pre kratkodoby najom a vypozicku
V zmysle Zasah hospodarenia s majetkom NSK schvalenych Zastupitel'stvom NSK dia 07.02.2022, uznesenim
&.3/2022, C1.26,bodu 2 komisia pre posudzovanie vyuZivania majetku NSK v sprave Obchodnej akadémii,

Bolegkova 2,Nitra uréuje sadzby thrad za obvyklé najomné a prevadzkové naklady s nim spojené

Sadzobnik za telocviéne

Priestor Plocha | Podet Casové Cena Cena Cena za
vm2 | ucastnikov | jednotka najomného za | ndjomného za | prevadzkove
gasovu ¢asovu naklady na 1
jednotku- jednotku- Casovu
dospeli mladez do 18 | jednotku
rokov

Velka 468 Max.15 60 minut 20 € -25¢ 11€-12¢€ 5.00€

telocviéna

Velka 468 Max.15 45 minuat 18€-23 € 10€-11€ 4,00 €

telocviéiia

Mala telocvidtia | 92 Max.10 60 minut 12€-15€ 6€-8€ 2,00 €

MilddeZou sa rozumeju deti do 18 rokov.
Cena za Casovu jednotku mladeZe sa pouZije aj v pripade &innosti organizovaného (registrovaného) $portového klubu alebo
organizdcie v zdujme podpory organizovanej $portovej vychovy mladeze do 18 rokov.
Prendjom telocvi¢ne nesmie byt na ukor vychovno-vzdelavacieho procesu.

Sadzobnik za uéebne

Priestor Plocha | Polet Casovi jednotka Cena najmu za Cena za
v m2 uéastnikov ¢asovil jednotku previdzkové
naklady za ¢asovi
jednotku
Vel'ka uéebiia bez Nad Do 25 1 hodina 15€ 5€
projekénej techniky | 50m2
aIKT
Vel'ka uéebiia Nad 50 | Do 25 1 hodina 15€ 10€
s projekénou m2
technikou a IKT
Vel'ka ucebria so Nad 50 | Do 25 1 hodina 15€ 35€
zabezpedenim m2
_pocitatov
Mala ucebiia bez Do 50 Do 15 1 hodina 10€ 5€
projekénej techniky | m2
aIKT
Mal4 uéebnia Do 50 Do 15 1 hodina 10€ 10€
s projekénou m2
technikou a IKT
Mala ucebiia so Do 50 Do 15 1 hodina 10€ 25€
zabezpedenim PC m2

Do sadzby ndjomného je zaratana aj amortizacia hnutel'nych veci-VT

Do sadzby za prevadzkové niklady je zaratand kompenzécia za spotrebu elektrickej energie,
Plynu, vodné-stoéné a upratovanie priestorov.

Prendjom u&ebni nesmie byt na kor vychovno-vzdelavacieho procesu

V Nitre, diia 01.09.2022 Mgr.Renata KoSovicova
Riaditel’ka Skoly



Priloha ¢.2

Prenajimatel’
Nazov: Obchodni akadémia, Boletkova 2,Nitra,950 50 Nitra
v zastiipeni:, Mgr. Rendta KoSoviovi, riaditel’ka §koly

Kalkulaény a vypoctovy list
pre prevadzkové naklady telocvi¢ne

vyhotoveny k ngjomnej zmluve na prendjom nebytovych priestorov — TELOCVICNA, na Obchodnej akadémii, Bolekova2, Nitra.

Vyska prevadzkovych nakladov spojenych s prevadzkou telocviéne je stanovena v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom NSK, schvalené
Zastupitel'stvom NSK, diia 07.02.2022 Uznesenim &.3/2022, na zdklade Kalkula¢ného a vypo&tového listu Obchodnej akadémii, Boletkova
2,Nitra zo dfia 01.09.2022..

Kalkulicia je poditana na 1 hodinu (60 minit) prevadzky prenajatej miestnosti.
Vyska vydavkov v € na spotrebovani elektricki energiu, tepelni energiu, vodné a stoéné a na upratovanie (refund4cie
energii) za ¢asovil jednotku :
60 minut= 5,00 €
45 minuat= 4,00 €
Niklady na energie si stanovené pausalne pocas celej doby nidjmu rovnako.

1.Velka telocviéia:

Elekt. energia + kurenie+ vodné +stoéné + upratovanie = prevadzkové ndklady

1,50 € 0,70 € 0,20 2,60 € 5,00 €/ 60 minat

1,20 € 0,60 € 0,20 € 2,00 €

4,00 €/ 45 minut
2.Mala telocviéia

Elekt. energia + kurenie+ vodné + stoéné + upratovanie = prevadzkové naklady

0,80 € 0,50 € 0,20 € 1,50 € = 3,00 €/60 minut
0,60 € 0,40€ 0,20 € 1,30 € = 2,50 €/ 45 minit
VYPOCET

Ceny energii a sluZieb — telocviéiia Obchodnej akadémii,Boletkova2,Nitra pre ¢asovi jednotku 60 minut

1. Elektricka energia - ZSE: 3.00kW (denna spotreba) x 1 hodina x 0,50 (prevadzkovy koeficient) = 1,50 € hodina
Prepocet je vykonany podla revizneho technika (vid’ .priloha)
2. Vykurovanie —Plyn, SPP:
Vychadzame z priemernej ceny z do$lych faktary za plyn za 12/2021+ 100 % navysenie ceny plynu — 7178 €
Vypodet: 7178,00 € : 6651m2(celkova vymera) = 1,08 € x 468 m2(vymera TV) = 505,44 € za mesiac
Na 1 hodinu: 505,44 : 30 dni(priem. po&et dnf mesiac) = 16,85 €/defi : 24 hodin(na 1 hodinu) = 0,70 €/hod. zaokrahlene 0,70 € /
hodina
Prepodet je vykonany z priemernych sum podla faktiry+ 100% navy3enie ceny plynu .
3.  Vodné —stoéné ( ZVAK):
Vychadzame z priemeru faktir za vodné -sto¢né — 460.45 € / spotreba 182 m3
182 m3 =182 000 1, 460,45 € : 182 0001 = 0,002 €/1
1 osoba spotrebuje priblizne 101 za hodinu(pouZivanic WC)
101x 10 0séb = 100 1 (Spotreba 1001 pre 10 0séb)
1001x 0,002 €=0,20 €/ hodina
Prepocet je vykonany z priemeru faktar
Upratovanie telocviéne:
Prijem upratovacky za 1 hodinu = 5,20 €
Doba upratovania po ndjomcovi = 0, 30 hod. =2,60 €
=0,15 hod. = 1,30 €

V Nitre, diia: 01.09.2022

Vypracovala: Sailerova Rendta podpis:

Schvalila: Mgr. Renata KoSovidov, riaditel’ka podpis:



Priloha ¢.3

Casovy harmonogram vyuzivania vel’kej telocvi¢ne

od 01.10.2022 do 30.06.2023

Prenajimatel’:

Néazov : Obchodna akadémia

Sidlo : Boletkova 2

PSC mesto :950 50 Nitra

v zastipeni : Mgr. Renata Kosovicova, riaditelka skoly
ICO : 00161942

Néjomcea :

Nazov : Kreativne centrum s.r.o

Sidlo : Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava
V zastpeni : Erik Leitner -konatel’

ICO : 36766399

DIC : 2022366060

Na zéklade Ziadosti o prenajom telocviéne od 01.10.2022 do 30.06.2023 na maximélne 10 dni do mesiaca-

kratkodoby prendjom a na zaklade vzajomnej dohody sa stanovuje ndjomcovi harmonogram prendjmu
telocviéne nasledovne:

Den Poéet hodin Od -do
Stvrtok 45 minut 10.40 hod. do 11.25 hod.
Piatok 45 minut 10.40 hod. do 11.25 hod.

V Nitre, dita  19.09.2022

Mgr.Renata Kosovi¢ova
riaditel’ka §koly



