Zmluva
0 ndjme nebytovych priestorov ¢. 157/2022

Clinok L
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’ Mesto Spisskd Stard Ves
Sidlo: Stirova 228/109, 061 01 Spisska Stara Ves
Zastipenie: Ing. Jan Kurnava, primator mesta
1CO: 00 326 526
DIC: 2020697283
Bankové spojenie: Slovenska sporitel’na, a.s.
IBAN: SK85 0900 0000 0004 9272 9470
2. Najomca: renova Spisskd Beld s.r.o.
Sidlo: Moskovska 509/8, 059 01 Spisska Bela
Zastupenie: Stanislava Piatakova, Pavol Piatak, konatelia
ICO: 46 157 859
IC DPH: SK 74 0900 0000 0051 8569 3458
Bankové spojenie: Slovenska sporitel’iia a.s.
IBAN: SK74 0900 0000 0051 8569 3458
Clanok II.

Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu st nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju na II. poschodi v budove
Domu sluzieb, ul. SNP 139/86, Spisska Stara Ves - miestnosti M 20.
2. Celkova plocha prenajatych priestorov je 18,00 m2 Specifikicia prenajatych
priestorov a plochy jednotlivych miestnosti st uvedené v prilohe tejto zmluvy.
3. N4jomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat’ na ucel:
Cistiaren

Clanok I11.
Doba najmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, odo dia 01.10.2022.

CLANOK 1V
Niajomné

1. Prenajimatel’ sa s nijjomcom dohodli na vySke ndjomného 10,00 €/m? roéne, o
predstavuje celkom 180,00 €/rok (slovom: stoosemdesiat eur/rok). Najomné je bez
nakladov na energie.



V roku 2022 zaplati ndjomca alikvotni ¢iastku ndjomného za tri mesiace vo vySke
45,00 € (slovom Styridsat’pit’ eur).

Niajomca bude najomné uhradzat roéne a najomca sa ju zavdzuje uhradit
prenajimatel'ovi vzdy do 15. dni od dorudenia faktiry prenajimatel’om.

Najomca bude ndjomné uhradzat’ prevodnym prikazom na bankovy Gcet prenajimatel’a
alebo v hotovosti v pokladni prenajimatel’a. Prenajimatel je povinny minimalne 30 dni
pred uplynutim doby splatnosti najomného ozndmit' ndjomcovi pripadni zmenu
bankového spojenia.

Ak sa najomca dostane do omeskania, uhradi prenajimatelovi drok z omeskania vo
vySke 0,05% zdlzne] sumy za kazdy den omeSkania. Pre urCenie omeskania je
rozhodujuci termin pripisania thrady na bezny Gcet prenajimatel’a resp. termin thrady
v pokladni.

CLANOK V
Niklady na prevadzku a sluzby spojené s najmom priestorov

. Nijomca sa zavédzuje uhradzat' nasledovné ndklady na prevadzku a sluzby: tepelna
energia na vykurovanie prenajatych a spoloénych priestorov, elektrickd energia,
upratovanie spolo¢nych priestorov, vyvoz komunilneho odpadu, pripadne aj dal$ie
platby za poskytnuté sluzby, ktoré vzniknu pocas doby najmu.

. Rozsah poskytnutych sluzieb, $pecifikacia jednotlivych nakladovych polozZiek, sposob
vypoctu vysky ndkladov na prevadzku a sluzby a vypocet podielu ndgjomcov na tychto
nikladoch je v prilohe tejto zmluvy.

. Zalohové platby za poskytované sluzby bude ndjomca uhradzat’ mesacne vo vyske
50,00 €. Vyska zéloh sa urtuje na zaklade predbeznej kalkuldcie nakladov na prislusny
rok po zohl'adneni skutoénych nékladov a spotreby za predchadzajtci rok.

. Pre terminy a spdsob uhrady platia rovnaké podmienky ako pri dhradach nijomného,
ktoré sd uvedené v ¢lanku IV, ods. 2,4 a 5 tejto zmluvy.

Zalohové platby za sluzby budu zuctované podla skutoénych nakladov za
predchadzajuici kalendarny rok. Prenajimatel predlozi vyuctovanie do 31. marca
bezného roka.

. Prenajimatel’ ma pravo upravit’ zalohové platby v zavislosti na skuto¢nych nakladoch
a pri dprave cien vstupov (energie, paliva, DPH a pod.).

. Ndjomca uhradi podiel nakladov na revizie vykonané podla osobitnych pravnych
predpisov pripadajice a vztahujice sa na priestory, ktoré ma v najme.

. Individualne sluzby presahujlice ramec tejto zmluvy, ale s predmetom ndjmu suvisiace,
budu realizované na zaklade vzajomnej dohody prenajimatel’a a ndjomcu.

. V pripade, Ze najomca produkuje odpady zaradené do kategérie nebezpe¢nych odpadov,
je povinny zabezpec¢it' si ich odvoz a likviddciu individudlne uzatvorenim zmluvy

s odbornou organizaciou. Za dodrzanie noriem platnych pre nebezpeéné odpady
zodpoveda najomca.

CLANOK VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi priestor v uZivaniaschopnom stave. Nijomca
prehlasuje, 7e je oboznameny so sifasnym technickym stavom prenajimanych
priestorov, a Ze v takomto stave ich od prenajimatela prebera.

Néjomca je povinny predmet ngjmu uzivat’ tak, aby nedochadzalo ku $kodam.
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Prenajimatel’ je povinny predmet najmu udrziavat’ v uzivaniaschopnom stave.
Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpeéit drobné opravy, udrzbu a prace
sdvisiace s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

Vicsie opravy zabezpecCuje prenajimatel’ na vlastné naklady. Pokial' potreba vi&sich
oprdv bola vyvolana resp. sposobena najomcom, zabezpedi ich prenajimatel na
naklady najomcu.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skody tym sposobené a nemdze si uplatnit’ néroky, ktoré by mu ina¢ prinalezali pre
nemoznost’ alebo obmedzenti moZnost™ uzivat predmet najmu pre zavady, ktoré
podstatne alebo dlhsi ¢as zhor$uju uZivanie predmetu najmu.

Najomca je povinny znasat” obmedzenia v uZivani nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrzby predmetu najmu.

Ak ndjomca vynalozZil na predmet najmu néklady pri vaésej oprave alebo udrbe, ktord
je povinny vykonat’ prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak prace boli
vykonané so sthlasom prenajimatela, prifom boli dodrzané podmienky uvedené
v zakone ¢&. 50/76 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov.

Stavebné tpravy predmetu najmu moZe najomca vykonat len so shlasom
prenajimatela.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebni technickt
kontrolu predmetu najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode nijomcu alebo nim
poverenej osoby.

Po skonCeni najmu vrati najomca predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu.

Nédjomca ma prednostné pravo na prediZenie ndjmu po uplynuti doby najmu za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ak pisomne prejavi svoj zaujem v lehote
Siestich mesiacov pred skon¢enim doby ndgjmu uvedenej v €. I11 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznatenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomcu.

Néjomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatel’a pri zmene svojej pravnej
subjektivity, individualnych udajov, pripadne d’alsich zmien. ktoré maju vplyv na
sucinnost’ medzi u¢astnikmi zmluvy.

Najomca prebera na seba v sivislosti s predmetom najmu povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne platnych predpisov v oblasti ochrany zdravia a bezpe&nosti pri praci,
ochrany majetku a poziarnej ochrany. Akukol'vek $kodu, ktord vznikne v prenajatom
priestore abude sposobena najomcom alebo osobami, ktoré maji k nemu vztah
odstrani ndjomca na vlastné niklady (zamestnanec, zakaznik, pribuzny, pacient,
navstevnik a pod.). V opaénom pripade sa ndjomca zavizuje uhradit’ vzniknuta $kodu
a naklady na jej odstranenie v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatela.
Poistenie vnitorného vybavenia ahnutelného majetku, ktory je umiestneny
v prenajatom priestore, si zabezpec¢i ndgjomca na vlastné niklady.

Néijomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za
ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok v pritomnosti najomcu alebo
nim poverenej osoby.

Ndjomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podngjmu inému
subjektu bez stihlasu prenajimatera.



CLANOK VII
Skondenie najmu

Néajom uzavrety na dobu ur¢iti konéi uplynutim terminu.
Ngjom sa méZe ukon¢it’ dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim dohodnutej doby.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby, na ktord bola
uzavretd, ak:
a) najomca uziva ncbytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) nadjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluZby,
ktorych poskytovanie je spojen€ s nijmom,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor hrubo porusuju
pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstrianeni stavby, alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,
¢) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a.
4. Najomca mdze pisomne vypovedal zmluvu pred uplynutim doby, na ktori bola
uravreld, ak:
a) strati spdsobilost prevddzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo poru$uje povinnosti vyplyvajice z ¢lanku VI tejlo zmluvy,

s

5. Vypovedna lehota je 2 (dva) mesiace zo strany ndjomcu aj prenajimatel’a.
6. Vypovedna lehota zafina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLANOK VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch. Prenajimatel’ dostane 2 rovnopisy
a ndjomcea | rovnopis.

2. Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
o nidjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a d'alsimi vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi.

3. Zmeny adodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomni formu a platnost’ nadobudaju
podpisanim zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vvhlasuju, e tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej vbdle,
zmluva nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Spisskej Starej Vsi
dia 18.08.2022
[IOVE SPISSKABELAS o
Moskovska 8, SPISSKA BELA
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", Nijomca:




Priloha ¢.1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov
¢islo 157/2022

Néjomca:
renova Spisska Bela s.r.o., Moskovska 509/8, 059 01 Spisska Bela

Nebytové priestory: Dom sluzieb Slov. nar. povstania 139/86, SpiSska Stara Ves

L Rozpis mesacnych zalohovych platieb za sluzby na rok 2022
1. Naklady na vyrobu tepla: ..ocoiecvreennee 25,00 €
2. Naklady na elektrickil energin ..o 10,00 €
3. Vodné astoéné: 05,00 €
3. Upratovaniespol. priestorov: .o 10,00 €
Zaloha za mesiac: SR SR 50,00 €
IL. Specifikicia prenajatych priestoroy
Poschodie Oznadenie miestnosti Plocha miestnosti (m?)

I1. poschodie M20 18,00 m2






