ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretad dnesného dila z jednej strany medzi

Nazov: Rimskokatolicka cirkev Biskupstvo Nitra
Sidlo: Nam. Jana Pavla II. ¢. 7, 950 50 Nitra
ZastGpena:  Ing. Mgr. Martin Stofko, diecézny ekoném
ICO: 355 930 08,
DIC: 2021114722,
IC DPH: SK2021114722
IBAN: SK93 0200 0000 3500 0014 5162
(d’alej ako ,,prenajimatel*)

a z druhej strany medzi
Nazov: Univerzita Komenského v Bratislave
Sidlo: Safarikovo nam ¢&. 6, 814 99 Bratislava
ICO: 00397865
Zastapena:  prof. RNDr. Karol Mi¢ieta, PhD., rektor

a jej sticast'ou

Nazov: Univerzita Komenského v Bratislave
Rimskokatolicka cyrilometodska bohoslovecka fakulta (RKCMBF UK)
Sidlo: Kapitulska 26, 814 58 Bratislava
ICO: 00397865
ICDPH: SK2020845332
Zastipena:  ThDr. Ing. Vladimir Thurzo, PhD., dekan fakulty

(d’alej ako ,,najomca*)

CL 1.
Predmet najmu

. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti vedenych na LV ¢. 3318 pre kat. uz. Nitra a to:
i) stavby — dom so supisnym ¢islom 982 postavenej na parc. reg. C-KN ¢islo 75 na Samovej
ul.¢. 12 a

i) stavby — Maly seminar so stpisnym ¢islom 992 postavenej na parc. reg. C-KN ¢islo 98
na Pribinovom namesti ¢. 5.

CLIL
Nehnutel’nost’

. Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu nehnutel'nost’ — i) celd budovu — dom na Samovej
ul. ¢. 12 Specifikovant v ¢l. I. ods. 1. pism. i) tejto zmluvy a nehnutelnost’, ii) budovu —
Malého seminara na Pribinovom namesti ¢. 5 $pecifikovanu v ¢l. 1. ods. 1. pism. ii) tejto
zmluvy, okrem oddeleného traktu, ktory je vyznaCeny Vv prilohe ¢. 1, ktora tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto najomnej zmluvy.

. N4jomca tymto prehlasuje, Ze je podrobne oboznameny so skutocnym, ako aj prdvnym
stavom predmetnych nebytovych priestorov, uvedenych v ¢l. I. a ¢l. 1. ods. 1. tejto zmluvy
a tieto prebera do uzivania v takom stave, v akom sa nachadzaju v ¢ase podpisania tejto
zmluvy.



ClL. IIL
Ucel najmu

1. Ngjomca bude uvedené priestory uzivat za ucelom vzdeldvania, vedeckej a vyskumne;j
¢innosti a ubytovania Studentov najomcu.

CLIV.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory blizsie Specifikované v ¢l. 1. ods.1.
tejto zmluvy, na dobu neurciti. Najomny vztah zac¢ina plynat od 1. 8. 2018.

CL V.
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Vyska najomného za uzivanie nebytovych priestorov presne $pecifikovanych v ¢l. II. ods.1.
pism. 1) tejto zmluvy bola stanovena vzajomnou dohodou zmluvnych stran
vo vyske 10.800,- €/rok.

2. Vyska ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov presne Specifikovanych v ¢l. II. ods.1.
pism. ii) tejto zmluvy bola stanovena vzajomnou dohodou zmluvnych stran
vo vyske 34.000,- €/rok.

3. V cene najomného, podla ods. 1. tohto ¢lanku zmluvy, st zahrnuté poplatky za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru (teda poplatky za spotrebovanu elektricka energiu,
plyn, vodné, sto¢né a poplatok za odvoz komunalneho odpadu), deratizaciu, revizie
anevyhnutné kontroly plynovych a elektrickych zariadeni, ako aj revizia kominov
a tlakovych nadob, ktoré sa zavazuje hradit’ prenajimatel’.

4. V cene najjomného, podla ods. 2. tohto ¢lanku zmluvy, st zahrnuté poplatky za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru (teda poplatky za spotrebovanu elektricku energiu,
plyn, vodné, stocné apoplatok za odvoz komunalneho odpadu), deratizéciu, revizie
anevyhnutné¢ kontroly plynovych a elektrickych zariadeni, ako aj revizia kominov
a tlakovych nadob, ktoré sa zavizuje hradit’ prenajimatel’.

ClL VL.
Sposob platby najomného

1. N4gjomca sa zavizuje uhrddzat najomné V mesacnych splatkach, na zaklade faktar
vystavenych prenajimatel’om a to najneskor k 20. diiu v mesiaci.

C1. VIL
Sankcie
1. N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktord prenajimatel’ovi vznikla v stvislosti
s poruSenim povinnosti vyplyvajucich pre najomcu z tejto zmluvy, z predpisov o poziarnej
ochrane, zo zak.c. 116/1990 Zb. v platnom zneni, z Obcianskeho zakonnika a z platnych
VZN Mesta Nitry.

Cl. VIIL
Sposob uZzivania a povinnosti ucastnikov

1. Najomca moze prenechat, aj bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,
prenajaté priestory alebo ich Casti, do podnajmu.



2. Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu, uvedeny v ¢l. L. a II. ods. 1.
tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

3. Najomca sa zavizuje v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie prenajaté priestory na svoje
naklady udrziavat’.

4. Najomca nie je opravneny vykonat v prenajatych priestoroch stavebné upravy bez
predchadzajiceho pisomného povolenia prenajimatela. Najomca je teda opravneny
vykonat’ stavebné upravy prenajatych priestorov len s predchadzajucim pisomnym
stihlasom prenajimatel’a a to na vlastné naklady. Po skonceni najomného vztahu vrati
najomca prenajaté priestory na vlastné naklady do pévodného stavu, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

5. Ndjomca sa zavidzuje umoznit prenajimatelovi, respektive jeho zastupcom alebo nim
poverenym osobam, vstup do nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 1. a ll. ods.1. tejto
zmluvy, a to kedykol'vek vo vopred dohodnutom case, ked’ o to tento poziada, a to bud’
osobne prostrednictvom svojho zastupcu alebo prostrednictvom nim poverenej osoby.

6. Najomca sa zavézuje udrziavat’ chodnik pred prenajatym priestorom v stulade so vSeobecne
zavaznym nariadenim mesta Nitry, a to najma pokial’ ide o dodrZiavanie zasad zimnej udrzby
uvedeného chodnika.

7. N4jomca sa zavidzuje vykonavat’ samostatne vSetky drobné udrziavacie prace v nebytovych
priestoroch uvedenych v ¢l. 1. a Il. predmetnej zmluvy, ktoré tvoria predmet najmu a
taktiez vonkajSich stien stavebne suvisiacich s predmetnymi nebytovymi priestormi.
Drobnymi udrziavacimi pracami st drobné opravy, ktorych rozsah stanovuje
priloha nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z., drobnymi udrziavacimi pracami su aj opravy ak
naklad na jednotlivii opravu neprevysi sumu 1.000,- EUR, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov, pricom ndjomca to vykona prostrednictvom svojich
zamestnancov, avSak material potrebny k tymto drobnym udrziavacim pracam zabezpeci
prenajimatel’.

CL IX.
Iné povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel je d’alej povinny:

a) zabezpelit' zamestnancom a Studentom najomcu pristup do prenajatych priestorov;

b) informovat’ najomcu vopred o svojich aktivitach, ktoré by mohli narusit’ riadne uzivanie
prenajatych priestorov;

C) oboznamit’ najomcu s internymi platnymi predpismi z oblasti ochrany majetku BOZP
a s poziarnou dokumentaciou platnou pre predmetni nehnutelnost, ¢o ndjomca
potvrdzuje svojim podpisom na tejto nagjomnej zmluve;

d) umoznit najomcovi vhodné oznacenie seba a svojich ¢innosti, a to zvonka ako aj v ramci
spolo¢nych priestorov zvnutra, podl'a pisomného dohovoru s prenajimatel'om;

e) zabezpeCit  riadne  plnenie  sluzieb  spojenych  suzivanim  prenajatych
priestorov (poskytovanie el. energie, plynu, vody a pod.);

f) zabezpecit' poistenie predmetu najmu, nehnutelnych veci, poistenie $kod sposobenych
vandalizmom, prirodnym zivlom, kradeZou.

ClL X.
Iné povinnosti najomcu
1. Ngjomca je povinny:
a) riadne v zmysle tejto zmluvy platit’ dohodnuté najomné;
b) na svoje naklady zabezpecovat’ beznu udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych
oprav, aj stavebnych uprav;



€) nebezpecny odpad, ako napr. batérie, nednové trubice, olej, kyseliny, Zieraviny, lepidla,
obaly od olejov a pod., likvidovat’ v stlade so zakonom o odpadoch;

d) bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav na
prenajatom nebytovom priestore, ktoré ma vykonat’ a tieto, alebo aj iné nevyhnutné
opravy prenajimatel’ovi umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel’ovi vznikla;

e) odovzdat 1 sadu kliCov od prenajatych priestorov v zapeCatenej obalke
prenajimatel’ovi, K pouzitiu pre pripad likvidacie mimoriadnych udalosti, alebo
k zabraneniu ich bezprostrednej hrozby. O pripadnom pouziti kI'ai¢ov bude najomca
ihned’ informovany a 0 udalostiach bude spisany zapis;

f) dodrziavat' platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP a poziarnej
ochrany.

2. Najjomca je opravneny uzivat spoloéné priestory v primeranom rozsahu tak,
aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatelov.

3. N4jomca poisti na svoje naklady proti poSkodeniu, strate alebo zni¢eniu majetok vneseny do
prenajatych priestorov, a v pripade jeho poSkodenia, straty alebo zni¢enia svojim podpisom
tejto zmluvy prehlasuje, ze vSetky naklady s tymto vzniknuté si bude znasat’ sam.

4. Najomca, po oboznameni sa s predpismi BOZP podla ¢l. IX. ods. 1. pism. ¢), zodpoveda za
dodrziavanie bezpecnostnych, hygienickych, ekologickych podmienok, ako aj ochrany pred
poziarmi v zmysle zak.¢. 314/2001 Z.z. (predovsetkym § 4, 5, 59, 60, 61) a vyhlasky
Ministerstva vnutra ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii, V plnom rozsahu na predmete najmu
a zodpoveda za pripadné Skody a pokuty, ktoré by vznikli z nedodrziavania alebo porusenia
tychto povinnosti.

5. N4jomca sa zavézuje po skonceni ndjmu vratit’ prenajimatelovi prenajaté priestory v stave,
v akom ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa ucastnici nedohodli inak.

6. Prenajimatel’ si vyhradzuje aj pravo vstupu do prenajatych priestorov za i€asti ndjomcu, v
pritomnosti energetika, referenta PO a BOZP.

7. Najomca sa zavizuje prenajimatelovi ohlasit’ zmenu nazvu, sidla alebo Statutarneho
zastupcu najneskor do 30 dni od pravoplatnej zmeny.

8. Prenajimatel’ vykona vSetky ukony vzt'ahujlce sa na dan z nehnutel'nosti a uhradza tato dan
spravcovi dane Mestskému uradu v Nitre, ak je povinny takato dan uhradit’, vzh'adom na
¢innost’, ktorti vykonava. V pripade neuhradenia tejto dane, zodpoveda za Skodu, ktora tym
najomcovi spdsobi.

CL XI.
Skoncenie najmu, vypovedné dovody

1. Vypovedat’ predmetnii zmluvu je opravnena kazdd zo zmluvnych stran a to bez udania
dovodu.

2. Vypovedna doba je jeden rok, priCom tato doba nesmie skoncit’ v priebehu akademického
roku.

3. Vypovedna doba zac¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, kedy bola
vypoved doru¢enad druhej zmluvnej strane. Vypovedna doba sa skonéi uplynutim doby
uvedenej v odseku 2. predmetného ¢lanku.

4. Pocas trvania najmu moézu ucastnici pisomne vypovedat zmluvu z dévodu poruSenia
ktorejkol'vek z povinnosti ulozenych t¢astnikom touto zmluvou, porusenim ktoréhokol'vek
zévizku ulozeného touto zmluvou obom ucastnikom predmetnej zmluvy a tiez z ddvodov
uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdk. ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov, a to



V jednomesacnej vypovednej dobe, pocitanej od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.

5. V pripade Zze ndjomca meska s platenim najomného, alebo so zaplatenim odplaty za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru o viac ako 14 (slovom $trnast’) dni, alebo najomca
porusi niektort zo svojich povinnosti uvedenu v tejto zmluve, je prenajimatel’ opravneny
vypovedat tito ndjomnu zmluvu okamzite.

6. Zmluvné strany mozu platnost’ predmetnej zmluvy ukoncit' aj dohodou, ktord musi mat
pisomnu formu.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

—

. Vypoved’ sa povazuje za doru¢enti aj momentom ked’ sa zasielka vrati druhej zmluvnej strane

ako nedorucend, aj ked’ sa ndjomca o ulozeni nedozvedel.

2. Ak niektory z ucastnikov predmetnej zmluvy odmietne vyssie uvedent vypoved’ prevziat,
vypoved’ sa povazuje za doruc¢ent diiom, ktorym ucastnik predmetnej zmluvy odmietol jej
prevzatie.

3. Ak najomca nevyprazdni nebytové priestory uvedené v ¢l. 1. all. ods.l. tejto zmluvy,
najneskor do posledného dna vypovednej doby, zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky veci,
ktoré sa v nebytovych priestoroch nachadzajt, budi povazované za odpad a prenajimatel’
ma pravo tieto priestory vypratat’, pricom je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vSetky naklady
spojené s vypratanim tychto nebytovych priestorov, v lehote troch dni odo dia, ked” ho nato
prenajimatel’ vyzve. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze za $kody vzniknuté s vypratanim
zo strany prenajimatel’a nebude ndjomca vyzadovat’ ziadnu vecnt alebo finanénu nahradu.
Najomca podpisom tejto zmluvy déava sthlas prenajimatel'ovi s vypratanim touto zmluvou
prenajatych nebytovych priestorov.

4. Ucastnici tejto zmluvy sa dohodli, e v pripade skon&enia najmu, ktory vznikol na zéklade
tejto zmluvy, vysSie uvedeny ndjomca nemd narok na uhradu investicii vynaloZzenych na
vykonanie stavebnych uprav, na vykonanie ktorych by aj pripadne v budicnosti dal
prenajimatel’ suhlas a nie je ani opravneny pozadovat’ protihodnotu toho o ¢o sa zvysila
hodnota nehnutelnosti uvedenych v ¢l. 1. a 1l. ods.1. tejto zmluvy.

5. Po skonceni n4jmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatel’ovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak sa ¢astnici nedohodli inak.

6. V pripade akychkol'vek pochybnosti alebo nezrovnalosti vo vymere, sa pre Ucely tejto
zmluvy, vzdy vychadza z vysky najomného, stanoveného v ¢l. V. tejto zmluvy, za Cast’
nehnutelnosti, ktord sa touto zmluvou prenajima najomcovi a ktora je najjomcovi zndma
Z osobnej obhliadky vykonanej pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy.

7. Kde je v predmetnej zmluve uvedené ustanovenie o splatnosti najjomného, mysli sa tym
suma pozostavajica z ndjjomného za ten — ktory mesiac. Nesplatenie odplaty za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru v stilade s €l. V. ods. 4. sa povazuje za nezaplatenie
asti ndjomného.

8. V pripade, ak by pocas trvania nidjomného vztahu prenajimatel’ rozhodol o pripadnom
predaji predmetnej nehnutel'nosti, mé najomca predkupné pravo.

9. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadia sa pravne vzt'ahy z nej vyplyvajuce a
vznikajuce zak. ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni a tiez prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

10. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom

nasledujiicim po dni zverejnenia zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom

vlady SR.



11. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

12. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vyhlasuju Ze ich sposobilost’ na pravne tkony nie je

nijakym sposobom obmedzend, S obsahom predmetnej zmluvy sthlasia, a ked’ze tato je

v sulade s ich slobodnou a vaznou vol'ou, tito na znak tohto, dne$ného dia vlastnoruc¢ne v troch

vyhotoveniach podpisali. Jedno vyhotovenie zmluvy obdrzal prenajimatel’ a dve vyhotovenie

zmluvy obdrzal ndjomca.

V Nitre dia ................ V Bratislave dia ................

Prenajimatel’ Najomca
Univerzita Komenského v Bratislave
prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor

Univerzita Komenského v Bratislave
Rimskokatolicka cyrilometodska bohoslovecka fakulta
ThDr. Ing. Vladimir Thurzo, PhD., dekan



