Najomna zmluva &. 27175/2022/0M/101

uzavretd v sillade sustanoveniami § 685 anasl. Ob&ianskeho zdkonnika & 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich prévnych predpisov v sulade so Vieobecne zaviznym nariadenim mesta Levoda & 3/2020

o pridelovani mestskych najomnych bytov v zneni neskorsich predpisov a ostatnych stvisiacich
platnych pravnych predpisov.
CLL

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Mesto Levoca,
Zastipené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primatorom mesta
So sidlom: Namestie Majstra Pavla &. 4, 054 01 Levoca
ICO: 00 329 321
DIC: 2020717754
Bankové spojenie: VsSeobecnd iverova banka a. s., Bratislava, pobocka Spisska Nova Ves,
Cislo uétu: 30037592/0200
IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592

(d’alej len ,, prenajimatel’ )

a

Najomea :

Meno a priezvisko:
Narodena:

Rodné ¢islo:

Rodinny stav:

Trvale bytom:

(d’alej len ,,ndjomca*)

Maria RiSov4, rod. SurZinova

Prenajimatel a ndjomea sa v d’alSom texte zmluvy spolo&ne oznaduju aj ako ,,zmluvné strany*,

CL 1L
PREDMET ZMLUVY

Pévodné zmluva medzi prenajimatelom a nidjomcom bola uzatvorena diia 02.10.2020 na ziklade
rozhodnutia Primédtora mesta &. sek 1/10/2020 zo diia 01.10.2020. V stilade so Veobecne zaviznym
nariadenim mesta Levoca &. 3/2020 o pridelovani mestskych najomnych bytov v zneni neskor$ich
predpisov tymto nidjomca a prenajimatel uzatvaraji opakovant nagjomntt zmluvu za niZfie
uvedenych podmienok.

Predmetom tejto zmluvy je tprava prav a povinnosti zmluvnych stran stvisiacich so zavizkom
prenajimatel'a prenechat’ predmet najmu 3pecifikovany v &L, IIL tejto zmluvy do uZivania najomcovi
aso zavizkom néjomeu platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu odplatu (ndjomné)
a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

CL IIL
PREDMET NAJMU

Predmetom nédjmu je jednoizbovy byt &. 5, kategéria 1., nachadzajici sa na 1. poschodi bytového
domu, so sip. ¢islom 51, na ulici Namestie Majstra Pavla &. 51, 054 01 Levoca, postaveného na
parc. €. KN C 36,37 — zast. pl. a nddv., s vymerou 436 m?*a 182 m?,v k. 0. Levoga, ktory je zapisany
na LV ¢&.1, vedenom Okresnym tradom, katastrdlnym zakonom v Levodi, v katastrilnom tzemi
a obci Levoca (d’alej aj ,,predmet ngjmu).
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Presny a podrobny opis stavu predmetu najmu a prisluenstva obsahuje zépisnica o prevzati bytu,
ktoré tvori prilohu €. 1 k zmluve.

CLIV.
ROZSAH A UCEL NAJMU

Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti, maju popri prave uzivat’ predmet
najmu aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu najomcovi do uZivania vyluéne za t¢elom byvania.
Najomca sa zavizuje, Zze predmet ndjmu bude uzivat’ v stilade s dohodnutym tcelom byvania.

CL V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomcovi byt vstave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uZivanim bytu.

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej domécnosti su povinni udrZiavat’ byt, spolotné
priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim
bytu spojené.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie,
zabezpecujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré¢ ma
znasat’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny, ma nijomca pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho nahradu
ucelne vynaloZenych nakladov.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou Gdrzbou bytu upravuje osobitny
predpis (nariadenie vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika).

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu.

Néijomca nesmie vykonat’ stavebné Upravy ani infl podstatn(i zmenu v byte a na jeho prisluSenstve
bez pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ndjomcovi nevznikd narok na
uhradu ndkladov spojenych so zhodnotenim predmetu n4jmu, ani na protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sihlasom najomcu. Tento sithlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’
vykondva také upravy na prikaz prislu$ného organu §tatnej spravy, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodévku studenej vody za dva a viac
mesiacov ma prenajimatel’ prdvo ndjomcovi bytu zastavit’ dodavku vody.

Najomca je povinny véas uhradzat’ ndjomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu.

Najomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu.

Néijomca je povinny odstranit’ zavady a poS§kodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady
a poskodenia odstranit’ na ndklady najomcu.

Néajomca je povinny hlésit’ prenajimatelovi zmeny v pocte osob byvajicich v predmete najmu
a ostatné skutoCnosti, rozhodujice pre uréenie vySky uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu ndjmu do jedného mesiaca od ich vzniku.
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Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla gkoda. Néjomcea je povinny dat’ predmet
najmu poistit’' na vlastné nalady.

Néjomea je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat platné pravne predpisy, a to najmai
predpisy BOZP, poziamnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia.

Nijomca je povinny dodrziavat zikon ¢&. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov v zneni
neskorSich predpisov.

Néjomca sa musi zdrZat’ vietkého, &im by nad mieru primerant pomerom obt’aZoval iného alebo
¢im by véZne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najmé nesmie nad mieru primerani pomerom
obtaZovat' susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi
a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

V pripade, ak konanim nijomcu alebo 0s6b, ktoré s nim #iji v domacnosti déjde k poskodeniu,
Ciastoénému alebo wpInému znefunkéneniu vyhradeného technického zariadenia — vytahu,
nachadzajiceho sa v spoloénych priestoroch bytového domu, je najomca povinny nahradit’
prenajimatel'ovi v plnej viSke naklady vynaloZené na opravu vytahu.

Najomca sa zavizuje, Ze potas celej doby trvania ndjomného vztahu umo¥ni vstup do bytu osobam
zabezpeCujucim vykon odbornej prehliadky askisky vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych a plynovych. V pripade, ak ndjomca ani po opakovanej vyzve prenajimatel'a neumoZni
vykonanie odbornej prehliadky a skisky, nijomca splnomociiuje prenajimatela na ukondenie
zmluvy o pripojeni elektriny a plynu, o spdsobi zénik zmlav o dodavke elektriny a plynu. Néklady
na opatovneé pripojenie elektriny a plynu zn4sa najomca.

Négjomea sa zavizuje, ¢ ku diiu ukondenia nijomného vztahu ukondi aj zmluvy o dodavke
elekiriny. Pre pripad, ak by ndjomca tento svoj zavizok nedodrzal, tymto splnomociiuje
prenajimatela, aby v jeho mene ukonéil zmluvy o dodavke elektriny.

Nijomca je povinny odovzdat' byt vstave vakom ho prevzal s pribliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uzivania.

ClL VL

NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENTA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Spdsob vypoctu najomného, vy¥ku ndjomného, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny
jednostranne zvysit' vySku najomného a zmenit' d’alSie podmienky ustanovuju osobitné predpisy,
ktorymi st Opatrenie Ministerstva financii SR z 28.01.2003 &. R-1/2003, ktorym sa meni vymer
Ministerstva financii SR z 12.03.1996 ¢&. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskor§ich predpisov a Vieobecné zavizné nariadenie mesta &. 3/2020 o pridelovani
mestskych ndjomnych bytov v platnom zneni.

Ro¢né najomné predmetu najmu predstavuje sumu vo vyike 340,56 eur, pred vyuctovanim, pri
podpise tejto zmluvy, ¢o mesa¢ne predstavuje sumu vo vyske 28,38 eur ku ditu uzavretia tejto
zmluvy. Presny sposob vypodtu najomného je Specifikovany v evidenénom liste a v mesatnom
zalohovom predpise platieb.

Roiné dhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu predstavuji sumu vo vyske 955,44
eur, pred vyuctovanim, pri podpise tejto zmluvy, o mesaéne predstavuje sumu vo vyske 79,62
eur ku dilu uzavretia tejto zmluvy. Presny spdsob vypoitu tthrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je $pecifikovany v evidenénom liste a v mesaénom zalohovom predpise platieb.
Prenajimatel’ je opravneny vzdy po vya&tovani upravit’ dohodnutt sumu thrad za sluzby spojené
s uZjvanim predmetu najmu a do budicna v#dy na za&iatku kalendérneho roka alebo jeho priebehu
v zavislosti od nérastu cien sluZieb (vyuctovanie za sluzby spojené s uZivanim predmetu njmu sa
robi raz roéne do 31.05. nasledujiiceho roka).

Prenajimatel’ vykon4 raz roéne riadne vyudtovanie thrad za sluzby spojené s uZivanim predmetu
néjmu. Néjomea sa zavézuje, Ze nedoplatok uhradi prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorudenia
rocncho vyuétovania Ghrad za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu. Prenajimatel’ sa
zavézuje, Ze preplatok vrati ndgjomcovi do 30 dni odo diia dorudenia roéného vyu€tovania Ghrad za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu sa platia vo forme preddavkov spolu
s ngjomnym, taktieZ podl'a evidenéného listu a mesa&ného zalohového predpisu platieb. Ndjomné
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athrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu st splatné mesacne pozadu, do 5. diia
nasledujiceho mesiaca. Ak najomca nezaplati najomné alebo UGhradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu ndjmu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej v§ak 0,83 eura
za kazdy i zafaty mesiac ome§kania.

Cl. VIL
TRVANIE A ZANIK NAJMU

Prenajimatel’” prenechidva najomcovi Predmet ndjmu na uZivanie na dobu uréiti — 1 rok od
05.10.2022, nie vSak skor ako nadobudne tito zmluva Géinnost’ a trva do 04.10.2023 (d’alej len
»doba najmu‘).

Néjomca mé pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych
v tejto najomnej zmluve a nenaplitani ustanoveni § 711 ods. 1 pism. c), d), €) a g) Ob&ianskeho
zadkonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

O moZnosti uzatvorit' opakovane najomnu zmluvu podl'a ods. 2 tohto ¢lanku prenajimatel’ 0oznami
najomcovi pisomne.

Néajom bytu, ktory je predmetom najmu tejto zmluvy zanikne:

uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzavreta,

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypovedou, pri¢om nijom bytu, skon¢i uplynutim vypovednej lehoty, ktord je tri
mesiace a zaéina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
dorucend vypoved..

Ak zanikne ndjom bytu, ndjomca je povinny byt odovzdat’ prenajimatel’ovi najneskdr ku ditu zaniku
najmu bytu.

Néjomnu zmluvu mdZze prenajimatel’ pisomne vypovedat len z ddvodov uvedenych v § 711
Obdianske zékonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

CL. VIIL
ZLEAVA Z NAJOMNEHO

Najomea ma pravo na primerant zf'avu z najomného, dokial’ prenajimatel’ napriek jeho pisomnému
upozomeniu neodstrani v predmete n4jmu alebo dome zavadu, ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as
zhor§uje ich uZivanie. Pravo na primeranud zI'avu ma najomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho uZivanie
predmetu najmu zhorsilo.

Najomca nema narok na z'avu z najomného, z dévodov, ktoré vznikli na jeho strane.

Rovnaké pravo ma najomca, ak stavebnymi upravami v dome sa podstatne alebo po &as zhoria
podmienky uZivania predmetu najmu alebo domu.

Pravo na zlavu z ndjomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nijmu
treba uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo
do Siestich (6) mesiacov od odstranenia zavad.

CLIX.
SPOLOCNY NAJOM BYTU

Byt, ktory je predmet najmu podl'a tejto zmluvy mbze byt v spolo€nom najme viacerych o0séb.
Spolo¢ni ndjomecovia maju rovnaké prava a povinnosti.

Spolo¢ny najom vznikd tiez dohodou medzi doteraj§im najomcom, dalSou osobou a
prenajimatel'om.

Bezné veci tykajice sa spoloéného ndjmu bytu mdze vybavovat’ kazdy zo spoloénych ndjomcov.
V ostatnych veciach je potrebny sthlas vetkych, inak je pravny ukon neplatny. Z pravanych ikonov
tykajiicich sa spoloéného ndjmu bytu st opravneni a povinni vietci spolo¢ni ndgjomcovia spolocne
a nerozdielne.



4. Ak sa za trvania manZelstva manZelia alebo jeden z nich stant ndjomcami bytu, vznikne spoloény
najom bytu manZelmi,

5. Ak sa niektory zmanZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom
manzelom spoloény najom bytu uzavretim manZelstva.

CL X.
PODNAJOM BYTU

Nijomca sa zaviizuje, Ze najommy byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho ast’ nie je opravneny
prenechat’ do podnéjmu tretej osobe. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré je jednym zo zékonnych dévodov vypovedania najomnej
zmluvy.

CL XI.
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca sa zavézuje, Ze v pripade, ak bude poéas uZivania predmetu najmu bez sithlasu prenajimatel’a
v predmete najmu odpojena el. energia z ddvodu na strane najomcu, zavidzuje sa ndjomca nahradit”
prenajimatelovi nim vynaloZené néklady spojené sobnovenim a zapojenim elektrickej energie
(odborna prehliadka a skiiska el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

C1. XII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobtda uinnost’ diia 05.10.2022, za podmienky jej predchadzajiuceho zverejnenia

v Centralnom registri zmhiv v sulade s § 5a ods. 6 zékone &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe

k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zikonov.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze su spdsobilé na pravne tikony.

4. Této zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych su dva (2) pre
prenajimatel’a a jedno (1) pre ndjomcu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len po
vzajomnej dobode zmluvnych stran a to formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve, s vynimkou
zmien, tykajacich sa vySky najmu a thrad za poskytované sluzby /vid’ €1, VI. tejto zmluvy/, kedy
je prenajimatel’ opravneny jednostranne vykonat zmeny a doplnky tejto zmluvy na ziklade
platnych pravnych predpisov.

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika & 40/1964 Zb. v platnom zneni a ostatnych pravnych
predpisov platnych na Gizemi Slovenskej republiky.

7. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. €. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informéacidm v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim
obsahu tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany prehlasuji, e tito zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze bola nimi preéitana, je im zrozumitelnd, vyjadruje ich vélu a preto ju na znak
sihlasu slobodne a vaZne svojim podpisom potvrdzujt.

15000 104 2622
| 11 3512 o | 714819
V Levodi, dia: ........ et ' _\_V Levodi,diia: ...ccoovevvvvvreeenneannnn..

D

Mesto Levoca, zastapepfié Maria RiSova
primatorom mesta
Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA








