6600000212

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
a
NAJME, SPRAVE A OBSLUHE TECHNOLOGIE
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov a podla ust. § 269 ods. 2 zdkona €. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,zmluva“)

medzi:
Obchodné meno: Urad pre dohl'ad nad zdravotnou starostlivostou
sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava — mestska ¢ast RuZinov
ICo: 30796 482
DIC: 2021904456
IC DPH: nie je platitefom DPH
Bankové spojenie:
IBAN:

zriadend zdkonom ¢. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohfade nad zdravotnou
starostlivostou a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
v mene ktorej kona Ing. Renata Blahovda, MBA, FCCA, LL.M., predsednicka uradu

(dalej len , prenajimatel”)

a
Obchodné meno: MH Teplarensky holding, a.s.

sidlo: Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto
ICo: 36 211 541

DIC: 2020048580

IC DPH: $K2020048580

IBAN:

BIC{SWIFT): TATRSKBX
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava | v oddiele Sa vloZka ¢. 7386/B
v mene spolocnosti konaju Ing. Marcel Vratny, generalny riaditef

Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel

(dalej len ,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca spolocne dalej aj len ,,zmluvné strany”)
PREAMBULA

S a¢innostou ku diiu 1.5.2022 doslo k fuzii Siestich $tatnych teplarenskych spolo¢nosti:
Bratislavska teplarenskd, a.s., Trnavskd tepldrenska, a.s., Zilinskd teplarenskd, a.s., Martinska
teplarenskd, a.s., Zvolenskd tepldrenska, a.s. a MH Teplarensky holding, a.s. (predtym Teplaren
Kosdice, a.s. v skratke TEKO, a.s.) do jednej nastupnickej spoloc¢nosti MH Teplarensky holding
a.s.. Fuzia bola realizovana formou zlucenia spolo¢nosti, o znamenda zanik piatich (5)
teplarenskych spolo€nosti - Bratislavska teplarenska, a.s., Trnavska teplarenska, a.s., Zilinska
tepldrenskd, a.s., Martinskd teplarenska, a.s., Zvolenska teplarenskd, a.s. a od 01.05.2022 ich
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

zlicenie do jednej nastupnickej spoloénosti, ktorou je MH Tepldrensky holding, a.s. ako
univerzalny pravny nastupca vietkych zaniknutych teplarenskych spoloénosti. S G¢innostou
od 1.5.2022 doslo vddsledku univerzainej sukcesie k prechodu prav a povinnosti zo
zaniknutych tepldrenskych spolo¢nosti na nastupnicku spolo¢nost MH Teplarensky holding,
a.s., ktory vstupuje do prdv a povinnosti zaniknutych teplarenskych spolognosti ako u&astnikov
zmluvnych vztahov.

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budova, sup. ¢islo: 1903 nachédzajuca sa
na Ipelskej ul. v KoSiciach, ktord je postavend na pozemku, parcela reg. ,,C” ¢. 1/7 o vymere
689 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidované Okresnym uradom Kogice,
katastralnym odborom na LV €. 16203 vedenom pre okres: Kosice 1l, obec: Kosice -

Zapad katastrdlne Uzemie: Terasa (dalej len ,nehnutelnost™).

V nehnutelnosti sa nachadza nebytovy priestor €. 004 o vymere 40 m?, v ktorom je umiestnena
odovzddvacia stanica tepla OST 11410 (dalej len ,0ST“). Nebytovy priestor je polohovo
vyznaceny v nakrese, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy (dalej len ,priestory”). Prenajimatel
je zdroveri vlastnikom technolégie OST 11410.

Podrobny zoznam technoldgie vratane hranice preberaného tepeino-technického zariadenia
bude uvedeny v preberacom protokole podfa ¢l. 3 ods. 3.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechdva najomcovi do
odplatného uzivania priestory Specifikované v odseku 1.2 tohto ¢lanku zmluvy, ako aj
technoldgiu OST (dalej spolu len , predmet najmu”) a ndjomca sa zavazuje platit za uZivanie
predmetu najmu prenajimatefovi dohodnuté najomné podfa ¢l. 4 tejto zmluvy.

UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania predmet ndjmu za ulelom prevadzkovania
OST uréenej na dodavku tepla na Ustredné karenie (UK) a pripravu teplej uZitkovej vody (TUV)
pre nehnutelnost.

Nédjomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny v prenajatych priestoroch prevadzkovat zdroj
tepla, ktory je predmetom ndjmu, vrdtane prava, resp. povinnosti tento zdroj tepla odborne
spravovat, obsluhovat, udrziavat, opravovat, obnovovat, modernizovat a rekonstruovat tak,
aby bola zabezpedend optimalizdcia prevddzky OST, zaruéend jej bezpeénost, bezporuchovost
a ¢o najdlhsia Zivotnost vratane zabezpeclenia efektivnosti zdroja vykurovacieho systému OST.

Ndjomca sa zavazuje predmet najmu uZivat v stlade s predmetom svojej ¢innosti a v silade
so vieobecne zadvaznymi pravnymi predpismi, najma zakonom ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o tepelnej energetike”), vyhlaskou
Ministerstva prdce, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky ¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,vyhlaska ¢. 508/2009 Z. z.“), vyhlaskou Slovenského uradu bezpecnosti prace ¢.
25/1984 Zb. na zaistenie bezpeclnosti prace v nizkotlakovych kotolniach v zneni neskorsich
predpisov, vyhlaskou Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky ¢. 152/2005 Z. z. o
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2.4

2.5

2.6

ur¢enom Case a o urcenej kvalite doddvky tepla pre koneéného spotrebitela v zneni neskorsich
predpisov, v rozsahu zodpovedajicom konkrétnemu prevadzkovanému zariadeniu.

Ndjomca si na vlastné naklady zabezpedluje vietky uradné ainé povolenia potrebné podia
prislusnych pravnych predpisov a technickych noriem na prevddzkovanie svojej ¢innosti
suvisiacej s predmetom ndjmu v sulade s G¢elom najmu. Ndjomca bude pocas celej doby
najmu udrZiavat vietky tieto povolenia v platnosti, zabezpedi, Ze ¢innost bude vykonavana
v stlade s pravnymi predpismi atechnickymi normami SR ana poZiadanie ich predloZi
prenajimatefovi. NemozZnost prevadzkovat cinnost ndjomcu z dévodu absencie tychto
povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti vyplyvajtice pre
nadjomcu z tejto zmluvy. Ndjomca sa v predmete ndajmu zdrZi vykondvania takej ¢innosti, ktora
zaklada trestnopravnu alebo priestupkovl zodpovednost alebo porusenie pravnych predpisov
SR.

Ndjomca v ramci predmetu zmluvy vykond a zabezpedi odbornt sprdavu, odbornd obsluhu
a odbornu udrzbu OST v nasledujucom rozsahu:

a) dennd kontrola OST

b) nastavovanie parametrov UK a TUV v zmysle poZiadaviek prenajimatela,

c) drobny prevadzkovy servis OST - pod pojmom drobny prevadzkovy servis sa rozumie
rozsah ukonov a ¢innosti priamo suvisiacich so zabezpe¢ovanim prevadzkyschopnosti OST
ako je najma pretesiiovanie prirubovych spojov, premazadvanie uzatvaracich armatur,
odkalovanie, odstrafiovanie zdvad a pordch malého vyznamu vratane casti elektro a
Casti merania areguldcie, vratane spotrebného materidlu potrebného k obsluhe a
prevadzkovému servisu OST,

d) dadriba OST - pod pojmom udrzba sa rozumie rozsah Gkonov a ¢innosti vaésieho rozsahu
zamerané na zachovanie bezpecnej, spolahlivej a hospodarnej prevadzky OST (vymena
opotrebovanych ¢asti), odstrariovanie portch a havarii vacSieho vyznamu (najma vymena
ohrievacov vody, oprava alebo vymena Cerpadiel, regulaénych ventilov, expanznej nadoby
a iné) vratane materidlového zabezpedenia Gdrzby,

e) profylaktika a priprava zariadenia vymennikovej stanice na vykurovaciu sezonu (vykonava
sa 1x ro¢ne pred zaiatkom nabehu na vykurovanie),

f) vedenie prevddzkovej evidencie (denny prevadzkovy zdznam vymennikovej stanice),

g) udriZiavanie poriadku a Cistoty v priestoroch OST,

h) kontrola priestorov prenajimatela, v ktorom sa OST nachddza z hlfadiska bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany,

i) nepretrZitd 24-hodinova havarijna sluzba a pohotovost.

Ndjomca je povinny zabezpelit odborné prehliadky aodborné skusky vyhradeného
technického zariadenia OST v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. v nasledovnom rozsahu:

a) opakovana vonkajsia prehliadka tlakovych zariadeni vymennikovej stanice 1 x
ro¢ne

b) skuska tesnosti primarnej Casti vymennikovej stanice v zmysle technickych
podmienok 1 x roCne

c) tlakova skuska 1x za 5 rokov

d) elektrorevizia 1x za 3 roky

e) uradna skugka 1x za 10 rokov
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3.1,

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

DOBA NAIMU

Prenajimatel je povinny odovzdat a ndjomca prevziat predmet ndjmu v def zalatia najmu.
O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom uvedd

najma:

a) stav, vakom sa predmet ndjmu nachddza v defi odovzdania nadjomcovi;

b) stav meracov médii, ak sa v priestoroch nachéadzaju;

c) zoznam zariadeni a ich stav;

d) poznamka o odovzdani kli¢ov od priestorov;

e) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatel alebo ndjomca;
f)  miesto a datum spisania protokolu;

g) podpis prenajimatela a ndjomcu.

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu 48 mesiacov, pricom ndjom sa zacina driom 1.10.2022.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a)
b)
c)

d)

f)

uplynutim doby trvania najmu podla ods. 3.2 tohto ¢lanku zmluvy,

pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu, _
pisomnou vypovedou po uplynuti vypovednej doby s tym, Ze tito zmluvu je oprdvnend
vypovedat kaida zo zmluvnych stran len z dévodov uvedenych v ods. 3.4. a 3.5. tohto
¢lanku zmluvy. Vypovedna doba je trojmesacnd a zacdina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
druhej zmluvnej strane;

z dévodov podfa § 14 pism. a) alebo c) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o najme NP“),
odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v ods. 3.6 a 3.7 tohto ¢lanku
zmluvy, alebo ak ktordkolvek zo zmluvnych strdn podstatnym spdsobom porusuje
povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Odstlpenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne,
inak sa nan neprihliada,

z inych dévodov ustanovenych zakonom alebo touto zmluvou.

Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 Zakona
o ndjme NP.

Néjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak

strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet ndjmu prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, najmd ak
neodovzda ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené uZivanie a tcel
stanoveny v tejto zmluve,

Ndjomca je oprdvneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, Ze

v lehote 120 dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy neziska od Uradu pre
regulaciu sietovych odvetvi povolenie na vyrobu a rozvod tepla pre odovzdavaciu stanicu
tepla; alebo

prenajimatel bez zdvainého a preukdzatelného dévodu nedd ndjomcovi sthlas podia
ustanoveni ¢ldnku 7. ods. 7.5 tejto zmluvy ani v nahradnej primeranej lehote, ktora
nesmie byt kratsia ako 7 dni.

Prenajimatel je oprdvneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, Ze
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- jendjomcavomeskanis plnenim pernaZnej povinnosti podla tejto zmluvy o viac ako 15 dni
a po tom ako prenajimatel ndjomcu na moZnost odstipenia od zmluvy z tohto dévodu
vopred pisomne upozornil,

- ndajomca porusil povinnost nepefiaznej povahy vyplyvajlicej mu z tejto zmluvy v pripade
ak ndjomca povinnost nesplni ani do 3 dni odo diia doruéenia vyzvy prenajimatela.

3.8 Prenajimatel (resp. jeho préavny ndstupca) ani ndjomca nie s opravneni vypovedat tito zmluvu
pocas platnosti a u¢innosti Zmluvy o dodavke a odbere tepla €. 43001202 uzatvorenej medzi
prenajimatefom a ndjomcom, ktorou sa zabezpecuje dodavka tepla a teplej uZitkovej vody pre
nehnutelnost, iba ak z dévodov podla § 9 ods. 2 a 3 Zdkona o ndjme NP.

3.9 Sohfadom na znenie § 275 ods. 3 zdkona ¢ 513/1991 Zb.  Obchodny zdkonnik
v platnom zneni sa zmluvné strany dohodli, Ze tdto zmluva (dalej aj len ,vedlajsia
zmluva“) ma vo vztahu k Zmluve na dodavku a odber tepla & 43001202 uzatvorenej medzi
prenajimatefom a ndjomcom — dodavatefom tepla (dalej aj len ,hlavna zmluva“), postavenie
zavislej zmluvy. Ak déjde kskonceniu alebo zaniku hlavnej zmluvy povaZuje sa to za
skuto¢nost majicu za nasledok bezprostredny zanik vedlajsej zmluvy. .

3.10V pripade  skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat predmet najmu
prenajimatelfovi najneskor do 5 pracovnych dni od skonéenia ndjmu v stave, vakom ho od neho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie vratane vsetkych kftucov, ktoré boli najomcovi
v stvislosti s ndjmom priestorov na zaklade tejto zmluvy odovzdané, a to osobitnym pisomnym
protokolom.

i ‘%»@!ﬁ\%’ i

4. NAJOMNE

41 Néjomné za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy bolo stanovené dohodou zmluvnych
stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov na sumu vo vy$ke
1,- EUR (slovom: jedno euro) rocne bez DPH.

4.2 K dohodnutej vyske ndgjomného bude fakturovana DPH v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov v sadzbe platnej ku driu vzniku danovej
povinnosti.

4.3 Vyska ndjomného podla odseku 4.1 tohto ¢ldnku zmluvy je pevna a je nemenna pocas celej
doby n3ajmu.

4.4 Cena za odber elektriny nie je zahrnuta v ndjomnom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca
na vlastné naklady zabezpedi osadenie podruZného elektromeru. Prenajimatel sa zavazuje
zabezpedit elektricku energiu pre riadny chod OST, ktord bude merana podruznym meranim
a refakturovana ndjomcovi podfa ¢l. 5 ods. 5.1 tejto zmluvy).

5. FAKTURACIA A PLATOBNE PODMIENKY

5.1 Na zaklade dohody zmluvnych stran bude najomné podla ¢l. 4 ods. 4.1 zmluvy uhrddzané na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom ro¢ne pozadu, vidy do 31.12. prislusného
kalendarneho roka, za ktory sa najomné a sluzby spojené s ndjmom uhradzaju. Cenu za sluzbu
spojent s najmom podla ¢l. 4 ods. 4.4 (v pripade podruzného merania uvedeného v ¢l. 4 ods.
4.4 zmluvy) sa zavdzuje najomca platit prenajimatelovi $tvrtro¢ne pozadu na zaklade fakttry
vystavenej prenajimatefom podia skutocnej spotreby, ato na zaklade cien fakturovanych
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5.2

53

5.4

55

5.6

5.7

a vyuctovanych doddvatefom predmetnej sluzby. Ndjomca suhlasi, Ze cena tejto sluzby mu
bude prenajimatefom Uétovana v sulade s jednotkovymi cenami a vyucétovaniami dodévatela.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom spdsobe vypocltu: skutond mesacna spotreba
elektrickej energie [kWh] namerand na podruinom elektromere bude vyndsobend
jednotkovou cenou za 1 kWh [€/kWh] vypoditanou zvyUétovacej faktury dodévatela
elektrickej energie za prisluSny mesiac. Jednotkova cena [€/kWh] = cena za dodané mnoZstvo
elektrickej energie bez DPH [€] / dodané mnoistvo elektrickej energie [kWh]. K celkovej cene
sa pripocita DPH v platnej sadzbe podia prislusnych pravnych predpisov.

Prenajimatel dorudi fakturu za ndjomné najomcovi jedenkrat ro¢ne v sulade s €l. 5 ods. 5.1 veta
prvé tejto zmluvy a za sluzby spojené s ndjmom podla ¢l. 4 ods. 4.4 a StvrtroCne. Najomné a
Uhrada za sluiby spojené s najmom su splatné v lehote 30 dni odo dria dorucdenia faktury
najomcovi.

Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel faktiru vystavi v elektronickej podobe, vo
formate .pdf a zasle ju na e-mailovu adresu ndjomcu: z e-mailovej
adresy prenajimatela.

Ndjomné, ako aj pripadnd dhradu za sluzby spojené snajmom, uhradi ndjomca
bezhotovostnym prevodom na bankovy Uclet prenajimatefa uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy,
pricom predmetna suma sa povaiuje za uhradenu driom jej pripisania na bankovy Gcet
prenajimatela.

FaktGra musi obsahovat vSetky naleZitosti v zmysle vSeobecne zdvaznych prdvnych predpisov.

V pripade namietok najomcu voci spravnosti vystavenej faktary je ndjomca opravneny:

a) fakturu, ktora ma chybu vyplyvajucu z nespravne uvedeného predmetu, mnoistva
alebo ceny, do 5 pracovnych dni odo diia jej dorudenia ndjomcovi reklamovat
u prenajimatefa spolu svytknutim jej nespravnosti, priom prenajimatel je
povinny bud' chybn( faktiru opravit a dorudit najomcovi takto riadne opravenu
faktdru alebo vyhotovit novy Gétovny doklad — faktdru, ktord doplfia pévodnu
faktiru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych Udajov obsahovat aj
poradové ¢islo pévodnej faktary; alebo

b) faktdru, ktord nespifia formalne néleZitosti podta ustanoveni § 74 zikona &
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, vratit
prenajimatelovi spolu s vytknutim jej nespravnosti.

V pripade opravnenych ndamietok ndjomcu podla tohto odseku lehota splatnosti neplynie
a lehota splatnosti faktiry za¢ne plynat aZz od doruéenia riadne opravenej faktury, resp. riadnej
faktury, ndjomcovi.

5.8 Pre pripad omeskania ndjomcu s platenim najomného alebo Ghrady za sluZby spojené s ndjmom

5.9

podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni Grokov z omeskania vo vyske 0,03%
zo sumy, s ktorej zaplatenim je ndjomca v omeskani, za kazdy dert omeskania, najviac viak vo
vysSke urokov z omeskania, na ktoré by mal prenajimatel narok podfa prisluSnych pravnych
predpisov.

Nédjomca je opravneny zadrZat Cast ndjomného alebo Uhrady za sluiby spojené s ndjmom vo
vyske zodpovedajucej dani zpridanej hodnoty vyuctovanej faktdrou v pripade, ak
u prenajimatela nastanu dovody pre zruSenie registrdcie pre dan z pridanej hodnoty a/alebo
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5.10

Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni prenajimatefa v zozname oséb, u ktorych
nastali dévody pre zruSenie registracie pre dan zpridanej hodnoty vedenom na portali
Finangnej spravy Slovenskej republiky, ato aZ do asu, ked prenajimatel hodnovernym
spdsobom preukaZe najomcovi, Ze u neho tieto dovody pominuli.

Postupenie pohladavky na zaplatenie ndgjomného a Ghrad za sluzby spojené s ndjmom vrédtane
prisluSenstva alebo pohfadavky na zaplatenie zmluvnej pokuty podia tejto zmiuvy
prenajimatefom je mozné iba s pisomnym sthlasom ndjomcu.

5.11 Najomca je opravneny jednostranne zapoditat proti pohfadavke prenajimatela vietky svoje

pripadné pohladavky voci prenajimatefovi, vratane svojich nesplatnych pohfadavok voci
splatnym pohladdvkam prenajimatela.

5.12 Prenajimatel prehlasuje, Ze Cislo(a) uctu(ov) uvadzané v zahlavi tejto zmluvy st pouZivané na

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

podnikanie podla ustanoveni § 6 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov. V pripade, ak najomca zisti nedodrZanie tohto ustanovenia mdze DPH
uvedent na fakture, ktord je zdodania tovaru alebo sluzby povinny platit prenajimatel,
zaplatit priamo na Cislo G€tu spravcu dane vedeného pre prenajimatela, ak v ¢ase vzniku
dariovej povinnosti vedel alebo na zéklade dostato¢nych dévodov mal alebo mohol vediet, ze
DPH z tovaru alebo sluZzby nebude prenajimatefom uhradena spravcovi dane.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na riadne a
nerusené uZivanie na ucel stanoveny v tejto zmluve.

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit ndjomcovi, resp. jeho zamestnancom, alebo nim
splnomocnenym osobam neobmedzeny vstup (t. j. 24 hodin denne/ 7 dni v tyzdni vratane
sviatkov a dni pracovného pokoja) na/do priestorov (vratane priestorov, v ktorych je
umiestneny merac elektriny a priestorov veducich do priestorov, ktoré st predmetom najmu
podla tejto zmluvy). Objekt, vktorom sa nachddza predmet najmu je zabezpeleny
nepretrZitou strdznou sluzbou, ktord ndjomcovi umoZni nepretrZity vstup do priestorov
uvedenych v tomto bode.

Prenajimatel je po¢as trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu predmetu ndjmu
v sprievode najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak oto prenajimatel pisomne (e-
mailom) aspor tri (3) dni vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu najmu vykonala v ¢ase
od 8.00 do 14.00 hod. daného dnia.

Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach ndjomcu
nachadzajlcich sa v priestoroch.

Prenajimatel sa zavdzuje neumoznit vstup do priestorov inym osobam bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu ndjomcu.

V pripade havarie zariadeni nehnutelnosti, resp. inej udalosti, ktord by mohla ohrozit
prevadzku technologickych zariadeni OST, je prenajimatel povinny bezodkladne nahlésit tito
skutocnost poruchovej sluzbe ndjomcu na tel. &.: 055/6192444 Prenajimatel je povinny
bezodkladne vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia $kody,
pricom je povinny zabezpelit taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefonnych ¢isiel je ndjomca povinny bezodkladne pisomne oznamit
prenajimatelovi.
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6.7

6.8

g

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

V pripade potreby vykonania prdc na sekundarnych rozvodoch prenajimatefa (vymena
tepelno-technického =zariadenia), ktoré vyZaduji odstavenie, vypustenie anasledné
napustenie sekunddrneho rozvodu UK a TUV vo viastnictve prenajimatefa, ozndmi tito
skuto€nost prenajimatel ndjomcovi pisomne, ktory zabezpeli korektné manipuldcie na
prenajatom zariadeni (odstavenie a ndbeh OST, uzatvorenie aopatovné otvorenie
sekundarnej strany OST, dopinenie sekundarnej strany obehovou vodou atd.) tak, aby bolo
umoinené prenajimatefovi vykonat potrebné prace na sekundarnych okruhoch v jeho
vlastnictve.

Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o vSetkych pripravovanych zmendch na
pripojenej technoldgii prenajimatefa majucich vplyv na technologické zariadenie ndjomcu.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca sa zavazuje uZivat predmet ndjmu spdsobom a na Géel dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca nie je oprdvneny zmenit dohodnuty ucel ndjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal. Ndjomca sa zavazuje
uzivat predmet ndjmu tak, aby nedochadzalo k ich nadmernému opotrebeniu alebo
poskodeniu a aby nespdsobil prenajimatelovi skodu.

Ndjomca je povinny zabezpeéovat na vlastné naklady bezni ddribu predmetu ndjmu, vratane
drobnych oprdv, ato riadnym odbornym spésobom s pouZitim kvalitnych avhodnych
materidlov. Drobnymi opravami st najma opravy stvisiace s uzivanim predmetu najmu, ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak ndklad na jednotlivii opravu
alebo vymenu neprevysi sumu vo vyske 500,- € (slovom: patsto eur) vratane nakladov na
pouZity material. Najomca je taktieZ povinny vykondvat vsetky revizie spojené s prevadzkou
OST vratane elektroinstaldcie ado 5 dni od ich vykonania, vyhotovit a dorucit pobocke
prenajimatefa v Kosiciach revizne spravy (spravu o odbornej prehliadke a o odbornej skiske).

Ndjomca mbZe v priestoroch vykonat stavebné tpravy alebo zmeny iba s predchddzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela danym preukazatelne vopred.

V pripade vzniku potreby vykonania oprdv v hodnote vyssej ako je 500,- € (dalej len ,,oprava“),
je ndjomca povinny pisomne upozornit prenajimatela na potrebu oprav na OST bez
zbytoéného odkladu od ich zistenia. Takuto opravu je ndjomca opravneny vykonat len s
predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatelfa daného preukdzatelne vopred.

Nédjomca je opravneny prerusit uZivanie predmetu ndjmu a zaroveri prerusit alebo obmedzit
dodavku tepla do odberného miesta v pripade, Ze by uZivanie predmetu najmu bolo spojené
s ohrozenim Zivota, zdravia os6b alebo majetku.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca zodpovedd za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci
svojich zamestnancov, ktori sa budu zdrZiavat v priestoroch, ako aj kdekolvek na nehnutelnosti
a na prifahlych pozemkoch za ucelom vstupu do priestorov a/alebo vykonania akejkofvek
¢innostiv priestoroch zmysle zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci
v zneni neskorsich predpisov (ako aj vetkych vykonavacich predpisov tykajucich sa citovaného
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zdkona) a zdkona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik préce v zneni neskorSich predpisov (ako aj
vSetkych vykondvacich predpisov tykajucich sa citovaného zakona). Najomca je v plnom
rozsahu zodpovedny za poZiarnu ochranu v priestoroch a je povinny dodrZiavat prisluiné
ustanovenia zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
(ako aj vSetkych vykonavacich predpisov tykajticich sa citovaného zékona), pricom sa stcasne
zavazuje vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, pripadne inej
havarie. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr. havéria, pracovny Uraz, poZiar a pod.) je
nadjomca povinny bezodkladne ohlasit takito udalost prislusSnym orgdnom verejnej moci
a zabezpe(lit spinenie ostatnych povinnosti vyplyvajlcich z platnych a dcinnych pravnych
predpisov. Ndjomca takisto zodpovedd za bezpeénost osdb, ktoré v priestoroch vykondavaju
akukolvek cinnost alebo sa v nich zdrZiavaju s jeho vedomim. Kontaktna osoba za stranu
najomcu pre tuto oblast je:

7.9 Najomca sa zavazuje dodrziavat vnatorné predpisy prenajimatela, s ktorymi bol preukdzatelne

7.10

7:11

7.12

7.13

7.14

obozndmeny. Najomca je povinny prenajimatefovi poskytnut menny zoznam svojich
zamestnancov vstupujucich do objektu prenajimatela s tym, Ze tento zoznam aktualizuje pri
kazdej personalnej zmene.

N&jomca, resp. jeho zamestnanci nesmu na/v nehnutelnosti prenajimatela poZivat alkoholické
napoje, omamné latky, psychotropné latky alebo pripravky a plnit ¢innosti vyplyvajlce z tejto
zmluvy pod ich vplyvom. Dalej musia dodrziavat zdkaz fajéenia a musia pouZivat a nosit osobné
ochranné pracovné pomdcky a prostriedky.

N&jomca je povinny ihned oznamit vznik kazdého pracovného Grazu aj prenajimatelovi, a to
e-mailom na adrese:

Prenajimatel pri odovzddvani OST odovzda najomcovi dva (2) kfuce od priestorov OST a
umozni najomcovi nepretrzity pristup k predmetu najmu pre Gcely prevadzky a udrzby v stlade
s ¢ldnkom 6 ods. 6.2 zmluvy. KIU¢ od priestorov bude mat k dispozicii iba ndjomca s tym, Ze
jeden (1) kfu¢ od priestorov bude pre pripad mimoriadnych udalosti uloZeny u prenajimatefla.
O poutiti kfuc¢a prenajimatefom sa vidy vyhotovi pisomny zdznam a najomca bude o tejto
skuto¢nosti zo strany prenajimatela bezodkladne pisomne upovedomeny.

Pristup k inZinierskym sietam (prechadzajicim cez priestory) za i¢elom kontroly, Gdrzby alebo
vymeny, umoZni najomca prenajimatefovi ako vlastnikovi nehnutelnosti, resp.
prevadzkovatelovi inZinierskych sieti na zaklade pisomnej Ziadosti prenajimatela zaslanej na e-
mailovu adresu ndjomcu: peter.pitonak@mhth.sk minimdlne 3 dni vopred.

V pripade havdrie technologickych zariadeni OST je ndjomca povinny bezodkladne nahldsit
tuto skutoCnost prenajimatelovi na t. _ a sucasne na emailovd adresu:
katarina.benedek@udzs-sk.sk Najomca je povinny bezodkladne vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia skody, priCom je povinny zabezpecit taktieZ
bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych Cisel alebo
emailovych adries je prenajimatel povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi.

7.15 V pripade skonfenia najmu sa najomca zavazuje priestory vypratat apredmet ndjmu

prenajimatefovi odovzdat do 5 dni odo dia skonéenia ndgjomného vztahu zaloZeného touto
zmluvou poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi prenajimatela
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany odovzddvaci protokol. Na odovzddvaci protokol sa
primerane pouZiju ustanovenia ¢lanku 3 ods. 3.1 tejto zmluvy. Neopravnene uskladnené veci
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7.16

7.17

7.18

8.1

8.2

v predmete ndjmu, resp. v nehnutelnosti po ukonceni ndjmu je prenajimatel opravneny
uskladnit na ndklady ndjomcu alebo odstrénit, ¢o bude ndjomcovi ozndmené pisomne na e-
mailovl adresu:

Ndjomca je oprdvneny na vlastné naklady vykonat na predmete ndjmu nevyhnutné dpravy
technologického celku suvisiace s inStalaciou urenych meradiel na zmluvne dohodnuté
odberné miesta, tak aby boli meradla namontované v sulade s platnou legislativou.

Ndjomca zodpovedd za skodu, ktora vznikla prenajimatelovi jeho zavinenim, resp. zavinenim
inych os6b zdrZujlcich sa v priestoroch so sthlasom ndjomcu. V pripade, Ze $koda vznikla
zavinenim oboch zmluvnych stran, podielfaju sa zmluvné strany na ndhrade $kody pomerne,
podla miery zavinenia.

Prenajimatel zodpovedd ndjomcovi a ndgjomca ma pravo domahat sa zfavy na ndjomnom a
nahrady Skody voci prenajimatelovi, ak pride k nedostatkom ¢i k preruseniu dodavok energii
alebo sluzieb spojenych snajmom alebo funkénosti kanalizacie z dévodov na strane
prenajimatela.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objedndvky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,0zndmenia“) budd
medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi postou alebo osobne alebo e-
mailom, pokial' v tejto zmluve nie je pre urciti formu komunikacie vyhradeny len urcity spdsob
dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané poStou, povaZuje sa za dorucené driom, v ktorom
ho adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dria podania zésielky na
poste, ak sa uloZena zésielka, zaslana na adresu podla odseku 8.2 tohto ¢lanku zmluvy, vrétila
spat odosielatefovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom alebo dorucované osobne
v pracovny deri v ¢ase do 15.00 hod., povaZuje sa za doru¢ené v momente prenosu, resp.
dorucenia oznamenia, inak v nasledujlci pracovny den.

Pre ndjomcu budu vietky ozndmenia doruc¢ované alebo oznamované na nizsie uvedené udaje:

adresa: MH Tepldrensky holding, a.s., Turbinovéd 3, 831 04 Bratislava - mestska ast Nové
Mesto

kontaktné osoby:

a pre prenajimatela budu vietky ozndmenie doruované alebo oznamované na niziie uvedené
udaje:

adresa:
kontaktné osoby:
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8.3

9.1

9.2

93

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

alebo na akukolvek ind adresu alebo e-mailovl adresu, ktoré bud( druhej zmluvnej strane
vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zdroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny tdajov, ktoré sa
ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vSetky zmeny tykajuce sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, €i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo
miesta podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, reStrukturalizacie
alebo likvidacie ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektord zmluvnd strana nesplm tato
povinnost, nebude oprdvnend namietat, Ze neobdrzala akekol’vek oznamenle a zaroven
zodpoveda za akukolvek takto spésobenu Skodu. ost ey A

&3

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky. Stidy Slovenskej republiky majui vyluéna
pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajtcich sa tejto zmluvy.

Prdvne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov,
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zadkonnik v zneni neskorSich predpisov avjeho ramci
ustanoveniami Obchodného zdkonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ako aj
ostatnymi vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

Menit a dopiiat tuto zmluvu je mozné vyluéne formou pisomnych, ocislovanych dodatkov k
tejto zmluve, podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netuc¢innym a/alebo
nevymahatelnym, nie je tym dotknutd platnost, G¢innost a/alebo vymahatelnost ostatnych
ustanoveni zmluvy, pokial to nevylu¢uje samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany
sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy
je neplatné, neucinné a/alebo nevymahatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v ¢o najvdcsej miere zodpovedat véli zmluvnych stran v case
uzavretia tejto zmluvy.

Tato zmluva tvori GpInt dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajlcu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy sa Ziadna zo zmluvnych strdan nemozZe dovolavat zvlastnych v tejto
zmluve neuvedenych Ustnych dojednani a dohéd.

Tato zmluva bola vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pricom tri {3) vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a dve (2) vyhotovenia obdrZi ndjomca.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva bude zverejnend v zmysle ustanovenia § 5a
zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zékon €. 211/2000 Z. z.“), a to nepretrZite pocas existencie zavazkov vzniknutych
z tejto zmluvy, minimdine v3ak po dobu 5 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost dria
01.10.2022, nie v3ak skor ako deri po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.

Prilohy: 1. LV ¢. 16203 (képia)
2. Ndakres priestorov
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9.10 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sp6sobilé na pravne Gkony, Ze ich zmluvna volnost nie je

ni¢im obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich

sloboc:ZéEinu a spolo¢nt volu, a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislavg| dria 09 09. m7 V Bratislave diia_22-9- W22

Ing. Renata Blahové, MBA, FCCA, LL.M
predsednicka Gradu

INg. vidarcel vrdainy ™
generdlny riaditel
MH Teplarensky holding, a.s.

Ing. Vojtech Cervenka

Alhabkadad wladisal
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