ZMLUVA O KRATKODOBOM NAJME NEHNUTELNOSTI
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obg&ianskeho zakonnika
€. 62/2022 :

(dalej len ,Zmluva“)

medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Zakladna skola |. Bukovéana 3, 841 08 Bratislava
s0 sidlom: Bukov&ana 3, 841 08 Bratislava

ICO: 31780865

Statutarny organ: Mgr. Renata Balogova, riaditelka

IBAN:

vydavkovy rozpoctovy ucet IBAN : SK64 1100 0000 0026 2882 0214

prijmovy Géet IBAN :

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca: LINGUA TIME s.r.o.
so sidlom: Jana Poni¢ana 6113/5, 84108 Bratislava
zapisany : v Obchodnom registri Okr. sidu Bratislava 1,

oddiel Sro, vliozka ¢islo 81679/B,
ICO: 46 679 758,
DIC: 2023530817
Statutarny zastupca : Mgr. Iveta Revallova
bankové spojenie: Tatra banka
IBAN:
(dalej len ,najomca‘) B

(o1 A

b

Predmet zmluvy a Géel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na LV & 2328, vedenom Okresnym dradom Bratislava,
Katastralnym odborom, pre okres Bratislava 1V, obec BA-MC. Devinska Nova Ves, k.U. Devinska Nova Ves, ato
budovy oznadenej ako ,ZS Bukovéana 3, Bratislava“.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom najmu bude kratkodoby do¢asny najom nebytového priestoru &asti budovy
ZS Bukovéana 3 v rozsahu ~ uéebiia, pristupova cesta a socialne zariadenia v budove Z$ Bukovéana 3, (dalej ako
.Predmet najmu’).

Najomca podpisom Zmluvy sti€asne vyhlasuje, Ze mu je sutasny stav Predmetu najmu znamy a v takomto stave
ho do doéasného uZivania prebera.

Najomca sa zavézuje, Ze bude predmet najmu uZivat vyluéne na dohodnuty Ugel ato na vyuku jazykov deti
a zavézuje sa za predmet najmu zaplatit dohodnuté najomné podla &lanku [l tejto zmluvy.

CL I
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu uréitd od 19.9.2022 do 13.12.2022 v pondelok od 13:45 hod. do 14:30 hod,
v utorok od 14:00 hod. do 14:45 hod., t.j 18 hod. za celé obdobie.
Najomny pomer sa ukonéuje:

e uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany; g

*  pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 5 a 6 tohto &lanku zmluvy, pricom Géinky

odstupenia nastavaju diom jeho doruéenia zmluvnej strane;
«  pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v dohode;
» vypovedou z dévodov uvedenych v zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpit z nasledovnych dévodov:
ak najomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda
alebo mu hrozi znaéna skoda,
ak na predmete najmu vykonava bez suhlasu prenajimatela zmeny, v désledku ktorych prenajimatelovi vznika
§koda alebo mu hrozi znaéna §koda,

¢ ak najomca hrubo porusuje napriek Ustnemu alebo pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

ak najomca o viac ako 10 dni meska so zaplatenim najomného alebo Uhrad za dodavku médii, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom.



Najomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak je predmet najmu v stave nespdsobilom na obvyklé uzivanie.

V pripade odstlpenia od zmluvy je najomca povinny vypratat predmet najmu do 2 kalendarnych dni  odo diia
dorucenia odstipenia od zmluvy aodovzdat ho v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca je povinny nahradit Skodu, ktora prenajimatelovi z dévodu odstipenia od zmluvy podia
bodu 5. vznikla.

Narok prenajimatela na uhradu nakladov za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu za &as plynutia
vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstipenia od zmluvy ma prenajimatel narok na alikvotn(
cast mesacnych nakladov na sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu do dia uginného odstdpenia.

Najomca v pripade ukongenia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstipenim od zmluvy nema narok
na vratenie zaplateného najomného.

Odstlpenie od zmluvy v pripadoch vymedzenych v tomto &lanku zmluvy je platné a Géinné jeho dorugenim druhej
zmluvnej strane, pricom k tomuto okamziku tato zmluva zanika. Odstipenie od tejto zmluvy sa viak netyka naroku
na nahradu 8kody vzniknutej poruSenim zmluvy, naroku na zmluvnu pokutu a ani inych zmluvnych ustanoveni,
ktoré maju podla véle zmluvnych stran alebo vzhladom k ich povahe trvat i po ukon&eni zmluvy.

cl.m
Vyska, sposob platenia a splatnost’ dhrady za najom a za sluzby spojené s predmetom najmu

Najomca zaplati prenajimatelovi za celé obdobie prenajmu za najom a sluzby celkom 82,80 €.

Najomné je stanovené dohodou v zmysle schvaleného sadzobnika ,Minimainych sadzieb prenajmov za nebytové
priestory ZS na 1 hodinu® platné od 10.10.2012 vo vyske 2,- €/hod., spolu 36,-€ za celkovd dobu najmu.

Najomca sa zavézuje uhradit platby za sluzby (teplo, voda, elektricka energia). Viyska a rozpis platieb za sluzby
vychadzaju z technického prepoCtu spotreby tepla, vody a elektrickej energie a st uréené od 1.9.2022 vo vyske
2,60 €/hod., spolu 46,80 € za celkovl dobu n&jmu.

Uhrada za najom vo vy$ke 36,- € je splatna do 15 dni odo dia prevzatia najomnej zmluvy zo strany najomcu.
Najomca ju uhradi bezhotovosinym prevodom na uéet vedeny v Tatra banke na &islo udtu:
IBAN : SK83 1100 0000 0026 2684 4079.

Uhradu za sluzby vo vyske 46,80 € je splatna do 15 dni odo dia prevzatia najomnej zmluvy zo strany najomcu.
Najomca ju uhradi bezhotovostnym prevodom na Géet vedeny v Tatra banke na &islo G&tu:
IBAN: SK64 1100 0000 0026 2882 0214.

Ak najomca neuhradi ndjomné, alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, v lehote ich splatnosti,

je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vy8ke 0,05 % z diZznej sumy za kazdy i zacaty
der omeskania, tymto nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody v rozsahu, v akom nie je krytad zmluvnou
pokutou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit najomné a vysku platieb za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu v nasledovnych pripadoch:

ak déjde k zvySeniu sadzby najomného, schvalenej uznesenim miestneho zastupitelstva mestskej éasti Bratislava —
Devinska Nova Ves, ak dojde k zmene vySky cien za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Najomca vyslovne suhlasi s pravorn prenajimatela jednostranne zvy$it najomné a thradu za sluzby spojené
s uZivanim predmetu najmu podla tohto odseku. Zmenu vySky najomného a thrady za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu prenajimatel najomcovi pisomne oznami.

Cl. IV
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel vyhlasuje najomcovi, Ze predmet najmu je sposobily na jeho uzivanie.

2. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na jeho obvyklé uZivanie
a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

3. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecovat riadne pinenie sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, pokial
takyto stav nezavinil. Najomca nema pravo si ztakéhoto titulu narokovat nahradu $kody alebo zlavu
na najomnom.

4. Vpripade, Ze najomca neuhradi najomné, alebo platbu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
v stanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny zabezpe&ovat riadne plnenie sluZieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu. Vtakomto pripade nema najomca narok na nahradu Skody od prenajimatela, ktora mu
v suvislosti s neposkytovanim sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu vznikne.




10.

11.

Prenajimatel je pocCas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnl kontrolu predmetu najmu v sprievode
najomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel vopred poziada, a ak sa poZzadovana kontrola uskutogni v Case,
kedy najomca uziva predmet najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach a zariadeniach nachadzajucich
sa v predmete najmu aza Skodu na zdravi spbésobeni osobam, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju
so0 suhlasom alebo vedomim najomcu.

Prenajimatel sa zavéazuje vzmysle pravnych predpisov vykonavat revizie, prehliadky, skuky a kontroly
vyhradenych technickych zariadeni v nebytovych priestoroch.

Zastupca prenajimatela je povinny pred kazdym vstupom najomcu skontrolovat stav predmetu najmu
a Sportovych zariadeni za G&asti ndjomcu, odovzdal mu predmet najmu a Sportovych zariadeni a po skon&eni
uzivania v urfenom Case prevziat od najomcu predmet najmu a Sportovych zariadeni v neposkedenom stave,
¢o potvrdia zmluvné strany svojimi podpismi, Ze predmet najmu bol prevzaty a vrateny v nepoS§kodenom stave
v protokole o odovzdani prevzati predmetu ndjmu a Sportovych zariadeni.

V pripade, Ze zastupca prenajimatela zisti, ze predmet najmu bol poskodeny alebo bolo poskodené Sportové
zariadenie nachadzajluce sa v predmete najmu, zastupca prenajimatela je povinny zistit stav poskodenia, uréit
vySku Skody a bezodkladne tito oznamit vlastnikovi predmetu najmu. Zastupca prenajimatela zabezpedi
pisomné vyhlasenie zo strany najomcu o tom, Ze Sknda bola spésobena najomcom alebo osobami, ktoré sa
v predmete najmu nachadzaju so suhlasom najomcu.

CLv
Prava a povinnosti nadjomcu

Najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi najomné a thradu na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
za podmienok uvedenych v Elanku Il tejto zmluvy.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu len na dohodnuty Géel uvedeny v élanku . tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu najmu v silade s ¢lankom IV, ods. 5
tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnut prenajimatelovi véetku stéinnost.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opravami predmetu najmu
bez naroku na ich kompenzéaciu od prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre postdenie, o sa rozumie
drobnymi opravami a beZnou udrzbou, sa podporne pouZiju ustanovenia nariadenia viady SR €. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika. Za drobné opravy a beznd Gdrzbu sa budu
povazovat iopravy aUudrzby neuvedené v nariadeni vlady, pokial jednorazovy naklad na ich vykonanie
nepresiahne iastku 50,-EUR.

Najomca neméZe vykonat akékolvek stavebné Gpravy a opravy predmetu najmu okrem drobnych oprav podla
tohto Elanku bod 4.

Najomca je povinny dodrziavat zakon &. 124/2006 Z.z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov, zdkon &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor§ich predpisov, predpisy
na useku ochrany zdravia ludi, ako aj na Useku prevadzkovania Sportovych zariadeni.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do dalSieho podnajmu alebo dispozicie
tretej osobe, ani previest vietky alebo niektoré svoje prava alebo zavéazky z tejto zmluvy na tretiu osobu.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi v celom rozsahu za éinnost tretej osoby, ako keby predmet najmu alebo
jeho €ast uZival sam.

Najomca zodpoveda za pripadné §kody alebo poskodenie vzniknuté pri nespravnom uzivani predmetu najmu
a Sportovych zariadeni a za $kody spdsobené neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti a to i v pripade,
ak skoda bola spdsobena tretou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu najmu. Najomca zodpoveda
i za 8kodu, ktora vznikne na majetku tretich oséb, ktor spdsobi sam alebo ktora bola spdsobena tretimi osobami,
ktorym umoznil pristup k predmetu najmu.

Najomca neméZe na predmet ndjmu zriadit zaloZné pravo, alebo tento inak zatazit.
Pred predmetom najmu a v predmete najmu je nadjomca povinny udrziavat &istotu a poriadok.

Cl. VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Odovzdanie e prevzatie predmetu najmu a §portovych zariadeni v dohodnutych €asoch sa uskutoéni formou
pisomného protokolu, ktory zmluvné strany podpiSu a v ktorom bude uvedeny stav predmetu najmu a Sportovych
zariadeni.

[FS]



V pripade, Ze zastupca prenajimatela zisti zavady alebo poskodenia predmetu najmu alebo Sportovych
zariadeni zo strany najomcu alebo tretej osoby, vyhotovi sa dohoda o spdsobe nahrady §kody.

CL vl
Frechodné a zavereéné ustanovenia

Pokial nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov prislugné ustanovenia zakona
€. 116/1990 Z.z. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obéianskeho
z&konnika a inych vieobecne zavdznych pravnych predpisov SR, ktoré upravujl pravne vztahy vzniknuté podla

tejto zmluvy.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane netGéinnym, takato neplatnost
alebo nelGcinnost nema za nasledok neplatnost alebo neicinnost dalSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy
samotnej. V takychto pripadoch sa zmluvné strany zavazuju nahradit takéto ustanovenie novym znenim tak, aby
bol zachovany (&el sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsilade so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouZiju také ustanovenia zakona,

Zmiluva o najme je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi jedno (1) a najomca
1 (jedno) jej vyhotovenie.

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit len na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku
k zmluve .

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom preéitali, Ze bola uzatvorena po vzajomnom
prerokovani podla ich slobodnej vdle, urcite, vazne, nie v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytoéného odkladu oznamia druhej zmluvnej strane akékolvek zmeny
v Udajoch uvedenych v tejto zmluve, najmd zmenu adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania,
bankového spojenia, a pod.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost dorucit’ pisomnost podla zmluvy sa povazuje v konkrétnom pripade
za splnenud diiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito pisomnost prevziat. Ak sa v pripade doruéovania
prostrednictvom postového podniku vrati dorucovana zasielka ako nedoruéena alebo nedoruditelna
z akéhokolvek dévodu, povaZuije sa takato zasielka za doruéent diiom jej vratenia adresatovi. Uéinky doruéenia
nastanu aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari; v tomto
pripade sa zasielka povazuje za dorucenu dfiom jej vratenia adresatovi. Pre doruovanie je rozhodna adresa
zmluvnych stran uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo ina adresa, ak bola druhej zraluvnej strane pisomne
oznamena.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych stran a G&innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela podfa § 47a ods. 1 zakona . 40/1964 Z.z.
Obgianskeho zakonnika v spojeni s § 5a ods. 6 a 9 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam.

2 3 e W
V Bratislave dna fZ ? Zo22 V Bratislave dfa Zo. 9. W Zz
Za prenajimatela: Za najomcu:
Y/ V.

Mgr. Renate




