Ndjomna zmluva

& OcUBH-74/2022

(uzavretd v stlade s ustanovenim § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika a v silade
s VZN €. 1/2015 o podmienkach prenajimania najjomnych bytov vo vlastnictve obce Bohel'ov)

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec: Obec Bohel’ov

Sidlo: 929 01Bohelov &.5.12

Zastipena: Miriou Kdzmérovou, starostkou obce

1CO: 00305316

DIC: 2021002071

Bankové spojenie: VUB, a.s. Dunajska Streda

Cislo G¢tu: 918328 122/0200

IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122

BIC: SUBASKBX

/ d’alej len ako prenajimatel’/

Néjomca: meno, priezvisko: Annamaria Feketeova

nar.:

rodné ¢islo:

bytom: 930 05 Gab¢éikovo, Krajna ul. 319/16

/d’alej len najomca /

ClL2
Predmet zmluvy

1. Obec Bohel'ov ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu ¢&. 170,
ktory je zapisany na LV €. 573 na parcele ¢islo 1211/2, 1211/3, 1211/4, 1211/5, 1211/6, 1211/7.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechdva bytové priestory oznac¢ené v ¢l. 2 bod 1 do ndjmu ndjomcovi
a prenechdva mu ich na doéasné uZivanie v sulade s dohodnutym uc¢elom najmu.

4. Celkova plocha bytu je 64,90 m2. Byt sa nachadza na parc.¢. 1211/5, kat.Gzemie Bohel'ov pod




¢islom supisnym 170. /byt €. 3/
a pozostava z nasledovnych priestorov:

prizemie : - zadverie 3,15 m?
- WC 2,54 m’
- obyvacia izba 20,02 m2
- kuchyia 4,91 m2
- komora 1,72 m2
- schodisko 4,39 m2

obytna plocha prizemia: 36,73 m2

poschodie:.

- schodiskovy priestor 2,27 m2
- izba 6,42 m?
- kiipelna 5,95 m2
- spalna 13,53 2

obytna plocha poschodia: 28,17m2
nebytovych priestorov: -pristresok

5. Byt je vybaveny so zdvesnym nekondenza¢nym kotlom s vykonom 12,6 kW.

6. V kuchyni sa nachadza kuchynské linka s umyvacim drezom, kombinovany spordk BEKO,
odsava¢ paru - Digestor AMICO, jedna zabudovana mieSacia batéria /drezovéd/. Kupeliia je
vybavena s umyvadlom, batériou, vatiou so sprchovacou batériou, WC s umyvadlom, batériou.
V kuchyni, v kapelni a WC je keramicka dlazba, v ostatnych miestnostiach si laminatové
parkety, panelové radiatory.

o fl3
Ucel najmu
Najomca sa zavizuje prenajimané priestory uzivat’ vylu¢ne na byvanie.

Cl. 4
Doba platnosti a ukoncenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaju na dobu uréitt, a to na 2 roky odo diia prevzatia
bytu t,j. od 01.10.2022 do 30.09.2024

2. Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa konci:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu
b) pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu




¢/ meskanim platby za dohodnuté ndgjomné alebo sluzby v tejto zmluve viac ako 3 mesiace

d) vypovedou v sulade sust. § 710 anasl. Ob&ianskeho zakonnika po uplynuti zakonnej
vypovednej doby.

3.V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktora za¢ne plynit’ prvym diiom nasledujiceho
mesiaca po doru¢eni pisomnej vypovede druhej strane, kon¢i poslednym diiom toho istého
mesiaca. Pofas uplynutia lehoty si strany povinné riadne dodrZiavat' ustanovenia OZ a
veobecne zavdzné predpisy.

4. V pripade ukon&enia ndgjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je najomca povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajicom stavebnym
pravam vykonavanym so suhlasom prenajimatel’a a je povinny posledny defi n4jmu dobrovolne
vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov, vratane kl'a¢ov a inventdrneho
zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto uréeny defl bytové priestory nevyprace, je prenajimatel
opravneny tieto vypratat’ na ndklady najomcu, a to v prvy def, nasledujici po skoncenf néjmu. V
tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci ndgjomcu skladovat’ na Gcet ndjjomcu po
dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ oprdvneny veci nijomcu
predat a z vytazku verejnej drazby uspokojit svoje splatné pohladavky voci najomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych ndjomcovi.

Pripadny zvy3ok, prevysujuci pohl'addvku prenajimatela, je tento povinny vydat’ ndjomcovi po
odpotitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vyssie uvedenému postupu prenajimatela
ndjomca udeluje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas a plni moc.

6. Od zmluvy mozno odstapit okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndgjomca neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou.

V takom pripade sa dorui pisomna vypoved s okamzitym ukoncenim ndjomného vztahu
doporu¢enym listom a ndjomny vzt'ah sa konéi den po dorugeni okamzZitej vypovede.

7.V pripade ak nijomca zmari dorudenie tejto vypovede, alebo bezdévodne odoprel pisomnost’
prijat’, prenajimatel’ je opravneny na naklady najomcu priestory vyprazdnit’ a veci uloZit' Stvrty
defi od doruéenia na jeden mesiac. Ddvodom pre okamzité zrusenie ndjmu je aj neplatenie najmu
dlhsie ako tri mesiace nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d/ OZ.

8. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany moZu uviest’ svoje pripomienky.
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CLS
Vyska a splatnost’ najomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného nasledovne:
a) najomné za uZivanie bytovych priestorov podl’a €1.2 bod 4

v celkovej vymere 64,90 m2 — 150,48 € /mesiac
b) najomné za uzivanie nebytovych priestorov /pristreSok/

0.- €/mesiac

spolu: bytové + nebytové priestory: 150,48 €/mesiac
¢) prispevok do fondu prevadzky, adrZby a oprav — 45,43 €/mesiac /0.70 €/m2x64,90 m2/
Celkova vy§ka najomného €ini za mesiac: 195,91 €

2. Najomca sa zavézuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. diia prisluSného mesiaca formou
postovej poukazky, alebo prevodnym prikazom na ucet obee &islo: 918328122/0200, vedeného
vo VUB, a.s. Dunajska Streda, IBAN: SK 12 0200 0000 0009 1832 8122, BIC: SUBASKBX.

3. Ndjomca je povinny zaplatit' dopredu 6 mesaéné najomné, t.j. 1035,30 € / slovom
jedentisictridsatpat’ 30//100/ ako finanénu zabezpeku na zabezpedenie splacania ngjomného

a nakladov na pripadné poskodenie bytu. Po zaniku ndjmu vrati prenajimatel’ do 30 dni od
vypratania bytu ¢ast’ finanénej zdbezpeky po odpocitani sim najomného a nakladov za pripadné
poskodenie bytu.

4, Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady bude plateny na zdklade VZN obce
Bohelov.

Cl.6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomea je povinny dodrziavat' noény kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujiceho diia
a aj v ostatnej dobe sa spravat’ ohl'aduplne voci ostatnym ndjomcom..

2. Tato ndjomna zmluva umoziuje byvanie najomcom aich detom. Byvanie inych osdb tato
zmluva neumoziuje..

3. Ndjomca nesmie uzatvarat’ s tretimi osobami ziadne zmluvy tykajice sa predmetného bytu,
najmi nesmie dat’ byt do podn4jmu inej osobe.

4. Poplatok za spotrebovanu elektrick( energiu, plyn, vodu, sto¢né za byt je povinny platit
ndjomca priamo dodavatelovi.

5. Najomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné uUpravy bez predchidzajuceho sihlasu
prenajimatela.
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6. Najomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v nijomnej zmluve, v zékone & 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a VZN obce €. 1/2015 o podmienkach prenajimania nijomnych bytov vo vlastnictve
Obce Bohel'ov. O moznosti uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.

7. Ndjomca sa zavizuje uhradzat’ vsetky Gpravy bytovych a nebytovych priestorov stvisiace s
ich uzivanim a néklady spojené s obvyklym uZivanim.

8. Ndjomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vietky zévady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innost'ou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

9. Drobné opravy v byte ( priloha k zmluve) a naklady spojené s beznou Udrzbou bytu bude
hradit’ ndjomca v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

10.Ndjomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej
domécnosti maji vedla prava uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

11.Ndjomca sa zavizuje, Zze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym najomnikom neruSeny vykon ich prav.

12.Ndjomca sa zavézuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

13. Najomca je povinny ku difu zaniku n4jmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v
riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklt amortiziciu,

14. Ndjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

15.Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadnd stratu, resp. znigenie hnutel'ného majetku a zasoby
najomecu.

16.Prenajimatel’ sa zavédzuje primerane zabezpedit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.
ClL. 7
Osobitné dojednania
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1. Ndjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi v ase trvania najmu vietky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu o zmene od prislusného organu.

2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vzt'ahuji prislusné
ustanovenia OZ a d’alSie vieobecne zavdzné pravne predpisy.

3. Ndjomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podnajmu, alebo
vypoZzi¢ky inému resp. inych osdb.

4. Nédjomca nie je opravneny uskutoénit’ akikolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Ndjomca sa zavédzuje umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i st pouzité na Ucely, ktoré urci tato zmluva.

6. Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za uéelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajice upozornenie
a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v stivislosti s riadnym uZivanim prenajatych veci.

8. Ndjomca v zmluve prehlésil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov a
ze v takomto stave od prenajimatel’a prevzal.

9. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdzu uskuto¢iiovat’ len pisomnou formou a len so stthlasom
zmluvnych stran.

10. Ak pocas trvania ndjomného vztahu legislativne zmeny umoznia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat' predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania
najomného vztahu splnil vetky zmluvné podmienky.

11. Ak nidjomny vztah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonéeni ndjomného vzt'ahu bude
mat predkupné pravo, ak pocas trvania najjomného vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak najomca splni vietky zmluvné podmienky, najomna zmluva sa predlzuje na d’alsie
3 roky s novou ndjomnou zmluvou.

CL8
Zaverecné ustanovenia
I. Zmluvné strany mézu zmenit’ obsah tejto zmluvy len pisomne po vzajomnej dohode.
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2. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
s jej obsahom tlito vlastnoruéne podpisuju.

3. Néjomca nemé v pripade ukonéenia ndjmu narok na néhradny byt ani na Ziadne iné
ubytovanie. Ndjomca je povinny uvolnit’ byt v pripade skonéenia ndgjmu najneskdr v posledny
deft ngjmu.

4. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva exemplare a
najomca jeden exemplar.

5. Zmluva nadobudne platnost’ dilom podpisu s G€innostou od 01.10.2022. Dfiom G&innosti
zmluvy sa rusi ndgjomna zmluva zo diia 23.09.2019, Dodatok &. 1 k N4jomnej zmluve zo dfia
25.03.2021.

6. Ucastnici zmluvy prehlasuji, Ze sa na tomto pravnom tkone dohodli dobrovolne, prejav ich

vole bol slobodny a vazny a ked'Ze znenie tejto zmluvy je v silade s prejavom ich vdle, tito na
znak sthlasu vlastnoruéne podpisali..

V Bohel'ove, diia 23.09.2022

prenajimatel’ najomca

Priloha:
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim.




Priloha €. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM

A. Sanitdarne zariadenie:

I. upevnenie uvolneného umyvadla, zéchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievka,
bidetu, zichodovej nadrZe, zrkadla, drZadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

. oprava. vymena veSiakov, vaitovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanalizaéného stipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pdkou, paddkového drdtu a paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou, zichodovej man-

Zety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych sacasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zdsuviek,
tlacidiel, objimok, zvon&ekového a signalizaéného zariadenia, véitane tlacidla pri vehode,
transformdtora, zvondeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporidky a varide, radidtory, plynovy prietokovy kotol:
. oprava hordkov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplifianie skrutick, nitov a ostatnych drobnych sitiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického priudu,

. oprava platni¢iek a riry na pecenie,

. vvmena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a ro§tu do rary na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebitom,

e e R




9. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, reguladného zariadenia hord-
ka, rir a kolien na odvod spalenych plynov,

10, Cistenie a oprava plynovych kotlov, riadne 1 x roéne kontrola kotlov - revizia

L1. T x ro€ne revizia kominov

12. oprava alebo vymena termostatu

D. Merace spotreby vody, plynu, elektriny:

1. oprava a vymena merace spotreby vody v bytoch,

2. oprava a vymena merace spotreby plynu v bytoch,

3. oprava a vymena merace spotreby elektriny v bytoch.

E. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, narazni-
kov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajnidiek, kladiek,
ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vioziek do zamkov, klic¢ov.

F. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieteli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. men$ia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.

G. Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

H. Domsdce telefony, zvondek, TV kible, LAN kable:

|. oprava, vymena telefonnej $nury,

2. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky,
3. nastavenie domdaceho telefénu,

4. oprava a vymena TV kable(coax),

5. oprava a vymena LAN kabla,

6. oprava a vymena zvonceka s prisludenstvom.




