/ /

Najomna zmluva
a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢islo zmluvy: MZ 315/2019/NZ a ZoBZVB 1296/2021, &islo ZSK: 464 12022/08Mal
v k. 0. Turie
uzatvorena podl'a § 663 Obcianskeho zakonnika a podl'a § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni
(dalej aj len ,, Zmluva*“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ a buduci povinny z vecného bremena:

Vlastnik: Zilinsky samospravny kraj

Sidlo: Komenského 48, 011 09 Zilina, SR
ICO: 378 08 427

DIC: 202 162 66 95

IC DPH: nie je platcom DPH

Zastipena: Ing. Erika Jurinova - predsednicka
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo G¢tu/IBAN:

13

(dalej aj len ,, Prenajimatel* a/alebo len ,, Budiici povinny* alebo ,, ZSK “ podla kontextu)

Najomca a budici opravneny z vecného bremena :

Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a. s.

Zapisana; v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,
oddiel: Sa, vlozka ¢islo:10546/L

Sidlo: Béricka cesta 1960, 010 57 Zilina

Zastapena: Predstavenstvom

Opravnené osoby
k podpisu zmluvy:  Ing. Tatiana Strbova — predsednicka predstavenstva

Ing. Miroslav Kundrik — ¢len predstavenstva
ICO: 36 672 297
Bankov¢ spojenie:
Cislo uctu:
IBAN:

(dalej aj len ,, Ndjomca " a/alebo ,, Budiici oprdvneny* podla kontextu)

za nasledovnych dohodnutych podmienok:
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1.1

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ a zaroven Buduci povinny je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti — pozemkov
nachadzajicich sa v katastralnom tzemi Turie, obec Turie, okres Zilina vedenych
u Okresného uradu Zilina, Katastralny odbor nasledovne:

- pozemok parc. KN-E & 1726/1 ostatna plocha o vymere 1639 m?, evidovany na LV
¢. 4096 v ¢casti B pod por. €. 1 v podiele 1/1,

- pozemok parc. KN-E ¢&. 1772/2 ostatna plocha o vymere 231 m?2, evidovany na LV
¢. 4096 v casti B pod por. €. 1 v podiele 1/1,

(dalej len ,, Pozemky ).

1.2

2l

2.2

Néjomca a zaroveri Buduci opravneny je stavebnikom projektu verejnoprospesnej liniove;j
investi¢nej stavby ,,SKV Zilina — rekon§trukcia privodnych potrubi z vodarenského
zdroja Turie“ — 2. etapa, na ktort bolo vydané izemné rozhodnutie ¢. s. 421/2020/HL-
UR, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 25.04. 2021, a upovedomenie o oprave chyby
v pisani k Rozhodnutiu o umiestneni stavby &. s. 421/2020/HL-UR, zo diia 15.06. 2021
(d’alej aj ako ,,Stavba“) a mé zaujem v ramci projektu Stavby umiestnit’ a vybudovat
na nehnutelnostiach uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy vodovodné potrubia (SO 01 —
privodné potrubie DN 300, resp. SO 02 — privodné potrubie DN 150) s technickymi
objektmi (Sachty, odbocenia) s pdsmom ochrany vodovodného potrubia v Sirke 1,5 m
od vonkajsieho pddorysného okraja ulozenych potrubi na obidve strany. Vzhladom
na uvedené ako aj na skuto¢nost’, Ze realizécia predmetnej Stavby je vo verejnom zaujme
v zmysle ustanovenia § 3 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. zakon o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidich a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii
v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov, zmluvné strany sa dohodli, Ze
uzatvoria tuto najomnu zmluvu za podmienok a v rozsahu uvedenom nizSie, pricom
zarovei uzatvoria zmluvu o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena.

CL 1L
Predmet ndjmu

Néjomcea je oprdvneny vyuZivat' predmet najmu definovany v bode 2.2 tohto Clanku
zauCelom vystavby verejnoprospesnej liniovej investicnej stavby ,,SKV Zilina —
rekons$trukcia privodnych potrubi z vodirenského zdroja Turie® — 2. etapa.

Prenajimatel’ tymto prenechava do uzivania Ndjomcovi ¢ast’ Pozemkov uvedenych v bode
1.1 tejto Zmluvy, pricom rozsah niajmu na predmetnych pozemkoch je vymedzeny na.
zaklade podkladu na uzatvaranie najomnych zmluv &. 57/2021 zo dna 14.07. 2021,
vypracovanym spolo¢nostou PROMA INVEST, s. r. 0. — Ing. Antonom Kozéadéikom, a to
nasledovne:
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SO 01 - Privodné potrubie — 2. etapa

CL. IIL
Trvanie najmu a d’alSie dojednania

Néjom sa uzatvara na dobu uréitd, na 1 rok. Doba najmu za¢ina plynut’ odo diia zahajenia
stavebnych prac na predmetnom stavebnom objekte (SO 01) po pravoplatnosti stavebného
povolenia za ugelom uskutoCnenia Stavby a ndjom koné¢i uplynutim dohodnutej doby
najmu.

Ndjomca je povinny pisomne informovat” prenajimatela o termine zahajenia prac
vykonavanych vramci projektu stavby ,,SKV Zilina — rekonStrukcia privodnych
potrubi z vodirenského zdroja Turie“ — 2. etapa na prenajatej Casti pozemku
$pecifikovanej v Clanku IL. tejto Zmluvy, a to najmenej 15 dni vopred.

Néjomca pri realizacii Stavby zabezpeéi predmet najmu pred jeho poSkodenim, zni¢enim
alebo inym znehodnotenim v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Vo vztahu k pozemkom sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto Ndjomca po realizacii Stavby,
pri ktorej do¢asne zmenil stav pozemku, uvedie bez zbytoéného odkladu na vlastné néklady
primerane do pévodného stavu (napr. vykopové prace a zasypanie vykopu). Tym nie si
dotknuté ustanovenia zdkona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanaliz4ciach a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych
odvetviach.

Ak najomca pri realizécii Stavby sp6sobi na majetku Prenajimatela Skodu, je povinny takto
vzniknut $kodu odstranit’ uvedenim do pdvodného stavu tak, ako to bude najlepSie mozné
a pokial to nie je dobre mozné, $kodu uhradit’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomca je opravneny tuto Zmluvu vypovedat aj
bez uvedenia dévodu s tym, Ze vypovedna doba je jeden mesiac a zacina plynut’ prvym
dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ Ndjomcu doruCena
Prenajimatelovi. Tym nie je dotknuty zavizok na uzatvorenie zmluvy o buducej zmluve
podra Cl. V. a nasl. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa Ndjomca rozhodne vypovedat’ tito Zmluvu
podla bodu 3.6 tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny dorudit’ svoju vypoved’ tejto Zmluvy
na adresu Prenajimatel'a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak adresat — Prenajimatel
nebude zastihnuty v mieste svojej adresy alebo zasielku odmietne prevziat’ alebo inak
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4.1

4.2

zmari jej doruCenie, za deil doruenia sa povazuje deri, ked bol pokus o dorucenie
vykonany.

CLIV.
Odplata za nijom

Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovej odplate za najom Casti pozemkov uvedenych
v bode 1.1 tejto Zmluvy v zmysle znaleckého posudku ¢. 101/2021 zo dna 01.12.2021
vypracovaného znalcom Ing. Adridnom Bukovcom, Jna Vojtag§dka 10/15, 010 08 Zilina.
Odplata za prendjom pozemkov bola vypocitanad na sumu vo vyske 33,47 EUR/rok
(slovom: tridsat’tri eur Styridsat’sedem centov), t. j. 0,187 EUR/rok/za 1 m?.

V pripade skorSieho alebo neskorSieho ukoncenia najmu sa vyska najmu uréi podla poctu
mesiacov, pocas ktorych ndjomca predmet Zmluvy skuto¢ne uZival a uzatvori sa Dodatok
k tejto Zmluve, s ¢im Prenajimatel’ vopred sahlasi.

4.3 N4jomca sa zavizuje odovzdat’ predmetnt ¢ast’” pozemkov uvedenych v bode 1.1 tejto

4.4

4.5

5.1

Zmluvy Prenajimatelovi po vykonani technickej rekultivacie.

Celkova vyska odplaty je splatna prevodnym prikazom na bankovy ucet Prenajimatela,
alebo adresu Prenajimatela uvedent v zahlavi tejto Zmluvy do 30 dni od vstupu
na pozemok Prenajimatel’a.

Odplata za ndjom v rdmeci verejnoprospesnej liniovej investi¢nej stavby podl'a bodu 4.1
tejto Zmluvy nie je hradend z verejnych prostriedkov ani z finanénych prostriedkov
Eurdpskej tnie.

CLV.
Zriadenie budiuceho vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci povinny na vyzvu Budiiceho oprdvneného vykonana
v pisomnej forme, najneskér do 30 dni od doru€enia navrhu zmluvy o zriadeni vecného
bremena, uzavrie s Budicim opravnenym zmluvu o zriadeni vecného bremena, pricom
Buduci opravneny zasle vyzvu podla tohto bodu tohto ¢lanku Zmluvy Budicemu
povinnému najneskor v lehote do jedného roka od pravoplatného rozhodnutia o kolaudacii.
Zmluvné strany uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena s nasledovnym obsahom:

Predmetom zmluvy o zriadeni vecného bremena bude:

5.1.1 pravo uloZenia, uzivania, UdrZby, opravy, rekondtrukcie alebo odstranenia
vodovodnych potrubi s technickymi objektmi (Sachty, odbocenia),
pravo Opravneného z vecného bremena vstupovat’ na pozemky Povinného z vecného
bremena k uloZenym vodovodnym potrubiam s technickymi objektmi (Sachty,
odbocenia,...) za G¢elom prevadzkovania, rekonstrukcie, modernizacie alebo na
ucely oprav a udrzby, povinnost Opravneného z vecného bremena pripadnt
vzniknuta $kodu pri vykone opravneni odstranit uvedenim do pévodného stavu resp.
uhradit’,
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5.2 Rozsah vecného bremena, jeho trasa vratane ochranného pasma v Sirke 1,5 m od
vonkaj§ieho podorysného okraja uloZenych potrubi na obidve strany, je uréend v rozsahu
podla geometrického planu €. 100/2021 zo dia 08.11.2021, vypracovanym spolo¢nostou
PROMA INVEST, s. r. 0., Kuzméanyho 8428/20A, 010 01 Zilina, Maro$om Majerciakom,
a to nasledovne:

LV Parcelné &islo Diel €. v Vymera Spoluvlastnicky | Objekt ¢. & GP

dislo E KN GP dielu v m2 podiel

4096 1726/1 2 51 1/1 SO 01 100/2021
4096 1772/2 4 48 1/1 SO 01 100/2021
LV Parcelné &islo Diel &. v Vymera Spoluvlastnicky | Objekt &. ¢ GP

¢islo CKN GP dielu v m2 podiel

280 1810 6 468 1/1 SO 01 100/2021

5.3 Buddci opravneny z vecného bremena ako investor Stavby vybuduje na Casti zat'aZenych
nehnutelnostiach (zat'azenych pozemkoch):

SO 01 — Privodné potrubie — 2. etapa

5.4 Za zriadenie vecné¢ho bremena bude Povinnému z vecného bremena vyplatena primerana
jednorazova odplata stanovend na zéklade znaleckého posudku €. 102/2021 zo dia

02.12.2021 vypracovaného znalcom Ing. Adridnom Bukovcom, Jédna Vojta

v £

SSal

ka 10/15,

010 08 Zilina. Néaklady na vypracovanie znaleckého posudku bude znagat” Opravneny
z vecného bremena.

Vypocet odplaty za zriadenie vecného bremena dotknutych pozemkov podl'a ZP:

LV Parcelné | Diel | Vymera | Spolu- Vymera Jednorazo | Jednorizova | Objekt | & GP
¢islo | &islo €. v | dielu v vlastnicky | pripadajica | va VSH odplatav € | ¢&.
E KN GP | m2 podiel na spolu- veeného za ziber a
vlastnicky bremena podiel
podiel €/m2
4096 1726/1 2 51 1/1 51 0,30 15,30 SO 01 100/2021
4096 177272 4 48 1/1 48 0,30 14,40 SO 01 100/2021
LV Parcelné | Diel | Vymera | Spolu- Vymera Jednorazo | Jednorazové | Objekt | & GP
¢islo | dislo ¢.v | dielu v vlastnicky | pripadajica | va VSH odplatav€ | &
CKN GP | m2 podiel na spolu- veeného za zaber a
vlastnicky bremena podiel
podiel €/m2
280 1810 6 468 1/1 468 2,03 950,04 S0 01 100/2021
Spolu jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena: | 979,74 EUR
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Na zdklade vSeobecnej hodnoty vecného bremena, vypocitana vyska jednorazovej odplaty
na spoluvlastnicke podiely predstavuje sumu celkom 979,74 EUR (slovom
devit'stosedemdesiatdevit’ eur a sedemdesiatstyri centov).

5.5 Odplata je splatna do 30 dni odo diia uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena a to

5.6

5.7

5.8

59

prevodnym prikazom na bankovy tcet Budiceho povinného uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Variabilny symbol pre uhradu odplaty bude uvedeny v riadnej zmluve o zriadent
vecného bremena.

Finanéna nahrada za zriadenie vecného bremena v ramci verejnoprospesnej liniovej
investiCnej stavby podla bodu 1.2 tejto Zmluvy nie je hradena z verejnych prostriedkov ani
z finanénych prostriedkov Eurdpske;j unie.

Vecné bremeno bude mat’ charakter ,,in rem* a opravnenym z vecného bremena bude aj
kazdy d’alsi vlastnik oprdvnenej Stavby v bode 1.2 tejto Zmluvy. Vecné bremeno sa
zriad’uje na dobu neurcitu. Vecné bremeno moze vzniknut’ aj zo zakona.

Ostatn¢ nalezitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Naklady spojené s vyhotovenim zmluvy o zriadeni vecného bremena a s vkladom zmluvy
o zriadeni vecného bremena do katastra nehnutel'nosti bude znaSat’ opravneny z vecného
bremena.

6.0 Buduci opravneny z vecného bremena sa zavézuje, Ze pri realizacii stavby bude dodrZiavat’

nasledovné povinnosti a podmienky:

- stavburealizovat’ v zmysle vopred spracovanej, odsuhlasenej projektovej dokumentacie

apisomnom ohlaseni zahdjenia stavby sprévcovi - Sprava ciest Zilinského
samospravneho kraja, M. Razusa 104, 010 01 Zilina, ICO: 42 054 575 (d’alej aj ako
wspravea’),

- buduci opravneny z vecného bremena zabezpedi pred zahajenim préac na svoje naklady

vyty€enie pripadnych zabudovanych vedeni/inZinierskych sieti,

- dodrziavat’ podmienky uvedené vo vyjadreni (stanovisku) Spravy ciest Zilinského

samospravneho kraja, M. Razusa 104, 010 01 Zilina & 30/2020/SCZSK-215 zo diia
22.06.2020, ako aj dodrZiavat’ podmienky uvedené¢ v d'alSich vyjadreniach
(stanoviskach) spraveu alebo ZSK k vys§im stupiiom projektovej dokumentacie,

- dodrziavat’ podmienky uloZené v pravoplatnych rozhodnutiach prislu§nych

spravnych orginov ako aj v inych vyjadreniach spraveu alebo ZSK (napr. vyjadrenie
k stavebnému, kolauda¢nému konaniu, alebo ku konaniu o zvla$tnom uZzivani cesty).

CL VL.
Vyhlasenia zmluvnych stran

6.1 Touto zmluvou sa Najomcovi a zaroveil Budiicemu opravnenému a zhotovitel'ovi stavby,

ktory bude stavbu na zdklade zmluvy s Ndjomcom realizovat’, udel'uje suhlas na vstup
na predmetné pozemky za ucelom vykonavania investi¢nej ¢innosti uvedenej v bode 1.2,
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t. j. k realizécii verejnoprospesnej liniovej investi¢nej stavby ,,SKV Zilina rekon$trukeia
privodnych potrubi z vodarenského zdroja Turie* — 2. etapa.

6.2 Téato zmluva je pre Budiceho opravneného a Najomceu, ktory je stavebnikom predmetne;j

Tl

stavby, dokladom k pozemkom uvedenym v ¢l. I. tejto Zmluvy ako iné pravo podl'a § 58
ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni. Prenajimatel’ a
Budtici povinny vedeny tym, aby Buduci opravneny a N4jomca mohol v dzemnom
konani a stavebnom konani preukdzat’ pravo vybudovat na buducich zat'azenych
nehnutelnostiach  stavbu uvedenti vbode 1.2, sthlasi stym, aby Budici opravneny
anajomca predlozil tito zmluvu prislusnému stavebnému tradu a poZiadal o vydanie
uzemného rozhodnutia na realizaciu stavby a stavebného povolenia za podmienky, Ze
vy$sie stupne projektovej dokumentécie odsthlasi ZSK alebo spravea, bez vyhrad.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ aucinnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
s vynimkou pre zmluvnu stranu spadajicu do kategoérie povinné osoba v stilade s § 2 podla
zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zmien a doplneni, kedy Zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom
nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav podla §47 a zékona
8. 546/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, aktorym sa menia a doplfiaja niektoré zékony. Budici
opravneny a Nijomca berie d’alej na vedomie, Ze tato zmluva bude zaroven zverejnena aj
na webovom sidle Buduceho povinného a Prenajimatela. Povinna osoba predlozi
Budtcemu opravnenému a Najomcovi pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy alebo
informacie o uzatvoreni zmluvy vtermine do 3 pracovnych dni od jej zverejnenia
s ddtumom zverejnenia.

7.2 Téato zmluva je vyhotovena v 4-och rovnopisoch, z ktorych 2 x pre Buduceho povinného a

7.3

Prenajimatel’a a 2 x pre Budtceho opravneného a Najomcu.

Vztahy, ktoré si zmluvné strany nedojednali v tejto Zmluve, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavadznych predpisov.

7.4 TGto Zmluvu moZno menit’ a doplnit’ len po predchadzajucom suhlase oboch zmluvnych

stran, a to pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

7.5 Zmluva o budicej zmluve je uzavretd ako vysledok postupu podl'a ¢lanku 5a ods. 2 Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorSich
zmien.

7.6 Najom nehnutelného ZSK majetku bol v zmysle Zasad hospodérenia a nakladania

s majetkom Zilinského samospravneho kraja schvaleny uznesenim Zastupitel'stva 7SK
¢. 5/33 v bode 12, ktoré bolo prijaté na rokovani dita 19.04.2022. Vypis z tohto uznesenia
je neoddelitelnou suast’'ou tejto zmluvy.
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b B

7.7 Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie Vv tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali si ju, porozumeli jej a nemaju proti jej
forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuji podpismi.

12 AUG.
v 09, SEP 202 V Ballid
V Ziline, dila ......coccooeiniiiininnn. V Ziline, diia .......cccovveeeennnns
Prenajimatel’ a Buduci povinny: N4jomca a Buduci opravneny:
SEVEROSLOVENSKE:

VODARNE A KANALIZACIE, a.s,

Ing. Tatiana Strbova
predsednicka i predsednicka predstavenstva

Ing: Miroslav Kundrik
¢len predstavenstva
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