Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorfich predpisov

AL L

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Zikladna $kola, Golianova 8, 974 01 Banska Bystrica
zastipena: PaedDr. Peter Zlevsky, riaditel’ $koly
DIC: 202 108 6045
1ICO: 17067391
Bank. spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
¢islo adtu: 4017172640/7500
IBAN: SK73 7500 0000 0040 1717 2640

dalej len "prenajimatel™

Najomca: Daniel Oravec
Pad Stratiou 13
Banska Bystrica

miesto podnikania: Zakladna 5kola, Golianova 8, Banskd Bystrica
1CO: 41179111
DIC: 1043991300

& OZP - 4/2007/04989-2/CR1
& ZR 620-21972

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo aétu: 2625779498/1100
IBAN: SKS1 1100 0000 0026 2577 9498

d’alej len "ndjomca”

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov.

CLIL
Predmet zmluvy

I. Predmetom ftejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ ngjomcovi do uivania nebytovy
priestor Specifikovany v bode 11.3. tejto zmluvy a zévizok najomeu uhradzat’ prenajimatel’'ovi ngjomné

podla bodu IV. tejto zmiuvy, to vietko za podmienok stanovenych v tejto zmluve.
2. Viastnikom je Mesto Banska Bystrica, prenajimatel’ je spravcom a uzivatelom nehnutelnosti

- nebytového priestoru nachadzajaceho sa na prizemi Zakladnej skoly na Golianovej wlici, sipisné
tislo 1808, orientatné ¢islo 8, v Banskej Bystrici, nachadzajuceho sa na pozemku parcelné &islo
4787/1, druh pozemku: zastavané plocha o vymere 2014 m’, ktora je zapisand v katastri nehnuteInosti
na liste vlastnictva ¢islo LV &. 7760, katastralne tzemie: Banskd Bystrica, na Katastralnom drade

v Banskej Bystrici.

3. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania Cast nehnutefnosti uvedenej v bode 11.2. tejto

zmluvy — §kolsky bufet na prizemi o vymere 15 m’ (dalej ten "nebytovy priestor™).




' C1. 1L
Udel najmu

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytovy priestor na vykon podnikatel'skej ¢innosti
najomcu, ktorou je predaj oberstvenia na konzuméciv pre Ziakov a zamestnancov Skoly blizdie
Spectfikovane:

predaj bude zamerany na zdravi vyZzivu, zakazany je predaj - tabakové vyrobky, alkoholické napoje,
kofeinové pripravky, na zmrzlinu je povoleny predaj len po 12.00 hod..

CL. 1V,
Nijomné a sluzby spojené s uzZivanim nebytového priestoru

1. Najomca sa zavizuje uhradzat' prenajimatefovi najomné vo vyske 76,06 € (slovom
sedemdesiatiest’ eur, Sest’ centov) mesaéne, na zaklade vypoctového listu, ktory je neoddelitefnou
sicastou tejto zmiuvy a to nasledovne:

Za mesiac Suma splatnost do | variabilny symbol
September 2022 76,06 20.09.2022 202209
Oktéber 2022 76,06 20.10.2022 202210
November 2022 76,06 21.11.2022 202211
December 2022 76,06 (9.12.2022 202212
Januar 2023 76,06 20.01.2023 202301
Februar 2023 76,06 20.02.2023 202302
Marec 2023 76,08 20.03.2023 202303
Aprit 2023 76,06 20.04.2023 202304
Maj 2023 76,06 20.05.2022 202305
Jun 2023 76,08 20.06.2023 202306
SPOLU 760,60

Najomca sa pocas trvania zmluvy zaviizuje prenajimatelovi uhradit’ spolu sumu 760,60 eur {slovom:
sedemstosest’desiat eur , Sest'desiat centov).

2. Najomca sa zavizuje uvhradzat prenajimatelovi najomné na et prenajimatefa vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. ¢islo Gétu: 4017172640/7500 podla ¢l 1V., bodu 1.

3. V pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného o viac ako 10 dni prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od najomcu aj poplatok z omeskania (§ 697 OZ) vo vyske 2,5 % dlznej sumy za kazdy, a to
aj zadaty mesiac ome#kania (§ 4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika).

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca v ndjomnom uhradza aj platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru ( vykurovanie a TUV, vodné, stoéné ). Néklady za elektrinu budli najomcovi
refakturované podla skutotnej spotreby polroéne, tj. k 31.12.2022 ak30.6.2023, na zdklade
vyu&tovacich faktir dodavatela elektrickej energie do 30 dni po doruceni vyuctovacej faktiry, so
splatnostou 14 dni. Odvoz a likvidaciu odpadu si ndjomea zabezpeci sim na vlastné naklady.

CLV.
Doba ndjmu, prolongdcia a zanik najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd ed 02.09.2022 do 30.06.2623




- bezodkladne vyrozumiet prenajimatefa o vzniku havarie alebo inej zavaZnej udalosti
v prengjatych priestoroch.
8. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kodu na veciach a zariadeni ndjomcu umiestnenych
v nebytovych priestoroch.
9. Ndjomca nemdze vykondvat stavebné Gpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela,
10. Néjomca zodpovedd za nakladanie sodpadom, vratane povinnosti ktoré mu vyplyvaji
s nakladanim s odpadmi, v silade s platnou legisiativou, ako aj VZN Mesta Banska Bystrica.
I'1. Najomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu (v zmysle Zikona &. 314/2001 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov) prenajatych priestorov a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Njomeca prebera na seba vietky povinnosti
vyplyvajlice  zplatnych predpisov na zabezpedenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri préci,
bezpeCnosti a ochrany zdravia névitevnikov nebytovych priestorov, ako aj platnych predpisov
0 ochrane majetku a zdravia a zabezpeéi ich plnenie na vlastné naklady.

ClL VI1.
Zaveredné ustanovenia

I. Tato zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda Gfinnost’ diiom nasledujéicim po dni jej zverejnenia.

2. Tito zmluvu je moZné menit’ na zéklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami,

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je ureny pre
prenajimatelov a jeden pre najomeu.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, e zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu rozumejit a na
znak suhlasu zmiuvu bez akychkol'vek vyhrad podpisujq.

V Banskej Bystrici dna 30.08.2022

FAKLAGHA S5
Goliznova ¢

B S G N Bansia Bysiica

prenajimatel e najomea
PaedDr. Peter Zleysky Daniel Oravec

riaditel’ §k0]3/f




2. Platnost a 4¢innost’ tejto zmluvy (dalej len "doba najmu") sa predizuje v pripade, ak ngjomca
najneskor do dvoch mesiacov pred ukoncenim doby najmu, resp. prediZenej doby najmu dorui
prenajimatefovi ozndmenie, Ze si Zeld prediZit' dobu najmu a prenajimatel’ najneskdr do jedné€ho
mesiaca pred ukondenim doby ndjmu najomcovi oznami, ze s predlzenim doby ndjmu sithlasi. Doba
nijmu sa vitakom pripade predlzuje vzdy len ojeden rok od ukonéenia doby najmu, resp. od
ukonéenia prediZenej doby najmu.

3. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonéi:

a) dohodou zmluvnyeh stran, ktora musi mat’ pisomni formu

b) vypovediou, ato tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu. Vypoved' tejto zmluvy musi byt
uskutoénena v pisomnej forme a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Ndjomcea je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3
zakona onajme apodndjme nebytovych priestorov (zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

5. Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2
zékona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov (zak, ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov), a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany ndjomcu sa nijom nebytovych priestorov skonci
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je dva mesiace azacina plynat’ od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ najomcu dorucena prenajimatelovi.

7. V pripade vypovede tejlo zmluvy zo strany prenajimatela sa najom nebytovych priestorov skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktord je jeden mesiac azalina plynit prvym dnom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatefa doruena najomecovi.

ClL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je¢ povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na uzivanie
v sttlade s i¢elom najmu podla bodu I1.1. tejto zmluvy. Najomca podpisom tejto zmiuvy vyhlasuje, Ze
nebytovy priestor od prenajimatefa prevzal v stave spdsobilom na uzivanie s prihliadnutim na 0cel
najmu podla tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny a povinny uzivat' nebytovy priestor len v rozsahu ana utdel, ktoré sa
stanovene v tejto zmluve.

3. Najomca sa zaviizuje uhradzat’ vietky naklady spojené sobvyklym udrZiavanim nebytového
priestoru vratene drobnych oprav, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

4. Najomea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

5. Najomca je povinny informovat’ prenajimatela o vietkych skutoénostiach, ktoré maja, resp. mézu
mat’” vplyv na platnost’ a Gcinnost’ tejto zmluvy, ato vvluéne v pisomnej forme bez zbytotného
odkladu, najneskdr do 10 dni po tom, ¢o sa o tychto skutotnostiach dozvedel.

6. V pripade zaniku najmu je nijomca povinny odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

7. Dalej je najomca povinny najmi:

- zabezpedit' zdravotnii nezdvadnost miestnosti z hl'adiska povrchovych dprav (steny,
stropy, podlahy, ckna, otvory)

- zabezpedovat’ beinll Gdribu a funkénost’ vnitornych rozvodov elektroinstalacti, pitnej
vody, Uzitkovej vody, kanalizdcie, slabopridu, plynu, tepelnych rozvodov, rozvodov
vzduchotechniky, technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov sliZiacich k prevadzkovej
¢innosti objektu (sanitnd indtalacia)

- zabezpecovat' spravne a riadne meranie médii v pripade uzavretia obchodnych zmliv s ich
dodavatel'mi

- pre bezpeénost aochranu zdravia pri praci a bezpefnost technickych zariadeni
zabezpeCovat' v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a odborné skuSky
vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poziarnej ochrany a civilnej ochrany

s




Daniel Oravec

Skolsky bufet

sumav €

piocha v m2

15,00

cena najmu (3 €/1 mz2)

45,00

Ugel platby - energie

teplo a TUV

vydavky na 1m3 roéne 5314€x12)/20188m3 {podla roku 2022)

3,16

bufet mesactne (15 m2 x vyéka 2,8m)

11,08

Ustredné karenie + TUV- stanovené dohodou

11,06

Vodné, sto¢né, zrazky - stanovené dohodou

20,00

elektrina

podla skutocnosti

Odpad

samoplatca

energie spolu

31,08

Celkom mesaéna platba

76,06

Dha: 30.8.2022

Schvalil: PaedDr. Peter Zlevsky, riaditef Skoly

ZAKLADNA E}‘}%{}s

Goifanova g
Banska Bystrics







