NAJOMNA ZMLUVA OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU

Kmeriové Eislo bytu : 9801004

Prenajimatel: Obec Pecefiany

Sidlo: Pecefiany €. 105, 95 636 Pecenany, SK
ICO: . 00310921
zastupeny: Bc. Jozef Luknis$ — starosta obce

Spravca na zaklade mandatnej zmluvy:
Bytové druzstvo Banovce nad Bebravou

Sidlo: Svatoplukova 1601, 95704 Banovce nad Bebravou
ICO: 00 688 177 '
Zastlpeny: Ing. Jaroslavom Mate;kom riaditel’ spravy BD

(d'alej len prenajlmatel’)

Najomca: RICHTARECH TOMAS datum naro.denia 01.05.1983
Bytom: Pecefany 230, 95636
(d'alej len najomca)

Clanok I.
1. Prenajimatel, je vlastnik ndjomného bytového domu & 230, postaveneho v Pecgenanoch, ktory je
zapisany na liste vlastnictva Cislo 294, pre katastralne izemie Pegefiany.
2. Prenajimatel odovzdéava najomcovi do uzivania 1-izb. byt €. 4 na 1. poschodi, bytového domu stipisné &islo
230, orientatné. Cislo 1, s Ustrednym karenim pozostavajici znasledovnych obytnych miestnosti a
prisludenstva:

1.izba s (kuch. kitom )~ 18,06m2 Kuchyria samost. m2 WG samostatné m2
2.izba - 11,04 m2 chodba 28m2 pivnica - 1,1m2
. B.izba . m2 kupeltia s (WC) 3,6 m2 balkon m2

Uzitkova plocha bytu 35,5 m2. Podlahové plocha bytu 35,5 m2.
~ Vymery pléch su uvedené podla realizaéného vykresu.
2. Prenajimatel odovzdava najomcovi do uZivania vybavenie bytu podla prvotného protokolu o odovzdani
a prevzati bytu.
3. Sucastou bytu je vsetka jeho vnltorna inétalacia (potrubné rozvody wvody, Ustredného kurenia,
elektroinstalacie, odpady), okrem stlpacich vedeni, vratane uzatvaracich ventilov.

Clanok Il

1. Najom sa uzatvara na dobu uréit( od 01.09.2022 do 31.12.2023. Najom sa kon&i uplynutim doby na ktor(
bol uzatvoreny. Prenajimatel po uplynuti doby najmu méze s najomcom, uzatvorit' novi ndjomnt zmluvu
na predmet najmu $pecifikovany v Cl. I. tejto zmluvy na dalsich 12 mesiacov ak najomca minimalne 3
mesiace pred jej ukoncenim doruéi na obecny trad Pecefiany Ziadost o predizenie doby platnosti
pri zohladneni pinenia podmienok najomcu vyplyvajlcich z najmu bytu a tejto najomnej zmluvy.

2. ‘Spolocne uzivacie pravo manzelov k bytu vznikd za podmienok stanovenych v § 703 Obctianskeho
zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni noviel. Prenajimatel berie na vedomie, Ze v Ease uzavretia tejto zmluvy
budd v byte byvat 1 osoby:

a) nhajomca,
b) -
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Clanok lll.
Najomca prenajimatefovi zaplatil jednorazovd financnu zabezpeku vo vyske podfa zmluvy o poskytnuti
finantnej zabezpeky v zmysle platného VSeobecne zavézného nariadenia Obce Petefiany o cenach
najmu v bytoch jednotkéch v bytovom dome €. v Petefianoch pred podpisom tejto zmluvy na ucet obce.
Po ukon&eni najmu bytu bude finanéna zabezpeka najomcovi vratena. Pri vracani zabezpeky si obec
mbze vodi finanénej zabezpeke zapotitat pohladévky a to nedoplatky na najomnom podla vykazu
nedoplatkov spravcu ku driu ukongenia najmu a spdsobent §kodu na bytovych priestoroch, nebytovych
priestoroch, alebo zariadeni bytu podla vy&islenia jej vysky odbornymi pracovnikmi obce..
Najomca sa zavazuje prenajimatelovi platit mesacne vopred najomné v mesacnych splatkach sucasne
s mesaénym predpisom zéloh za plnenia spojené s uZivanim bytu vo vyske podla platného predpisu
mesacénych thrad, (dalej len platby za byt); po uplynuti Uétovného obdobia budu zalohové platby na
energie vydétované v zmysle platnych pravnych noriem. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit cenu
najmu v pripade zmeny platnych pravnych a ekanomickych predpisov. : e
AK sa zmenia skutognosti rozhodujlice pre vypoget ngjomného, prenajimatel ma pravo zmenit' vySku
najomného i vy$ku mesagnych preddavkov na thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na
to dévod vyplyvajlci z pottu byvajucich osdb, zmeny pravnych, alebo cenovych predpisov, alebo zo
zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavazuje, ze oznami
najomcom zmenu vysky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Vysku
najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni od prvého dria kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatefa na vykonanie zmeny.

e Clanok IV.

Platby za byt bude najomca platit v prospech prenajimatela nasledovne:
a) do 20. diia v beznom mesiaci na nasledujuci mesiac, pokial plati $ekom alebo bankovym prevodom,
b) do posledného strankového diia v mesiaci, ak plati v pokladni spravcu, strankové dni su:

ba) pondelok  od07.00 hdo 11.00 h, od 11.30 h do 15.30 h,

bb) streda od 07.00 hdo 11.00 h, od 11.30 hdo 17.00 h, .

bc) piatok od 07.00 h do 11.00 h, od 11.30 h do 14.00 h. ‘
Najomca bytu je povinny najneskoér do 30 dni oznamit prenajimatelovi daldie skutocnosti rozhodné pre
uréenie platieb (t.]. potet 0sdb). Pripadné opodstatnené zvysenie tychto Ghrad zo strany prenajimatela,
alebo dodavatelskych firiem bude znasat' najomca. ' ' '
Ak najomca bytu nezaplati platby za byt v aktualnom mesiaci, je povinny zaplatit spravcovi poplatok v
zmysle platného cennika spravcu za vystavenie upomienky (aktualne 3,60 € 1. upomienka, 6,00 € 2.
upomienka) a poplatok za kazdy defl omeskania 2,5 %o z diznej sumy najmenej 0,83 € za kazdy zacaty
mesiac medkania (v zmysle § 4 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.). : -

- Clanok V.

Najomca sa zoznamil so stavom prenajimaného bytu. Byt prebera v stave uvedenom v protokole

o odovzdani a prevzati bytu, ktory je stc¢astou tejto zmluvy. Byt je sposobily na okamzité nastahovanie a

byvanie, o potvrdzuje podpisanim tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje na svoje naklady zachovavat

povodny stav a vybavenie ndjomného bytu a vykonavat beZznu udrzbu spoloénych priestorov tak, ako to
vyplyva z domového poriadku.

Najomca sa zavézuje dodrziavat dalej tieto zmluvne podmienky: .

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spésobom neobmedzovat vlastnicke a uZivatefske
prava ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatela,

b) riadne sa starat o predmet ndjmu, chranit ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,

c) zodpovedat za Skody sposobené na predmete najmu samotnym najomcom, jej rodinnymi
prislu$nikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu budd zdrZovat,

d) zabezpetovat na vlastné naklady drobné opravy, beznl udrzbu a revizie predmetu najmu v zmysle
prilohy k nariadeniu viady SR €. 87/1995 Z. z., i :

e) potrebu vykonat na predmete n&jmu opravu vacsieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav a beznej
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu viady SR ¢. 87/1995 Z. z.) bezodkladne prenajimatelovi, resp.
spravcovi bytového domu nahlasit' a umoznit mu jej vykonanie, . e e ;

f) nedovolit uzivat predmet najmu ani jeho &ast inej osobe a nevykonavat Ziadne stavebné pravy
alebo zmeny na predmete najmu bez predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

g) dodrziavat domovy poriadok schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

h) najneskér do 30 dni od podpisania zmluvy o najme bytu sa prihlasit’' na trvaly pobyt v obci Pecenany
v prisludnom najomnom byte obce,
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i)  prenajimatelovi, pripadne spravcovi bytového domu ohlasit vSetky skutotnosti rozhodujlice pre
stanovenie vySky najomného a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu, najma zmenu podétu
0sbb v doméacnosti najomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhoduijlicej skutoénosti.

Najomca je opravneny prenechat prenajaté priestory do podnajmu inej osobe, len s pisomnym suhlasom

prenajimatela.

Prenajimatel ma pravo: v pripade Zivelnej pohromy (tnik plynu, vody, porucha na elektrickom zariadeni,

poZziar), alebo v pripade, Ze sU ohrozené Zivoty najomnikov a majetok, ma prenajimatel (vlastnik

nehnutefnosti) pravo vnikndt do bytu aj bez povolenia najomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatela,
alebo jeho zastupcu sprevadzat domovy dévernik alebo kompetentna osoba, ktorej sa porucha tyka

( plynari, vodari, elektrikari ) a niektoré zlozky ako su policia, hasiéi, a rychla zdravotnicka sluZba.

Najomca moézZe prenajaté priestory zhodnocovat na vlastné naklady, len s predchadzajlcim pisomnym

suhlasom prenajimatela.

Najomna zmluva sa méze ukonéit v pripade hrubého porusenia najomnej zmluvy jednomesadnou

vypovedou, ktora zaéne plynit od nasledujliceho mesiaca po pisomnom obdrzani vypovede zo strany

prenajimatela. Finanéné vyrovnanie spojené so skoncenim najomného vztahu bude riedené v stlade so
zmluvou o poskytnuti finanénej zabezpeky.

Za hrubé porusenie zmluvy sa povazuje nedoplatok na platbach za byt v zmysle tejto zmluvy vy&si ako

trojnasobok mesacnych platieb za byt, nedodrziavanie domového poriadku, zasahy do technického

vybavenia spolo¢nych zariadeni, poSkodzovanie spolo¢nych priestorov a predmetu najmu a neopravnené

prenechanie prenajatého bytu do podnajmu inej osobe (porusenie ¢lanku V., ods. 2,. pism. f) a ods. 3.

tejto zmluvy).

Néajomca je v zmysle § 18., ods. 2, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o sociadlnom

byvani v zneni neskorSich predpisov povinny po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a

v nevyhnutnej miere umoznit' vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluiného uradu

a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu najomného bytu. To plati aj pre

osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podla tohto

zakona.

Clanok VI.
V pripade ak najomca neuhradi nedoplatok za omeskané platby, je povinny uhradit opotrebovanie bytu
a vratit byt prenajimatelovi do pat' dni odo dfia skonéenia ndjomného vztahu podla tejto najomnej zmluvy
bez naroku na bytovl nahradu.
Prenajimatel je opravneny zuctovat si uhrady za opotrebovame bytu, alebo jeho prislusenstva
v preukazanej vyske a nedoplatok na platbach za byt s prisluenstvom (CI. IV. ods. 3 tejto zmluvy) voéi
uhradenej finanénej zabezpeke v zmysle VZN Obce Peceriany.

‘ i Clanok VII.
Byt bol postaveny s Ugastou prostriedkov SFRB a rozpoétu obce s tym, Ze obec rozhodla o G&elovom
vyuziti bytov ako najomné byty (dalej len ,byt"), ktorych uZivanie najomcami je viazané na dodrzanie
podmienok uvedenych v osobitnom predpise (najma zak. o Zivotnom minime ¢&. 125/1998 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, zak. & 150/2013 Z. z. o $tatnom fonde rozvoja byvania SR, zak. &. 443/2010 Z. z.
o dotaciach a zak. &. 134/2013 Z. z.) Néjomca prehlasuje, 2e spifia podmienky na pridelenie bytu a Ze
spolu so Ziadostou o pridelenie bytu predlozi obci prehlasenie o prijme s potvrdeniami od
zamestnavatelov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov daldie prijmy v zmysle uvedenych pravnych
predpisov o Zivotnom minime nemaju. Byt patri do kategérie bytov, na ktoré sa vztahuje regulacia ceny
najomného, v zmysle opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov, ktorym sa meni a dopifia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky, ktorym sa uréuje
rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a v stlade so zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni noviel. Najomca podpisanim tejto zmluvy bez
pripomienok, suhlasi s podmienkami stanovenymi V8eobecne zavaznym nariadenim Obce Pecefiany o
podmienkach prenajmu najomnych bytov beZného &tandardu v najomnych bytovych domoch, kde
najomcovia nesmu prevysit 3,5-nasobok Zivotného minima, vypocitaného podfa osobitného predpisu.
Zmluvné strany si zmluvu pregitali, s jej obsahom sthlasia, o potvrdzujl viastnorugnymi podpismi.
Zmenit alebo doplnlt tito zmluvu moZno len pisomne na zaklade suhlasnych prejavov Ucastnikov
zm]uvy
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4. V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tato zmluvna strana podpisom tejto
zmluvy poskytuje sthlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych tdajov v rozsahu
uvedenom v dvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych stran
na dcely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana méze kedykolvek svoj uvedeny sudhlas po skonéeni
platnosti zmluvy, vyrovnani vSetkych zavazkov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a uplynuti
archivatnej doby odvolat. _

5.V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zak. & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zmluva zérovef spifia podmienku jej
povinného zverejnenia podla zakona, potom tato zmluvna strana sa zavdzuje zverejnit tito zmluvu
spdsobom stanovenym zakonom. Deni nasledujlici po datume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy. Pri poruseni tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne Uginnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouziju, ak tato zmluva nespia podmienky na jej
zverejnenie podla tohto zakona.
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