
Zmluva o nfjme obecn6ho bytu
(uzatvoren6 v zmysle $ 685 a n6s[. Obdianskeho zzikonnika, VZN obce lmel' (,. 2120111

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel':

Sidlo:
rio:
DIi:
Bankovd spojenie:
iislo ridtu:

Nfjomca:
Meno a priezvisko
Rodn6 dislo:
Trvalf poby,t:

Cislo OP:
Bankovd spojenie:
Cislo ridtu:

l.

3.

Obec Imel', Ndmestie J. Blaskovicsa 507111,946 52 Imel'

N6m. J. Blaskovicsa 507/1 I,946 52 Imel
003 064 79
202 102 9307
Dexia banka Slovensko - Kom6mo
0801194001/5600
(X a lej len,,p renaj [mate l"')

V srilade s ustanovenim $ - u 685 a n6sl. Obdianskeho z6konnika, ustanoveniami -
Vieohecne zavdznd nariadenie obce ImeI' i.2/20II o podmienkach n6jmu bytov v Bytovom
niijomnom dome18 b. j. Imel, Skolsk693316 zo diraO4.O2.2O11 uzatv6rajir trito

zmluvu o nSjme olrecn6ho bytu:

tlinok i. I
Predmet nrijmu

Prenajimatel' je vlastnikom bytovdho domu ,,Bytovlf dom 18 b. j. - Imel"'
nachadzajticeho sa v katastr6lnom izemi obce Imel' na parcele i,islo: 61012, 61216,
612/3, 610ll, 61013 a 42812 sripisn6 iislo: 933/6, ktorlf je vedenf Okresnlfm r.iradom
v Kom6rrne, katastr6lnym odborom na LV d. 1194, ktor6ho vliludnym vlastnikom je
Obec Imel'. Predmetnli By.tovy dom pozosl|va z 1 8 bytov;lch jednotiek.

Sihlas prenrijmu by.tu pre n6jomcu: 9512019 zo dira 07.05.2019.

Prenajimatel' na ziklade tejto zmluvy prenechiiva n6jomcovi do dodasn6ho tLiyania
byt dislo: vchod ,,A" byt iislo - I na ulici Skolska g::/0, Imel', ktorly' sa nachddza
v Bytovom dome Specifikovanom v bode 1 tohto dl6nku.
By,t pozost6va: predsiefi, I izba, kuchyia, kripel'ia, WC, komora.

I
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Zirovei prenech6va nrijomcovi do dodasndho uZivania sklad bicyklov a kodikov
s podlahovou plochou l5 m2, ktor6 sa nach6dza na parkovisku Bytov6ho domu a ktorly'
je spolodnlim priestorom pre byty vchodu ,,A".

Prenaj imatel' prenechdrva niijomcovi:
a/ v byte nach6dzajtlce sa hnutefn6 veci a zariadenia: kuchynsk6 linka so

zabudovanym drezom s osvetlenim a drezovou bat6riou, kuchynskli spor6k
plynovlf - MORA, plynovly' kondenzadny kotol Wiesman + izbov! termostat,
umlfvadlo + umlivadlovd vodovodn6 bat6ria, vaiia + sprchov6 vodovodn6
batdria, WC kombi, dom6ci telef6n, ventil k pradke.

b/ v spolodnlfch priestoroch I ks po5tovej schr6nky.

Ndjomca a osoby ktor6 Zijt s niijomcom v spolodnej dom6cnosti majt prrivo popri
predmete n6jmu uZivat'aj spolodn6 priestory aj zariadenia bytov6ho domu, d alej majf
priivo pouZivat' plnenia, ktor6 sa v srivislosti s uZivani b1.tu poskytujri.

Predmet n6jmu sa nrijomcovi odovzddva do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Predmet ndjmu sa m6Ze uZivat'len na tdely byvania pri dodrZani pravidiel
,,Pravidl6 trZivania nrijomnych bytov - Domovy poriadok", schv6lenli OZ uznesenim
ilslo: 3412010-4, zo dna 23.09.2010.

itrinok i.2
Doba trvania n6jmu.

Nrijomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urditi maxim6lne na 3 roky.
Ndj omnlf vzt'ah vznikit dfiom 01.07.2022 a konii diom 30.06.2025.

Uplynutim doby trvania ndjmu sa n6jomnly' vzt'ah kondi. N6jomca je povinnlf ku diu
skondenia nrijmu bytu odovzdat' b),t v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvykl6 opotrebenie. Previest' stierkovanie poruSenly'ch pl6ch stien a zitkladn:
mal'ovku.

Ak n6jomca riadne plni v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obdianskeho z6konnika vzt'ahujrice sa na n6jom bytu, m6 ndrok na opakovan6
uzatvorenie nrij omnej zmluvy vLdy na dobu urditti: tri roky za podmienok , Ze bude
nad'alej spliat' aj podmienky uveden6 v z6kone (,. 44312010 o dot6ci6ch na rozvoj
blvania a soci6lnom blivani ako aj podmienky uveden6 v zmluve o poskytnuti
podpory dislo zmluvy: 4011309/2009 uzatvorenou medzi Obcou Imel' a St6tnym
londom rozvoja b1/vania Slovenskej republiky a v Zmluve o poskytnuti dotiicie i.
0198-PRB-2009 r,rzavretou mecl-zi Obcou Imel' a, Ministerstvom dopra,vy, vysta,vby
a regiondlneho rozvoia Slovenskej republiky. Ndjomca minimrilne 60 dni pred
uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode 1 tohto dlAnku musi pisomne poZiadat'
prenajimatela o predlZenie platnosti nrijomnej zmluvy.

tl6nok III.
Nr{jomn6 a fhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

Pre zabezpedenie spl6cania n6jomndho bTlu zloLi ndjomca finandnt zitbezpekt za
uZivanie bytu vo vliSke 6 mesadnly'ch spl6tok nrijomn6ho v lehote 30 dni pred
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podpisanim n6j omnej zmluvy, najnesk6r v3ak v defi podpisania n6jomnej zmluvy,
resp. podf a spliitkov6ho kalend6ra.

Odo diia vzniku niijomndho vzt'ahu je n6jomca povinnly' platit' prenaj imatel'ovi
n6jomn6 a thrady za plnenia poskl.tovan6 v sfvislosti s uZivanim predmetu nrijmu.

N6jomca je povinny platit' mesadne n6jomn6 podl'a il. III, odst. 3, pism. a, b, c ,
spolu vo vy5ke 137,-€ .

Vypoditan6 vliSka nrijomn6ho zatrira rozpoditand niiklady stavby na m2 , na spl6tku
lveru, poistenie stavby, poplatok za sprdvr a prispevok do fondu fdrZby. N6jomca
a prenajimatel' sa d'alej dohodli, ie n|lomca sa zavdztje platit' odo dia podpisania
nrijomnej zmluvy vZdy do 20. diia beZn6ho mesiaca n6jomnd a zilohove platby za
elektrickf energiu, vodn6 a stodn6 v spolodnyi'ch priestoroch. Prenajimatel' m6 prrlvo
na zitklade vysledkov zridtovacieho obdobia zilohov6 platby upravit'.

a/ n6jomn6 vo vjlke 124,-€

bl zalohov| platba - prispevok za elektrickf energiu v spolodnych priestoroch
mesaine vo vjlke 3,00 €.

c/ platby za vodu, vodn6 a stodn6 bude n6jomca ubridzal preddavkovo
mesadne vo r"j5ke 10,00 €. Zridtovanie prenajimatef prevedie po konednom
zridtovani s dodiivatel'mi raz rodne.

Mesadnd n6jomn6 je splatn6 najnesk6r do 20. dfia prislu5n6ho mesiaca trvaljm
prikazom na tidet prenajimatel'a (na ridet obce d. ri.: 0801194001/5600) uveden! v tejto
zmluve s uvedenim variabiln6ho symbolu: mesiac/ meno n6jomcu za ktorli spl6ca. Za
dei rihrady sa povaZuje den, kedyje prisluSnii diastka pripisan6 na idet prenajimatel'a.

V pripade omeSkania s platenim nrijomn6ho, ako aj vykonania fhrad z rodnly'ch
vyr.idtovani, je nijomca povinny zaplatif prenajimatefovi poplatok z ome5kania
v zmysle prrivnych predpisov platnj,ch v dase vzniku omeSkania. Pri podpisani tejto
zmluvy dini poplatok z ome5kania 0,05 % z dlZnej sumy za kaLd,! dei omeSkania.
Vym6hanie poplatku sa vykonii, ked' presiahne hodnotu 2,- €.

Prenajimatef je povinnli vykonat' vyfdtovanie preddavkov za prisluSny rok a dorudit'
ho nrijomcovi do 60 dni od skondenia prislu3n6ho roka. Vyridtovanim zistenli
nedoplatok uhradi n6jomca do 14 dni od dorudenia vyfdtovania. V tej istej lehote je
prenajimatel' povinny ndjomcovi uhradit' vyridtovanim zistenil preplatok, ak sa
.,-;:^.-^^ -^l^L^r-,,' :-^t, 7^1...,-: ^,-^-^ 1,.^-: :^vz.rJUrllllL rrLuu trullLr lLt.u\. l- uv a 5tta1llil. Ktulal Jg v u tqSKa t 5 platuuu.
vypllfvajr'rcou z vyirdtovania je povinnri zaplatit' dnrhej strane poplatok z ome5kania vo
vf5ke stanovenej v bode 5 tejto zmluvy. Po uplynuti zridtovacieho obdobia budri
ziiohovd platby podla prislu5nlich platnlich pr6vnych predpisov vyridtovan6.
Prenajimatel' mii pr6vo na zdklade qisledkov zridtovacieho obdobia zrilohov6 platby
upravit'.

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomcom zloZen6 finandnd diastka zdbezpeka podl'a
dl. III, ods. 6, VZN i.2l20ll obce Imel'vo vflke 744,- € bude pouZit6 ako finandn6
zitruka na zabezpe(,enie spldcania n6jomn6ho, uttad za plnenia poskytovan6 s

uZivanim bytu a fhrad za pripadn€ po5kodenie bytu.
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V pripade, Le ni\omca alebo vjeho byte pritomn6 osoby sp6sobia neirmyselnir
Skodu na b).te alebo jeho zariadeni, m6Ze sa so sthlasom prenajimatel'a pouZit'
finandn6 zibezpeka alebo jej dast'vo vy5ke sp6sobenej Skody. V pripade fhrady Skody
alebo jej dasti z finandnej zlbezpeky je nrijomca povinny zloZit tito finandnir
zitbezpekt v p6vodnej v1/5ke, resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vjSky najnesk6r do
30 dni od pouZitia finandnej zitbezpeky alebo jej dasti na tkadu Skody. Ak n6jomca
nesplni ttto povinnost', je to d6vod na nepredlZenie n6jomnej zmluvy.

Pri skondeni ndjomn6ho vzt'ahu vrdti prenajimatel' nrijomcovi finandnf
zitbezpek:u. V pripade nedoplatkov na n6jomnom, na rihradu za plnenia poskytovan6
s uZivanim byu, sp6soben6 Skody, prip. inlich nedoplatkov, vriiti prenajimatel'
nrijomcovi finandnri zitbezpekt zniLenti o dlZnf sumu, resp. vliSku Skody.

il:inok IV.
Povinnosti zmluvnfch strdn

Niijomca sa zavazuje dodrZiavat ustanovenia Obdianskeho zrikonnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, Pravidlii uZivania n6jomndho bytu - Domovf poriadok, ako
aj povinnosti uloZend prislu5nlimi org6nmi.

N6jomca je povinnli:
al udrLiavat byt v stave v akom ho prevzal,

b/ riadne avdas informovat' prenaj(matelia o d6leZitfch skutodnostiach
t;ikajfcich sa predmetn6ho b1tu, najmii bezodkladne oznirmit prenajimatel'ovi
zmenu podtu os6b Zijfcich s nim v spolodnej dom6cnosti, ako aj zmenu
zamestndvatel'a. KaZdri zmenu treba nahLisit'do 8 dni odo df,ajeho vzniku,

cl vtas zabezpetit' vykonanie drobnllich opriiv v byte, starat'sa o beZnt ridrZbu
bytu a hradit' n6klady stym spojend. Ak sa nrijomca nepostar6 o vdasnd
vykonanie opriiv a o beZnri tidrZbu bytu mri prenajimatef pr6vo tak urobit', po
predchiidzaj ticom upozorneni niljomcu, na svoje n6klady a poZadovat' od
nrijomcu nihradu trov,

dl oznilr'it prenajimatefovi viid5ie opravy v byte bez zbytodndho odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

e/ riadne uZivat' byt aj spolodnd priestory a zariadenia, dbat' o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpedujice niijomcom vlfkon ich prdv,

f/ odstr6nit' ziivady a po5kodenia v bye, na spolodnly'ch priestoroch
a zariadeniach bytu a domu ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim bfvajri. Ak
sa tak nestalo, mii prenaj imatel' pr6vo, po predchridzajfcom upozomeni
n6jomcu z6vady a po5kodenia odstrrlnit' na vlastn6 naklady, nrisledne
poZadovat' od n6jomcu ich niihradu,

Nrijomca nesmie vykonat' v byte stavebnd opravy ani inir podstatnri zmenu (d'alej
tpravy) bez predchridzajriceho pisomn6ho sthlasu prenajimatel'a. V pripade,

len
ak
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najomca bez sfhlasu prenajimatel'a vykond Lipravy v byte, zn65a nriklady na ich
vykonanie siim a po skondeni n6jmu je povinnj uviest' byt na svoje nriklady do
p6vodndho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak. Ak by takouto ripravou
mohla by,t sp6soben6 Skoda, je povinnf n6jomca taktto fpravu na vlastnd n6klady
odstr6nit'.

Nrijomca nesmie prenechat' byt, alebo jej dast' do nrijmu tretej osobe.

N6jomca nem6Ze v byte alebo vjeho dasti vykon6vat' podnikatefskri dinnost'.
PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenjch v bodoch 3 a 4. tohto dlinku
sa bude povaZoval za hrubd poruSenie povinnosti nrijomcu ($ 711 ods. 1,. Pism. b/
Obdianskeho z6konnika).

Nrijomca je povinnly' v pripade uby.tovania os6b na dobu dlh5iu ako 14 dni, ktord nie
sri zapisan6 v evidendnom liste, nahlisit' ttto skutodnost' prenaj imatefovi.

Nijomca je povinny podas trvania n6jomndho vzt'ahu umoZnit'vstup do bytu
prenajimatel'ovi, zamestnancom ministerstva, prisluSn6ho krajsk6ho stavebndho riradu
a injm kontrolnlim orgrinom s ciel'om vykonu kontroly, di ndjomca uLiva byt
dohodnutylm sp6sobom, vyludne len za pritomnosti n6jomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Prenajimatel' sa zav'dzuje odovzdat' n6jomcovi b)t v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpetit mu plny a neruSenf vlikon priiv spojen;ich s uZivanim by.tu.

Prenajimatel' je povinnf v5etky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat' realizovat'
bezodkladne po predchiidzajticom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.

Nrijomnik je povinnlf na vlastn6 niklady zabezpedit' smetnri n6dobu (kuka). Miestny
poplatok za komun6lne odpady a drobn6 stavebn6 odpady n6jomca bude platit' na
z6klade platobndho v;imeru.

Poplatok za spotrebu elektrickej energie a plynu ako aj ndjomnd za vodomer
niijomnik hradi siim. Poplatok za spotrebu elektrickej energie v spolodnyich
priestoroch sa nrijomnik zavdzrje uhradit' na z6klade faktriry vystavenej Obecnym
riradom Imef.

Poistenie vnttorn6ho zariadenia bytu vykon6 n6jomnik.

Cl6nok V.
Z6nik ndjmu bytu

Ndjom bytu m6Ze zanikntt':

a/ uplynutim doby n6jmu,

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nSjomcom,

c/ pisomnou v1/poved'ou jednej zo sridasnlch strrin, pridom je moZn6
vypovedat'n6jom bytu bez uvedenia d6vodu. Nrijom bytu sa kondi uplynutim
vypovednej doby. Vlipovedn6 doby je 3 mesiace a za(ina plyntit'prv;im diom
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mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola niijomcovi vlipoved'
doruden6.

d/ Prenajimatel' m6Ze okamZite ukondit' zmluvu, ak n6jomca:

- hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllivajfce z najmt by.tu, najmd
tym, Le nezaplatil n6jomn6 alebo rlhradu za plnenia poskytovand
s uZivanim by.tu za das dlhSi ako 3 mesiace, alebo tlim, Ze prenechal
by, alebo dast' in6mu do podn6jmu,

- alebo ten, kto s nim b1/va, hrubo poSkodzuje prenajatli byt, jeho
prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolodnd zariadenia domu,

- vyuZiva prenajaty by.t bez sthlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na
byvanie, alebo ak n6jomca, alebo ten kto snim b;iva, sristavne
poruSujri pokojn6 bfvanie ostatnly'ch ndjomcov, ohrozuje
bezpednost' alebo poru5uje dobr6 mravy v dome.

Ukondenie je platnd df,om dorudenia oznflmenia o ukondeni zmluvn6ho vzt'ahu
n6jomcovi. V tomto pripade sa n6jomca musi do 5 dni vyst'ahovaf z b1tu.

Niijomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi by.t v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, akoje obvykld pri riadnom uZivani
a ridrZbe, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi
vznikla.

O odovzdani bltu spi5u zmluvn6 strany zripisnicu, v ktorej sa opi3e naj mii stav bytu
v dase jeho odovzdania prenaj imatelovi.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorf bol niij om dojednanlf nem6
priivo na nrihradnli byt, nahradnd ubytovanie ani pristre5ie /d'alej len byov6 n6hrady).
Rovnako nem6 priivo na bytovri n6hradu, ak n6jom bytu skondil vfpoved'ou
prenajimatefa z d6vodu uveden;ich v bode 1. Pism. d/ tohto dl6nku zmlury.

Cldnok VI.
Osobitn6 ustanovenia.

N6jomca sa zavazuje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach bytov6ho
domu ako aj na verejnlich priestranstv6ch v okoli bytovdho domu.

Niijomca sa zav?izuje, Ze podas trvania ridinnosti tejto zmluvy bude prihl6senj
l, r..,-lA*,. ^^L,,+,, ., ^L^: I*^l' Ir^^^l-^-:^ ]^:r^ ^^.1-:^".1.., ^^-x.,.1,,:^ .,1^^+-:1.^ L,,+,,

P\,uJtu v r\rsPrrNttrr tLJtu Pwurrtrrrrr\./ wPravrruJr vr4rtrrrt\a t )tu
prenajimatel'a vypovedat' tfto zmluvu. Vlipovednd. lehota v takomto pripade je tri

mesiace a zadina plynrit'prvlfm diom mesiaca nasledujfceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudenri vypoved'.

N6jomca a osoba, ktor6 mri pr|vo uLivat' by, spotodn6 priestory a zaiadenia domu je
povinny dodrZiavat' ustanovenia Domov6ho poriadku. V pripade poruSovania,
prenaj(matel' je opr6vnen;y' v zmysle S 711 OZ vypovedat' zmluvu.

Zmluvnd strany sa dohodli, 2e v pripade ak zo strany n5jomcu d6jde k demontiiZi
plynomeru alebo elektromeru, spatnt montiiZ a poplatky s iou spojen6 uhradi ndjomca
na vlastn6 n6klady.
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iLinok VII.
Ziv er ein6 ustanovenia.

Zmluvu je moZno menit' a dopfriat' vyludne pisomnl/mi dodatkami podpisanllmi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia dl. III. bod 5 a 6 Zmluvy nie sri tymto
dotknut6. Vzt'ahy touto zmluvou neupraven6 sa riadia ustanoveniami Obdianskeho
z6konn(ka, prisluSnyimi vSeobecnly'mi zixaznymi prrivnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva nadobtda platnost' diiom jej podpisu oboma zmluvnfmi stranami
a nadobtda ridinnost' diom nasledujticim po jej zverejneni.

T6to zmluva je vyhotoven6 v troch vyhotoveniach, z ktorlich prenajfmatel' dostane 2
vyhotovenia a n6jomca I vyhotovenie.

Zmluvnd strany prehlasujri, Ze trito zmluvu uzavreli na zitklade slobodnej v6le bez
niitlaku. Prehlasujri, Ze obsahuje ich skutodnri v6fu o prejave a obsahu ktorej ani
v budricnosti nem6Zu vzniknft' Ziadne pochybnosti. Zttrovei prehlasujti, Ze jej obsahu
porozumeli a na znak sihlasuju vlastnorudne podpisali.

N6jomca v zmysle zAkona d. 1812018 Z. z. o ockane osobnyfch [dajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze srihlasi so spracovdvanim jeho osobnlich
ridajov prenajimatel'om v rozsahu ridajov uvedenych v zithlavi tejto zmluvy na fdel
vedenia tychto ridajov v evidencii niijomcov. V pripade poru5enia zi:dzkov
vypllivajucich z tejto zmluvy a vzniku pohl'ad6vky prenajimatel'a aj vo v5etkjch
informadnyfch systdmoch stivisiacich s vymrihanim tlichto pohl'ad6vok na stde vr6tane
vfkonu rozhodnutia. Sirhlas diwam aZ do doby vysporiadania vSetk;ich zdvdzkov
vypl;ivajicich z tejto zmluvy.

V Imeli, dna30.06.2022

Barbara Pastorekovri
Ndjomca
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