Najomna zmluva

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

1/Prenajimatel:
sidlo:
Statutarny organ :
DIC:
1CO:
bankové spojenie:
Cislo uictu (IBAN):
(d’alej ako ,, prenajimatel’*")

2/ Najomca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

V zast.:

Cislo iictu (IBAN):
(d’alej ako ,, ndjomca “)

v zneni neskorsich predpisov

15/2022

Zmluvné strany

Mestské kultiurne stredisko Filakovo
Namestie slobody 30, 986 01 Fil'akovo
Mgr. Andrea Illés Kosik— riaditel’ka
2021139318

00045543

VUB Banka a.s.

SK77 0200 0000 0044 9443 8659

SYNERGY o.z.

Novomeského 1752, 979 01 Rimavska Sobota
45029440

2022870465

Mgr. PhDr. Stefan Lux

SK53 1100 0000 0029 4913 0417

CLI
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom budovy Mestské kulturne stredisko Filakovo, Namestie slobody
30, 986 01 Fil'akovo.
2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi Cast' predmetnej budovy v nasledovnom rozsahu -
nebytové priestory stavby uvedenej v bode 1 tejto NZ:

- miestnost’ ¢. 3.21 na II. poschodi
3. N4jomca bude prenajaté nebytové priestory, uvedené v odseku 1. tohto clanku zmluvy
vyuzivat' v pravidelnych ¢asovych intervaloch na ucely prevadzkovanie kancelarie (maximalne
10 raz do mesiaca).

CL 11
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur ¢ it s ucinnostou od 26.09.2022 do 31.10.2022 za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.



CL 11
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet najmu bez zavad pred podpisanim tejto zmluvy.
N4jomca tuto skuto¢nost’ potvrdzuje.

2. Pokial sa prenajimatel’ s najomcom nedohodli inak, ndjomca je povinny k datumu ukoncenia
platnosti a ucinnosti tejto zmluvy predmet ndjmu uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie resp. v zmysle vzajomne;j
dohody zmluvnych stran.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu v odovzdavanom nebytovom priestore od stavu
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu, méze prenajimatel’ pozadovat’ od ndjomcu finanéné
vyrovnanie.

CL1V
Cena a platobné podmienky

1. N4jomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zékona 18/1996 Z.z. o cenach
v zneni jeho neskorSich predpisov.

Cena ngjomného za jeden mesiac je 71,50 € (slovom sedemdesiatjeden eur 50/100centov) a
poplatok za sluzby t. j. za odber elektrickej energie, vody a plynu za jeden mesiac je 38,50 €
(slovom: tridsatosem eur 50/10 centov). Spolu 110,- € (slovom jedenstodesat’ eur)/mesiac.
2. Ngjomné s dohodnutym preddavkom na poplatok za sluzby bude najomca uhradzat
prenajimatel’ovi na zaklade tejto zmluvy na tcet prenajimatel’a alebo do pokladne MsKS na
zaklade vystavenej faktiry vzdy do 15. diia nasledujiceho mesiaca.

3. Ak bude najjomca meskat’ s platenim ndjomného alebo preddavku o viac ako jeden mesiac,
bude sa to povazovat’ za zavazné poruSenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’
pravo ukongéit’ tento najomny vztah vypoved’ou v zmysle C1. V ods.1 pism. b) a pism. b1) tejto
zmluvy.

CL V.
Ukoncenie najmu

1. Najomny pomer zanikne:

a) vzajomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesacné
a zacina plynut prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vypovede. V pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na nasledovnych vypovednych lehotéach:

bl) v pripade zavazného porusenia ustanoveni tejto najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a
alebo najomcu je vypovedna doba 1 mesacna a zaina plynat prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) v pripade menej zavazného porusenia ustanoveni tejto najomnej zmluvy zo strany
prenajimatel’a alebo najomcu je vypovedna doba 3 mesacna a zacina plynut’ prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede. Ugastnici tejto zmluvy
sa dohodli na tom, Ze ¢o nie je v tejto zmluve oznacené ako zdvazné porusenie tejto zmluvy sa
povazuje za menej zavazn¢ porusenie tejto zmluvy.



2. Vypoved v zmysle Cl. V ods. 1 pism. b) tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi predchddza pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ngjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom prenajatych nebytovych
priestorov a v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Néjomca bude uzivat’ prenajaté priestory riadnym a hospoddrnym spdsobom, bude
dodrziavat’ vSeobecne platné predpisy, vztahujice sa na predmet ndjmu. Najomca smie uzivat
prenajaté nebytové priestory len na ucely, uvedené v €l. 1., bod 3 tejto zmluvy.

3. N4jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou idrzbou predmetu najmu a drobné
opravy najmd drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

4. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skody tym
spdsobené a nema narok na nahradu Skody, ktord by mu inak prindlezala z dovodu nemoznosti
alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani
prenajatého nebytového priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku
na finan¢na nahradu.

5. Najomca mdze po uzatvoreni ndjomnej zmluvy poistit’ zariadenia umiestnené v prenajatom
nebytovom priestore proti pripadnym Skoddm vzniknutym zivelnou pohromou alebo jeho
¢innostou. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdt nehodu, zivelnii pohromu a
d’alSie udalosti, ktoré by spdsobili Skodu na majetku prenajimatel’a.

6. Najomca nema voci prenajimatel’'ovi narok na nadhradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému
zatazeniu, zodpovednost’ prip. sankcie ulozené prisluSnymi orgdnmi znasa sam.

7. Ngjomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatel’a vstup do prenajatych nebytovych priestorov za u¢elom overenia ich technického
stavu a sposobu ich uzivania. N4jomca sa sucasne zavizuje, Ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov
pred ukonenim platnosti a i€innosti tejto zmluvy umozni vstup do prenajatych nebytovych
priestorov zamestnancom prenajimatel’a a zdujemcom o iné vyuzitie predmetu najmu. Sti¢asne
sa najomca vtomto obdobi zavédzuje prenajimatelovi umoznit umiestnenie oznamu na
prenajatych nebytovych priestoroch, prostrednictvom ktoré¢ho bude prenajimatel ponukat
tretim osobam predmet najmu na iné vyuZitie (napr. ndjom). Porusenie tychto povinnosti sa
povazuje za zdvazné porusSenie tejto zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit
tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle C1. V ods.1 pism. b) a pism. b1) tejto zmluvy.

8. Nijomca nie je opravneny bez predchidzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podl'a tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho €ast’ inému do uzivania
alebo do podnajmu. Bez suhlasu prenajimatel’a nesmie ndjomca umoznit' uzivanie alebo



prevadzkovanie predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni pripadne inej
zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy v désledku ¢oho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vzt'ah vypovedou
v zmysle CL. V ods.1 pism. b) a pism. bl) tejto zmluvy.

9. Akékol'vek stavebné upravy predmetu ndjmu mdze najomca vykonat’ len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela a na zéklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit
tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b) a pism. bl) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou cinnost'ou
vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu vznikni prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

10. N4jomca moze v prenajatom nebytovom priestore umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu
dohodnutého v zmluve.

11. N4jomca je povinny dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajlice z prisluSnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti
vyplyvajlce zo zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vyplyvaja z platnych
pravnych predpisov, zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca
prenajimatelovi za vsSetky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom porusenia povinnosti
najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatel’ovi ulozené.

N4jomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 377/2014 Z. z.
Zakon o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni niektorych zadkonov. V pripade porusenia
zédkona najomca je povinny ohlasit’ vSetky priestupky na prisluSnych kontrolnych uradoch
podla § 9 bod ¢.3.

12. N4jomca je povinny ihned’ ohlésit’ prenajimatel’'ovi kazdu zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k idajom n&jomcu, uvedenych v Casti ,,zmluvné strany* tejto najjomnej zmluvy.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho mé
prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. bl)
tejto zmluvy.

13. Ak sa najomca stane platitelom DPH, je tito skuto¢nost’ povinny okamzZite oznamit’
prenajimatel’ovi. V pripade, Ze tak neucini, znaSa sankcie vycislené danovym uradom za
neskory odvod DPH prenajimatela.

14.V zmysle zékona ¢. 18/2018 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o ochrane osobnych udajov,
najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim osobnych udajov,
uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizacie ucelu tejto zmluvy.
N4jomcov suhlas so spracivanim jeho osobnych tidajov prenajimatel’om plati pocas celej doby
trvania ngjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.



Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom

zneni a d’al$imi vS§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti ztejto najomnej zmluvy neprechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

3. Tato zmluva je spisana slobodne, vdzne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok,
bola pred podpisom precitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podpisana.

4. Zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch, z toho 1 ks obdrzi ndjomca a 1 ks prenajimatel’.

5. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne podpisaného
pisomného a ocislovaného dodatku.

Vo Fil'akove, dna 23.09.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Andrea Illés Kosik Mgr. PhDr. Stefan Lux
riaditel’ka MsKS SYNERGY o.z.



Dohoda o hmotnej zodpovednosti medzi

zmluvnymi stranami
k Zmluve €. 15/2022 o0 najme nebytovych priestorov

Mestské kulturne stredisko

Namestie slobody 30, 986 01 Fil'akovo

ICO: 00045543

DIC: 2021139318

Zastapené: Mgr. Illés Kosik Andrea, riaditelkou MsKS

a

SYNERGY o.z.

Novomeského 1752, 979 01 Rimavska Sobota
1CO: 45029440

DIC: 2022870465

V zast.: Mgr. PhDr. Stefan Lux

I. Predmet dohody

1. Mestské kulturne stredisko odovzdéava klI'ice od miestnosti ¢.3.21. N4jomca berie na seba
hmotnt zodpovednost’ za poSkodenie priestorov a majetku MsKS, ktoré je povinny finan¢ne
vykompenzovat’ alebo opravit’ na vlastné naklady a vo vlastnej rézii.

2. V case odovzdania predmetu st vyhotovené kl'ice neposkodené a ndjomca tento predmet
prijima s nasledovnym vyjadrenim: Odovzdané kI'i¢e miestnosti €.3.21 ndjomca nebude
pozi¢iavat’ inym osobam a ani zhotovovat’ d’alSie duplikaty. Bude sa starat’ o kI'i€e a chranit’
ho pred odcudzenim, zni¢enim alebo stratou. Najomca s podmienkami suhlasi a prebera kl'ace.

3.V pripade straty klI'i¢ov je najjomca povinny tuto skuto€nost’ nahlésit’ okamzite MsKS, ktoré
da vyhotovit’ nové duplikaty kI'i€ov na néklady vypoZiciavatela.

I1. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prevzatim klIicov preberd njjomca hmotni zodpovednost’ za prebraté priestory a zavizuje
sa uhradit’ vSetky Skody, ktoré vznikni posSkodenim prenajatych priestorov, stratou c¢i
neprimeranym pouzivanim zariadenia a inventaru vratane nakladov suvisiacich s ich uvedenim
do stavu.



1I1. Zaverecné ustanovenia

1. Tato dohoda o hmotnej zodpovednosti je neoddelitelnou sucastou najomnej zmluvy
¢.15/2022 zo dna 23.09.2022 a je platny od 26.09.2022.

2. Tato dohoda nadobtida platnost’ a i¢innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
3. Dohoda je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma platnost’
origindlu. Kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

4. Tato dohodu je mozné menit’ a dopiiat’ len formou pisomnych dodatkov.

5. Zmluvné strany si dohodu precitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam z nej vyplyvajucim
porozumeli, pricom na znak suhlasu s jej obsahom a so skuto¢nostou, ze dohodu neuzavreli v
tiesni, pod natlakom alebo za napadne nevyhodnych podmienok, ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Vo Fil'akove, 23.09.2022

prenajimatel najomca






