Zmluva o najme

uzavreta v zmysle § 13zékona ¢. 778/1993 Z.z. 0 spréave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a § 663 Obgianskeho zdkonnika

medzi:

prenajimatel’: Slovenska republika — spravea Univerzitna nemocnica Martin

so sidlom: Kollarova 2, 036 59 Martin

zastapena: Radou riaditelov UNM v zloZeni:
MUDr. Dugan Krkogka, PhD., MBA, generalny riaditel
Doc. MUDr. Dalibor Murga3, PhD., medicinsky riaditel
Ing. Stanislav Skortia, ekonomicky riaditel
V mene organizicie si opravneni konaf najmenej dvaja Elenovia Statutdrneho
organu. :

1¢O: 00365327 -

IC DPH: SK 2020598019 .
bankové spojenie: Statna pokladnica . -

&islo uétu IBAN
sriadena Zriadovacou listinou &islo 3724/1991-A-/V-7 zo diia 20. 12.1991,
zapisana v 7ivnostenskom registri Obvodného uradu Martin, pod &islom
¥ivnostenského registra 506-8729

(Talej len ,prenajimatel™)

najomea: S & G, spol. s r.o.
so sidlom: Pribinova 22, 811 09 Bratislava

zastapeny: Milan Garaj - konatel
1C0: 35777133
1C¢ DPH: SK 2020276379
bankové spojenie: Tateahankaas
islo iétu IBAN :
zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sro,
vlozka &islo 20670/B
(dalej len ,,ndjomea’), '
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Clanok I
Predmet a ucel najmu

1 Prenajimatel’ prenajima najomcovi za nizsie uvedenych podmienok nasledujuci nehnutel'ny
majetok tatu v sprave Univerzitnej nemocnice Martin, nachadzajuci sa v katastralnom Gzemi
Martin, obce Martin, evidovany v katastri nehnutelnosti Okresnym aradom Martin, odbor
katastralny, na LV &.1171:
a) cela stavba — Sklad — bufet, supisné &islo 10007 o celkovej podlahovej ploche 169,47
m2, postavena na parcele reg. C-KN &islo 1730/6 - zastavané plochy a nadvoria. Stavba
pozostiva z miestnosti: 1. Vydaj apredsies, 2. Kuchynka, 3. Sklad, 4. Sklad, 5.
Umyvaret, 6. WC, 7. WC, 8. Umyvarei, 9. Umyvared, 10. WCa 11. vedutca,



b) cast pozemku — parcely reg. C-KN &slo 1730/2 — zastavané plochy anadvoria
o vymere 77,75 m2 z celkovej plochy 3497 m2, na ktorej je umiestnend spevnend
asfaltové plocha pre umiestnenie terasy,

c) cela stavba — Dom, stpisné &islo 10155 o podlahovej ploche prizemia 117,95 m2 -
a podlahovej. ploche suterénu 18,24 m2, postaveny na parcele reg. C-KN &islo 1671 —
zastavané plochy a nadvoria. Stavba pozostdva z miestnosti: 01. Pivnica, 02. Pivnica, 1.
Zadverie, 2. Chodba, 3. Denna miestnost’, 4. Satfia, 5. Predsien, 6. Predajiia, 7. Sklad, 8.
Sklad a 9. WC.

Prifahly pozemok k tomuto objektu (parkovisko a cestna -komunikdcia UNM) nebol
predmetom rozhodnutia o dotasne prebytocnom nehnutelnom majetku §tatu v sprave
Univerzitnej nemocnice Martin a preto nie je ani predmetom tejto zmluvy o najme.

2. Ngjomca bude stavby vyuzivat' na prevédzkovanie bufetov — maloobchodnych predajni.
Na &asti pozemku parcely. reg C-KN &.1730/2 na ktorej je umiestnend spevnend asfaltova
plocha bude prevadzkovat’ letnu terasu.

3. Neoddelifel’nou stcast’ou budov so stpisnymi &islami 10007 a 10155 je ich vybavenie
hmotnym majetkom — inventarom, ktory bude predmetom osobitnej ndgjomnej zmluvy.

Clanok IT
Doba najmu

1.Najom sa dojednéva na dobu urdita 5 rokov, pricom doba najmu zatina plynat’ odo diia
Géinnosti tejto zmluvy.

, Clanok 11
Uhrada za najom a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom:

a/ za celi stavbu — Sklad — bufet, supisné gislo 10007 o celkovej podlahof?égj&:;;j'loche
169,47 m2, postavenej na parcele reg. C-KN ¢&islo 1730/6 - zastavané plochy anadvoria
sumu 12 630,- €/169,47 m2 /rok + pristugna DPH, tj. 74,526 €/ 1m2/rok + prisluina DPH.

b) za Cast pozemku — parcely reg. C-KN &slo 1730/2 — zastavané plochy anéadvoria
ovymere 77,75 m2 z celkovej plochy 3497 m2, na ktorej je umiestnend spevnena
asfaltova plocha pre umiestnenie terasy sumu 1760,- €/77,75 m2/ rok + prislusna DPH,
tj. 22,637 €/1 m2/rok + prislu$nd DPH,

¢) za celi stavbu — Dom, supisné &islo 10155 o podlahovej ploche prizemia 117,95 m2
a podlahovej ploche suterénu 18,24 m2, postaveny na parcele reg. C-KN gislo 1671 —
zastavané plochy a nadvoria sumu 10 141,-€/136,19 m2/rok + prislu$nd DPH , t.j. 74,462
€/1m2/rok + prislugna DPH.

Néjomné nezahfiia poplatky za sluzby spojené s najmom:
- plyn, vykurovanie, vodné a stoéné, zrazkové vody a odber elektrickej energie.
Zalohové platby za sluZby spojené s urivanim nebytovych priestorov predstavuju celkova
Castku  780,- € za mesiact prisluSnd DPH. Vyska a rozpis zéalohovych platieb za sluzby
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~ spojené s najmom sd uvedené v prilohe &. 1, ktora tvori neoddelitelnu sudast’ tejto

zmluvy. :
- paudélny poplatok za sluzby (adrZba aredlu - Cistenie ploch pred nehnutePnostami,

prevadzku informacnej a vratnej sluzby a pod.). Celkové platba za tieto sluzby je 42,- € +
prislusna DPH za mesiac.

‘Né4jomca sa zavizuje uhradzat dohodnutd vy¥ku ndjomneho za nebytové priestory,

zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom, pausalny poplatok za sluzby andjom
hnutelnych veci vzdy k 15. kalendarnemu ditu prisluiného mesiaca na zaklade vystavene]
faktury prenajimatelom. Néajomné, zalohove platby za sluzby spojené s prendjmom
a pausalny poplatok za sluzby sa pokladaji za uhradené diiom pripisania na cet
prenajimatela. . '

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane s platbou najomného za nebytové
priestory, zalohovych platieb za sluZby spojené snamom a pausdlneho poplatku za
sluzby do omeskania, zavizuje sa zaplatit prenajimatel’ovi trok z omedkania podla
Nariadenia vlady SR ¢.87/ 1995 Z.z. v platnom zneni.

Celkové zutovanie za dodané sluzby (plyn, vykurovanie, elektricka energia, vodné,
stoéné a zrazkové vody) sa vykond miniméalne raz roéne do 30 dni od obdrzania
vyaétovania od dodavatelov. Najomca sa zavizuje uhradit na u&et prenajimatela
pripadny nedoplatok na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom do 15 dni od jej

odoslania. Prenajimatel’ sa zavazuje yratit na uet ndjomeu pripadny preplatok do 15 dni
po vykonani celkového Zi¢tovania, ak sa zmluvne strany nedohodn inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku:

- zalohovych platieb za sluzby a pausalnej platby za sluzby v pripade zmeny nakladov
na sluzby zo strany ich dodavatelov, -

- najomného Vv savislosti od rastu cien trhového najomného rovnakych alebo
porovnatelnych nehnutel’nosti.

Clanok IV
Stavebné upravy

. Néjomca sa zavizuje vykonat' pripadné stavebné tupravy v zmysle platnych STN a

vyhlaSok na svoje naklady, aviak pred ich vykonanim je povinny vyZziadat' si suhlas
prenajimatel’a, ktorému je povinny spolu so siadostou o odsthlasenie stavebnych tprav
predloZit’ rozpis stavebnych tprav s uvedenim celkovych nakladov. Udelenim sthlasu so
stavebnymi tipravami sa prenajimatel nezavizuje k Ghrade ich nakladov. - L

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skondeni najmu nebude najomca pozadovat’ néhradu
nakladov a ani protihodnotu toho, o ¢o sa v ddsledku stavebnych uprav zvysila hodnota
prenajatej veci. :

Clanok V
Najom a podnajom

. Néjomca nie je opravneny dat’ stavby alebo ich Casti a pozemok(predmet najmu)do

n&jmu, podnajmu alebo vypozicky.
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Clanok VI |
Prava a povinnosti zmluvnych stran

[owey

Prenajimatel odovzda predmet n4jmu nijomcovi na dohodnuté uzivanie. Néjomca
vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznémil. '

!\)

Najomca je opravneny urivat predmet ngjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutymi
v zmluve, v sulade s prevadzkovym reZimom udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
charakteru a ielu ngjmu.

(OS]

. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s n4jmom nebywvy’fch priestorov.

4. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky $kody, ktoré vznikmi v dosledku
poruSenia povinnosti najomcom, pokial' ndjomca nepreukéZe, Ze toto porusenie bolo
sposobené okolnostami, ktoré vyluéujt akikolvek zodpovednost’ za Skodu zo strany
najomecu.

5. Négjomca je povinny na vlastné naklady hradit’ vSetky opravy predmetu najmu.

6. Néajomca je povinny na vlastné naklady zabezpetit' vykondvanie opravy, programovanie;
revizie a pod. elektronického zabezpedovacieho zariadenia, ktoré je v budove uvedene;j
v &lanku I bod 1. pismeno a) tejto zmluvy. Elektronické zabezpeGovacie zariadenie
opravuje a vykondva servis firma Martinalarm, Martin.

7. Vpripade vzniku havérie, resp. jej hrozby je najomca povinny ihned umoZnit
prenajimatel'ovi pristup k zariadeniam (k rozvodu elektriny, plynu, tepla, vody a pod.).

8. Nijomca je povinny na svoje naklady zabezpeCit' v predmete najmu plnenie vSetkych
povinnosti vyplyvajucich L ustanoveni Zékonnika prace & 311/2001 Z.z. vzneni
neskor$ich predpisov, prisluSnych hygienickych predpisov na prevadzku bufetov —
maloobchodnych predajni, zékona €islo 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia

.......

pri préci a ochrane pred poZiarmi a vyhlasky &islo 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.

ey

Zmluvné strany st povinné si oznamit akékoPvek zmeny tykajuce sa ich sidla
2 dorucovacieho miesta, pripadny vstup do likviddcie, konkurzu a pod., informovat’ sa
o zamysPanom predaji podniku alebo jeho &asti, €1 zmene podnikatel'ske;j &innosti
2 o skutocnostiach, ktoré mdézu ovplyvnit' dohodnuty najomny vzt'ah, napr. rozhodnutie
registracie o dal z pridanej hodnoty. '

siomea sa zavizuje zabezpeit' na vlastné naklady kazdodenné upratovanie prenajatych
stavieb, dezinfekciu, dezinsekeiu, deratizéciu a pod.

“siomea sa zavizuje zabezpeCit' na vlastné naklady odvoz a likvidaciu komunélneho
du, ostatného odpadu, nebezpecného odpadu, resp. iného odpadu vritane jeho
zskladnenia v zmysle Zakona o odpadoch.
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welom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjomca na poZiadanie
ziimatela umozni vstup uréenych zamestnancov prenajimatela do prenajatych




13. N4jomca sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok nachadzajlici sa v predmete
najmu, ak tak neurobi, zodpoveda v plnom rozsahu za vzniknuté Skody.

14. N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpegit vybudovanie osobitnych meracich
systémov v nehnutelnosti uvedenej v &lanku I'bod 1. pismeno a) stavba — Sklad — bufet
stip.&. 10007 na elektrickd energiu, vodné asto¢né, v nehnutePnosti uvedenej v €lanku
Ibod 1.pismeno c¢) stavba — Dom, sip.&. 10155 na elektrickd energiu, vodné a stoéné
a plyn.

15. N4jomca je povinny zabezpedit minimalnu otvaraciu dobu pri bufete, nehnutel'nost
uvedena v &lanku I bod 1. pismeno a) letné obdobie (tj. od 1.4.d 0 31.10.) pondelok —
piatok od 6.30 hod. do 18.00 hod. , sobota - nedela od 10.00 hod do 17.00 hod. Zimne
obdobie (t.j. od 1.11. do 31.3.) pondelok — piatok od 6.30 hod do 17.00 hod. Sobota —
nedela od 10.00 do 17.00 hod. Pri bufete, nehnutePnost uvedena v &lanku I'bod 1.
pismeno ¢) od 6.30 hod. do 14.30 hod. pondelok - piatok. Sobota —nedela a sviatok
zatvorené. '

16. Najomcovi sa zakazuje predavat’ tabak a tabakové vyrobky, alkohol a alkoholické napoje.

17.N4jomcovi sa zakazuje fajéit v prenajatych nehnutelnostiach a v celom areali
prenajimatel'a. TaktieZ je sakézané zamestnancom a zdkaznikom faj€it’ v prenajatych
stavbach. Na prenajatom pozemku je najomca povinny informaénymi népismi
informovat’ zamestnancov a zékaznikov o zakaze fajcenia.

18. Najomca je povinny zabezpetit' v bufetoch predaj minimalne pekarenskych vyrobkov,
cukrarenskych vyrobkov, &aju, kavy, Salatov, natierok, obloZenych Zemli, chlebikov,
rovkov, pizze, salam a masovych vyrobkov, ostatnych tovarov (Cokolady, bonboniéry,
dztsy, apod.), nealko napojov, ovocia, drogérie a galantéria (ponozKy a pod.), parky,
polievky, hotové jedla a pod.

Clénok VII
Oznamenia

1. AkékoPvek ozndmenia a ostatnd nevyhnutnd alebo dobrovolna koreSpondencia bude
vykonana v pisomnej podobe. S ohfadom na dolezitost, tieto dokumenty mdZu byt
dorugované nasledovnym spdsobom: :

a) osobne, s pisomnym potvrdenim a dorugeni adresatom, alebo

b) kuriérom, alebo

¢) doporudenou postou, alebo

d) faxom,

a to pouZitim niZsie uvedenych kontaktnych dajov alebo na inu adresu zmluvnej strany
oznament vy&sie uvedenym sposobom. '

Prenajimatel”:
Spolo¢nost’: Univerzitna nemocnica Martin
Do ruk: Ing. Peter Maruniak technicko-prevadzkovy odbor
Adresa: Kollarova 2, 036 59 Martin
' Mail: ohc@unm.sk
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Najomca: :
Spoloénost’: S & G, spol. s 1.0.
Do ruk: Milan Garaj

Maﬂ:

Clanok VIII
Skond&enie najmu

Zmluvu mozno predgasne ukonit™
a) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran, a to aj bez uvedenia dovodu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany si pre ukondenie ndjmu vypovedou dobhodli dvojmesacnii vypovednt
Jehotu, ktord za&ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po dorudeni pisomnej
vypovede.

Ak najomca neodovzda prengjaté priestory prenajimatelovi najneskdr v posledny defi
trvania najmu, bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze vtakomto pripade predmet
n&jmu moZe vypratat prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ ndjomcu. Prenajimatel
bude povinny v takomto pripade termin vypratania predmetu najmu a miesto, kde budu
vypratané veci uloZené, pisomne oznamit najomcovi najneskor tri dni pred planovanym
terminom vypratania.

Clanok IX
7Z4vereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upraven¢ V tejto zmluve, sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a zdkonom & 278/1993 Z.z.
v platnom zneni.

Zmluva nadobuda platnost’ jej schvalenim Ministerstvom financii Slovenskej republiky
4 G&innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu
viady SR. ' e ]

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy budi zmluvné strany, sad alebo iné kompetentné
organy povazovat za meplatné alebo nevymahatelné, potom takéto ustanovenie bude
neplatné iba v dotknutom av najuzSom moZnom rozsahu, pricom jeho zvy$nd Cast,
vyznam a dopady ako gj ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostavaji v platnosti. Zmluvné
strany budi v takomto pripade postupovat tak, aby ulel ustanoveni povaZovanych za
nevyméhatelné alebo neplatné bol v maximalne moznej miere reSpektovany apre
ti¢astnikov pravne zavézny vo forme umoziujucej jeho pravnu vymahatelnost. Zmluvné
strany sa su¢asne zavdzujl, Ze akékol'vek neplatné alebo nevyméhatelné ustanovenie
tejto zmluvy nahradia novym ustanovenim, ktoré bude svojim vyznamom o najblizdie
prisluinému neplatnému alebo nevymahatelnému ustanoveniu. :



Néjomca suhlasi s Giplnym zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR. '

5. Tato zmluva je zavézna i pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

6. Pre rozhodovanie akychkol'vek sporov vyplyvajucich ztejto zmluvy sg prislusné
slovenské sudy. '

Zmluvu moZno menit alebo dopltiat’ dohodou zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych st uréené po dve vyhotovenia pre
kazdu zmluvnu stranu a 1 ‘vyhotovenie pre MF SR.

h

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa SO zmluvou zozndmili, porozumeli jej a ako
zodpovedajticu ich neomylnej, vaZnej a slobodne] voli ju vlastnorucne podpisuji.

Prilohy: ¢.1 vySkaa rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom
&.2 pddorysy najmu stavba - Sklad - bufet stip.£.10007, stavba — Dom sup.¢.10155
¢.3 snimka z mapy
¢ 4LVEL1T1

¥ Martine, dila / s Z0d V Bratislave, diia 1R Gk @

4 s & G, spol. s .0
Pribinova 22, 811 0@ Bratisiava
160: 35777133
i DPH: $§K2020276379

-----------------------

Za prenajimaﬁel’é: . 7.a ndjomeu:
N
MUDr, Dusan Krkoska, PhD., MBA Garaj MilaA e
qenerdny riaditelUNM. _ konatel’

e

-----------------------------------------

Za prenajimatel’a:

ing. Stanislav Skorfia
ekonomicky riaditel UNM



Priloha &. 1

Vyska a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom

1. Poplatky za plyn, vykurovanie, vodné a sto¢né, zrazkové vody a odber elektrickej energie ’
bude njomca uhradzat’ zélohovo takto: -

- plyn pri nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1, bod 1. pismeno ¢)
142,- €/mesiac + prislusna DPH
- vykurovanie pri nehnutelnosti uvedenej v €lanku I, bod 1., pismeno a) — vykurovacia
plocha 169,47 m2 167,- €/mesiac + prislu$na DPH
- vodné a sto¢né pri nehnutelnostiach uvedenych v &lanku I,bod 1., pismeno a) ac)
' : ' 54 - €/mesiac + prislusna DPH
- zrazkové vody pri nehnutelnostiach uvedenych v €lanku I, bod. 1, pismeno a), b) a ¢)
, 17.- €/mesiac + prisludnd DPH
odber elektrickej energie 400,- €/mesiac + prisluna DPH

SPOLU .ovveereeresesasasassassmsnsssssossasasssstsssassnassssssassssninessees 780,- €/mesiac + prislusna DPH

Poplatky za plyn, vykurovanie, vodné, stotné, zrazkové vody a odber elektrickej energie
bude najomca uhradzat zalohovo mesatne spolu s ngjomnym za nebytové priestory na ucet
prenajimatela. Ngjomea sthlasi s Gipravou cien pri zmene cien vstupnych energii pre UNM,

o bude najomcovi pisomne oznamene.

4 /4 7. f"! .
V Martine, dila //47 6. 2o ¥ V Bratislave, dna //Q - é QO/(J

P < ‘ S & G, spol.sr.o.
Pribinova 22, 811 08 Bratislava
160: 35777133
1C DPH: SK2020276379

e

-------------------------------------------

Za prenajiﬁxgte}}a: Za najomcu/
NUDr. Duan Krkoska, PAD., NBA g:;a: 11\,’1,!1 S
generélny riadtel UNM ate

Za prenajimatela:

Ing. Stanislav Skorfia
ekonomicky riaditel UNM



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 7. 7. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom stavby (Sklad - bufet) so stip. ¢. 10007 o vymere 169,47 m? situovanej na pozemku parcela C
KN €. 1730/6, nachadzajlcej sa v kat. Gzemi Martin, obec Martin, okres Martin, vedenej katastralnym odborom
Okresného Uradu Martin na liste viastnictva ¢&. 1171, &asti pozemku parcela C KN ¢&. 1730/2 o vymere 77,75 m2
z celkovej vymery 3497 m?, nachadzajiceho sa v kat. Gzemi Martin, obec Martin, okres Martin, vedeného v katastri
nehnutefnosti katastrainym odborom Okresného tradu Martin na liste vlastnictva €. 1171 a stavby (Dom) so slp.
¢. 10155 o vymere 136,19 m2, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 1671, nachadzajlcej sa v kat. Gzemi Martin,
obec Martin, okres Martin, vedene katastralnym odborom Okresného tiradu Martin na liste viastnictva &. 1171 ,do
odplatného uZivania obchodnej spoloénosti S & G, spol. s. 0., so sidiom: Pribinova 22, 811 09 Bratislava, ICO:
35777 133, na dobu urgit 5 rokov od dia nadobudnutia acinnosti zmiuvy.

V Bratislave dfia 24. 7. 2018
K spisu ¢islo: MF/11405/2018-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



