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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dale] len . Zmluva®) uzavreta podfa § 13 Zakona £, 278/1993 Z.7. o sprave majetku Statu v zneni neskorich predpisov

(cFalej len ,ZoS") a podla § 3 a nasl. Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskardich predplsav (dalej len . ZoN") v spojeni § § 663 a nasl. Zakona £. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v zneni

neskorich predpisov (d'alej ten LOZT") medzi tymito zmiuvnymi stranami:

Prenajimatel’
nazov: Slovenska republika
Spravca; Univerzitna nemocnica Bratislava
Statutdrny organ: Rada riaditel'ov UNB
sidlo: PaZitkova 4, B21 01 Bratislava
riadena: Rorzhodnutim MZ SR €. M/5694/2/2002, SP/6B53/2002/Var 2o dha 18.12.2002 v platnom
Znem
1¢0: 31 813 861
(3] (o 2021700549
bankové spojenie/Cislo uctu:
a
Najomeca
obchodné meno: Medirex, a.s.
sidlo; Hoiubyho 35, 902 01 Pezinok
zastipend; MUDr. Radoslav Bardun, spinomocnenec
zapisana: v Obchodnom registrl Okresnéha sidu Braticlava T, oddiel: Sa, vl. £.: 4185/B
1&0: 35 766 450
DIC: 2020204340
bankove spojenie/fish Odtu:
Clanok I,
Predmet Zmluvy
1.1 Touto Zmiuvou sa prenajimatel’ zavizuje prenechat’ najomcovi do dofasného odplatného ufivania (ndjmu) predmet

2.1

2.2

2.3

2.4

najmu urteny v Clanku IL. tejto Zmiuvy, aby ho ndjomca pofas dohodnutej doby najmu uZival na dojednany Glel.
Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi pofas dohodnutej doby ndjmu dojednand odplatu {ndjomné) a po
skonéeni dohodnutej doby najmu predmet ndjmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal do wiivania
s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie.

Clanok I1.

Predmet najmu
Predmetom najmu podla tefto Zmluvy je dofasne prebytolny nehnutelny majetok 3tatu v sprave Univerzitnej
nemocnice Bratislava, a to nebytovy priestor nachadzajlici sa v budove Nemocnice Rulinov, Rufinovska 6, 826 06
Bratisiava (d'alej len .Nemocnica™), stavba sop. £ 4810 - Nemocnica s poliklinikou 11, + pristavba, postavena na
pozemku parcely registra O s dislom 15294/20 - zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 19 760 m’,
rapisand na LV &, 2866, k.0.: Rufinov, obec: BA - m. ¢, Rufinov, okres: Bratislava II, a to nebytove priestory, ktorg
sa nachadzajil v objekte £. 03 — Sirsie komplementy, na 1. NP, miestnost’ . C 126 {laboratéria) o vymere 13,00 m?
a miestnost’ £, B 036 (chodba) o vymere 4,74 m”, spolu o vymere 17,74 m®.
(dalej len Jpredmet ndjmu™).
Priloha &. 1 tejto Zmluvy obsahuje kankrétne uréenie a vymedzenie Easti nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu
pedia tejto Zmiuvy, vymernu podiahove) plochy a graficky nakres pddorysu podlafia Stavby s wyznadenim
umiestenia {asti nehnutefnost, kiora je predmetom najmu podla tejto Zmluvy.
Univerzitna nemocnica Bratislava vyhlasuje, #e je spravcom majetku $tatu a jej pravo prenajal’ uvedeny priestor
nie je cbmedzend a vychadza z vysledkov penukového konania, ktoré bolo vyhlasené dia 15.11.2017 zverejnenim
ponuky v Registri ponikanéha majetku Statu a vyhodnotend dia 14,12.2017.
Okrem predmetu najmu podfa tejto Zmluvy, je najomca opravneny ulivat’ aj spoleiné Easti, spolodné priestory
a spolofné zariadenia Stavby a jej prishuSenstvo, ktorych ufivanie je potrebné pre riadne ulivanie predmetu ndjmu
na dojednany ofel najmu, a ktoré su v spolodnom ufivani najomcu, prenajimatefa a tie? inych ufivatelov Stavby,
ktoré je najomca opravneny spoluuiivat’ obvyklym spisobom za Gfelom pristupu k predmetu ndjmu a piného
ufivania predmetu najmu tak, aby tymite uZivanim nad mieru primerand pomerom neobmedzoval a necbtaloval
ostatnych spoluuZivatelov,
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Clanok I11.

UZel najmu
Prenajimatel prenechdva predmet najmu ndjomcovi do uiivania (najmu) za ufelom zriadenia a
prevadzkovania nebytového priestoru na prevddzkovanie laboratdmej diagnostiky v odbore klinicka
biochémia, Kinickd hematoldgia a transfuzioldgia v silade s platnym povolenim na poskytovanie
zdravotnej starostiivasti,
Na dohodnuty (fel najmu zadne najomca predmet najmu uZival potom, ako bude predmet najmu
uvedeny do stavu spdsobilého na uiivanie predmetu najmu na dohodnuty Géel najmu. Do tohto stavu nie
je povinny uviest predmet ndjmu prenajimatel. Najomca sa predmet najmu zavdzuje prevziat’ v takom
stave, v akom sa nachadza v Zase uzavretia tejto Zmiuvy. Ndjomea je opravneny uiivat’ predmet najmu na
dohodnuty Gfel a? ked bude driitefom vietkych povoleni potrebnych na vyken cinnosti podla udelu
najrmu.
Ak najomca nebude predmet ndjmu ufivat’ na dohodnuty cel néjmu, bude sa to povaioval’ za podstatné
porusenie Zmiuvy.

Clanok IV,
Doba najmu, trvanie najmu a skonéenie najmu
Prenajimate! prenechava predmet ndjmu ndjomecovi do dofasného ufivania (ndjmu) na dobu urditd,
v dizke trvania do 07,04.2019 (dalej len ,doba najmu®). Doba najmu zadne plynit odo dfia, v ktorom
tato Zmiuva nadobudne GEinnast’,
Pokial z teito Zmiuvy nevyplyva aj nieo iné, tak najom sa skondi:
a) uplynutim doby najmu,
b) wypovediou,
€) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najormcom,
d) odstipenim od Zmluvy.
Prenajimatel méle tito Zmiuvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu:
a) vsllade 5§ 9 ZoN,
b) ak najomeca medka viac ako tridsat’ (30) dni s platenim za suiby podfa bodu 7.1 tejto Zmiuvy, ktorych
poskytavanie je spojené s najmom.
Nijomca miZe tito Zmiuvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu, ak:
a) néjomca strati sposobilost’ prevadzkovat' éinnost, na ktord si predmet n&imu prenajal,
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomeu nespisobily na dohavorené uZivanie.
Ak je dand vypoved, wypovednd lehota je tri (3) mesiace a potita sa od prvého diia kalendameho mesiaca
nasledujiiceho po kalenddmaom mesiaci, v ktorom bola vipoved dorufena druhej zmluvnej strane,
Tito Zmiuvi je modné ukondit' aj odstipenim od Zmiuvy 20 strany:
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a) prenajimatela a/alebo ndjomcu pre podstatné poruSenie Zmluvy jednym z Ocastnikov Zmluvy.
Porudenie tejto Zmluvy je podstatné, ak strana porudujica Zmluvu vedela v case uzavretia Zmluvy
alebo v tomto ¢ase bolo rozumné predvidat’ s prihliadnutim na Géel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta, Ze druhy O€astnik Zmluvy nebude mat’ zaujem na
plneni povinnosti pri takom porudeni Zmluvy,

b) prenajimatela pre podstatné porudenie Zmluvy najomcom. Za podstatné porudenie Zmluvy najomcom
sa na Ucely tejto Zmiuvy povaiuje kaZdé porusenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmiuva, ako
aj kaZdé a akékolvek poruSenie povinnosti ndjomcu uvedenych v bodoch 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6,
9.4,95,9.6,9.7,9.8,9.10, 9.11, 9.12, 9.15, 9.16, 9.19, 9.22, 9.24 a 9.25 tejto Zmluvy.

Pre pripad odstipenia od Zmluvy, Zmluva sa zruiuje dorufenim pisomného ozndmenia o odstupeni od

Zmluvy z diivodu jej podstatného porufenia tam Spedifikovanym (castnikom tejto Zmluvy.

Pisomné zasielky jedného dastnika Zmluvy adresované druhému (Castnikovi Zmluvy sa povaiujl za

dorudené piatym (5) diom po ich odoslani doporufencu potou na adresu (fastnika Zmiuvy uvedent

v zahlavi tejto Zmiuvy, a to aj v pripade, ak sa tito listova zasielka nedostane do dispozicie toho (Castnika

Zmluvy, ktorému je adresovana.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

Do desiatich (10) dni od zadatia plynutia doby najmu je prenajimatel’ povinny predmet ndjmu najomcovi

odovzdat’ a ndjomca je povinny predmet ndjmu od prenajimatela prevziat’ v stave, v akom sa predmet

najmu nachadza v &ase uzavretia tejto Zmiuvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu,
ku ktorému dojde v dase od uzavretia tefto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade,
ak prenajimatel’ nespini povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi pri zalati najmu z dovodu, Ze na
jej spinenie bude potrebna sidinnost’ tretej osoby, najmd, nie viak vylucne, povodného ndjomecu tohto
priestoru, ktord ale tito sUéinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ nie je

v omeZkani so spinenim tejto povinnosti, a to pofas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najma, nie

viak wiufne, pdvodny ndjomea tohto priestoru, sifinnost neposkytne.

Do stavu spdsobilého na ufivanie predmetu ndjmu na dojednany Gfel ndjmu vyhovujlcl poZiadavkdm

ndjomcu je predmet najmu povinny uviest najomca na vlastné naklady a prenajimatel je povinny

poskytnit' na to n&jomcovi vietku potrebnii sifinnost. Najomca berie na vedomie a siblasi s tym, Ze
pripojenie na inZinierske siete ako aj vietky daldie dpravy priestoru, ktoré s potrebné, aby mohol
predmet najmu uZivat’ na dohodnuty Gdel najmu, vwkond sam a na svoje naklady.

Ak je pre uskutofnenie zmeny stavebnej dasti predmetu ndjmu potrebné povolenie, ktorym prislusny

stavebny Urad musi povolit uskutofnenie zmeny stavebne] dasti predmetu ndjmu, zabezpelia toto

stavebné povolenie zmluvné strany vo vzdjomne] siinnosti. Ziadost' o stavebné povolenie ako stavebnik
poda prisluénému stavebnému Gradu ndjomca. Ustanovenie bodu 9,12 tejto Zmiuvy tym nie je dotknuté,

Vykondvanim stavebnych Gprav, ku ktorym prenajimatel’ najomcovi udelil predchadzajici sihlas podia

bodu 9.12 tejto Zmluvy, nesmie ndjomca nad mieru primerand pomerom obmedzit, obtaZovat ani

chrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.

Pri skondeni ndjmu ndjomca zabezpedi vyfistenie a vypratanie predmetu najmu na viastné naklady a

odovzdanie predmetu ndjmu prenajimatelovi formou protokolu najneskir v posledny def najmu v stave,

v akom ho najomca prevzal pri zafati ufivania (ndjmu) s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie; ak boli na

predmete najmu vykonané stavebné (pravy so sihlasom prenajimatefa a zmluvné strany sa nedohodli

inak, tak vstave, do akého bol predmet ndjmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych Oprav

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, ak tite povinnost’ najomca nesplni, podpisom tejto

Zmluvy spinemocfiuje prenajimatela na vstup do predmetu ndjmu a na vietky a akékolvek UOkony

potrebné na vypratanie a vydistenie predmetu ndjmu na ndklady ndjomcu. Prenajimatel’ je opravneny

spinomocnit’ na tieto ukony aj tretie osoby.

Po ukondeni najmu nema najomeca narok na dhradu protihodnoty toho, o &o sa zvysila hodnota predmetu

najmu.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zagat! ndjmu aj pri skonéeni najmu si zmiuvné strany povinné

spisat’ protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedl najma:

a) dislo astav politadla meradla elektromera uréeného na meranie mnodstva elekiriny dodanej do
predmetu najmu, ak je takyto elektromer wvcase odovzdania & prevzatia predmetu najmu
namontovany,

b) &islo a stav poditadla meradia vodomera uréeného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody
dodanej do predmetu ndjmu, ak je takyto vodomer v &ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu
namontovany,

) ido a stav poditadla meradla urfeného na meranie mnoZstva tepla dodaného do predmetu ndjmu, ak
je takéto meradio v £ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontované,

d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete ndjmu vyskytuji; to neplati pre vady, ktoré sa na
predmete najmu vyskytujl v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy.
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Clanok VI.

Vyika najomného a odplata za spoloZné priestory
Najomné bolo s ohfadom na trhové ndjomné stanovené dohodou zmluvnych strén podfa Zékona C.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a podia § 13 ods. 2 Zo5 vo wyike 240,00 EUR
(slovami dvestostyridsat’ euro) rofne za kaidy 1 m? vymery podlahovej plochy za miestnost’ & C126
(laboratdria) a 28,00 EUR (slovami dvadsatosem EUR) rotne za kazdy 1 m2 vymery podlahovej plochy za
miestnost €. B036 (chodba), tj. celkom za cely predmet najmu vo wyke 3 252,72 EUR (slovami
tritisicdvestopét desiatdva euro a sedemdesiatdva eurocentov) rocne.
V ndgjomnom podla bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnuta dafi z pridanej hodnoty. Pretofe najom
nehnutelnosti alebo jej asti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podla bodu 6.1 Zmiuvy
sa dralej o daii z pridanej hodnoty nezvysuje.
Najormca je povinny najomné splacat’ v mesalnych platbach do pétnasteho (15.) diia prisluiného mesiaca,
7a ktoré sa najomné plati. Ndjomné je splatné na (et prenajimatefa na zéklade nim vystavenych faktir,
Nijomca je povinny zaplatit ndjomné prenajimatelovi do patnastich (15) dni po doruceni faktiry
vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel vodi najomcovi wyOctuje, najneskdr viak do
patnasteho (15.) diia kalenddrneho mesiaca, v kiorom sa ndjomné plati. Mesainé najomné
predstavuje sumu 271,06 EUR (slovami dvestosemdesiatjeden euro a Zest’ eurocentov)
mesaéne.

Nijomné je ndjomca povinny platit na bankovy (et prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy.
Najomné sa povaiuje za zaplatené diiom pripisania sumy najomného na bankovy (et prenajimatefa.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s (hradou svojich pefiainych zavézkov uvedenych
v tomto &anku o ilen v casti, mé prenajimatel narok Ziadat od najomcu zaplatenie zmiuvne) pokuty
Grokov z omeZkania vo vyke 0,05 % z diinej Ciastky, a to za kaidy aj zacaty defi omeskania. Prenajimatel
je ziroveri opravneny od najomcu poZadovat’ nahradu pripadne sposobenej Skody. Zmluvna pokuta sa
nevztahuje na nahradu 3kody spsobent poruSenim povinnosti najomcom.

Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne upravit' vySku najomného podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy o vysku
rastu indexu spotrebitel’sijch cien vyhlasovaného Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendarny
rok ako aj v pripade, ak dohodnutd vy3ka njomného nebude zodpovedat’ gbvyklej vy3ke ndjomného, za
akil sa prenajimajl nebytové priestory na uréeny Gcel v urCenej iokalite.

Clanok VIIL.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu

Podas trvania doby najmu je prenajimatel’ povinny pre najomcu zabezpedovat poskytovanie tychto sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim predmetu najmu, ide najma, nie viak vyluéne, o tieto sluiby:
a) dodavka elektriny,
b) dodévka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie cdpadovej vody,
) vykurovanie predmetu ndjmu,
d) sluba vratnice,
e) vietky d'aléie sluZby, ktoré si alebo budu spojené s ufivanim predmetu najmu, a ktoré nie si uvedené

v tomto bode st uvedené a presne Spedifikované vo vypoctovom liste,
(d'alej spolu aj ,Sluzby").
Cena Slufieb nie je zahrnutd v ndjomnom. Popri ndjemnom je najomca povinny platit’ prenajimatelovi aj
cenu Slugieb vo vyske preukdzanych Géelnych nakladov vynaloZenych prenajimatefom na Uhradu za
Slusby, pokial nie je dohodnuté inak. Ceny SluZieb s uvedend v prilohe vypoctového listu, ktord tvori
neoddelitelnd sicast’ vypodtového listu.
Nijomca je povinny zabezpedit, aby vsetky podruné merace boli Gradne overene.

Cenu Slufieb plati ndjomca prenajimatelovi tak ako je uvedené v bode 7.6 tohto lanku. Cenu SluZieb musi
prenajimatel’ vodi najomcovi vylctovat faktirou vyhotovenou prenajimatefom a doruenou néjomeovi.
Cena SluZieb je splatnd tak ako bude uvedené vo faktire, ktorou prenajimatel’ vodi ndjomcovi cenu tychto
Slufieb vyuctuje.

Na pofiadanie najomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoinit’ ndjomeovi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vyiitovanie ceny Slufieb a do U&tovnych dokladov od doddvatelov o
wylitovani ceny Sluieb, aby si z tychto dokladev robil odpisy, vypisy alebo fotokopie.

Najomca je povinny platit prenajimatefovi mesaéné zélohové platby na cenu SluZleb vo vyske podla
rozpisu zalohowyich platieb vyhotoveného prenajimatefom vo Vypodtovom liste, ktory je Prilohou &, 2 tejto
Zmluvy. Pri uréovani viSky mesalnych zalchovych platieb je prenajimatel’ povinny prihliadat’ najma na

celkov cenu jednotlivych slufieb, ktor( prenajimatel zaplatil ich dodavatelom za uplynuly rok, ana
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spdsob uréenia ceny Slufieb dojednany v bode 7.2 tejfto Zmluvy; od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto

Zmluvy sa prenajimatel’ méZe odchylit’ len v odévodnenych pripadoch.

W slvislosti s ufivanim predmetu najmu je najomca opravneny na svoje naklady zabezpedt' si najma:

a) pripojenie na elektronickd komunikaénd siet’ a pripejenie na elektronické komunikadné sluzby (verejne
telefénne sluZby, datové slufby vrdtane internetu),

b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpedovacim systémom alebo vhodnym poplachovym
systémom ochrany a lch napojenie na najomcom zvolenym pult centralnej ochrany (PCO).

Prenajimatel je povinny poskytndt’ na to ndjomeovi vietku potrebnd sGdinnost’.

Clanok VIII.
Beina ddrzba a opravy predmetu najmu

Pokial' v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udréiavat’ predmet najmu v stave

sposobilom na dohodnuty Gfel ndjmu a zabezpelovat' riadne plnenie SluZieb, ktorych poskytovanie je

spojend s ufivanim predmetu najmu.

Nijomca je povinny zabezpecovat’, znadat’ a uhradzat’:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebitov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie poZiarmych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

c) dalsie predpisang pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Nijomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytofného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’

prenajimatel’ a ich vykonanie umoinit. Pri porueni tejto povinnost! zodpovedd najomca za Skodu tym

spdsobend a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoinost’ alebo obmedzend moiZnost’ uZivat’
vec pre vady veci, ktoré sa véas prenajimatelovi neoznamili,

Nijomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie

jeho oprav, Gdriby a rekon&trukcie.

Zmiuyné strany sa dohodli natom, Ze ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpefovat, znasat’

a uhradzat’:

a) drobné opravy predmetu ndjmu sdvisiace s ufivanim predmetu najmu, ktoré nebudi presahovat’ vySku
300,- € jednotlivo, a tie? beind a obwykll Odribu predmetu najmu, jeho siéasti a jeho vnutomého
vybavenia a zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nakladov spojenych s beinou (dribou predmetu
najmu sa riadia analogicky podfa tych ustanoveni Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z,, ktorym sa
vykondvajl niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskordich predpisov, ktoré upravuji
poimy drobné opravy v byte sdvisiace s jeho uZivanim™ a naklady spojené s beinou Odribou bytu®,

b) potrebnl vymenu sanitirmeho vybavenia predmetu ndjmu (vodovodné batérie, zachodové misy,
umyvadla, sprchove vanicky a vane), vietkych jeho stifast] a prisluSenstva.

Opravy a Upravy v prenajatom priestore, ktoré budl va&Sieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat

na viastné naklady a iba na zaklade predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela.

Clanok IX.

Dalsie prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu
Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave. V pripade, ak
prenajimatel nesplni tito povinnost 2 ddvodu, Ze na jej spinenie bude potrebnd sudinnost” trete] osoby,
najma, nie viak wylufne, pdvodného ndjomcu tohto priestoru, ktord ale tito sOdéinnost’ neposkytne,
zmluvné strany sa vyslovne dohodl, 2o prenajimatel nie je v omeskani so spinenim tejto povinnosti, a to
potas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmé, nie viak wyluéne, pdvodny najomca tohto priestoru,
sdfinnost’ neposkytne.
Prenajimatel je povinny v dohodnutom stave predmet ndjmu udriiavat’ a zabezpedit' najomcovi piny a
nerugeny wykon prav spojenyich s uZivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ najomcu
magat’ chmedzenie v ulivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykenanie jeho oprav a Gdriby.
Prenajimatel je povinny zabezpefovat riadne pinenie SluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu najmu spojené, a to aspof v rozsahu potrebnom pre piné a nerudené uiivanie predmetu najmu
na dojednany Gdel najmu.
Mijomca je opravneny uivat’ predmet najmu len v rozsahu urfenom touto ndjomnou Zmluvou, Tym nie je
dotknutd povinnost ndjomcu dodriiavat obmedzenia v uivani predmetu ndjmu, ktoré wvyplyvajd
z osobitnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske] republiky.
Majomca sa zavazuje, e ulivanim predmetu najmu nebude narusena prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v slvislosti s poskytovanim zdravotnej starostiivosti a nebude obmedzovany prenajfimatel, pacienti
a tretie osoby. Najomca tie? nesmie ufivanim predmetu najmu nad mieru primerand pomerom obmedzit
alebo obtajovat’ ostatnych spoluuivatelov Nemocnice, Za tymto (delom musi mat’ najomca vypracovany
Prevadzkovy poriadok, ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. Prevadzkovy poriadok ndjomcu musi néjurnca
vypracovat' tak, aby nebol v rozpore s Prevadzkovym poriadkem prenajimatela. Ak prenajimatel’ najomcu
pisomne upozomi na nesllad nadjomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkowym
porladkom prenajumatera a v lehote tridsiatich (30) dni odo diia dorufenia pisomného upumrnema
prenajimatelom najm'u:ow neddjde k dohode o konefnom zneni Prevadzkoveého poriadku ndjomeu,
prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto Zmiuvy.

S5z8



9.6

9.7

5.8
9.9

9.10

9.11

9.12

9.13
9.14

9.15

.16

9.17

9.18

9.19

9.20

Najomea bude ufivat’ prenajaté priestory obvyklym spbsobom tak, aby prenafimatelovi nevenikla Skoda.
Najomca rodpoveds za pripadné Zkody alebo pokodenia vzniknuté pri nespravnom ufivani priestoru a za
tkody spdsaobené neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti,
Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu, jeho sGfastiach a jeho vnitornom vybaveni a
zariadeni nevznikla skoda.
Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu nadnym spdsobom tak, aby nedochaddzalo ku Skodam.
Najomca je povinny na viastné néklady v predmete ndjmu a v okoli uréenom a nevyvhnutnom na ufivanie
predmetu najmu a pri ufivani predmetu najmu udrZiavat’ poriadok.
Prenajimatel’ je opravneny poZfadovat pristup k predmetu najmu za Gcelom kontroly, & ndjomca udiva
predmet ndjmu riadnym spdsobom a najomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet',
Makofko predmet najmu je majetkom 3tatu, najomca nesmie prenechat’ tento majetok $tatu do ndjmu,
podndjmu ani vypoZicky. Ak najomca prenecha predmet ndjmu, ktory je majetkom 3tdtu, do ndjmu,
podnajmu alebo vypodicky, je takato zmluva od pofiatku neplatna,
Najomca je opravneny wykonat v prenajatom priestore stavebné dpravy iba po predchadzajicom
pisomnom sihlase prenajimatela. Za Ofelom ziskania sihlasu od prenajimatela je ndjomca povinng
prediozit’ prenajimatelovi projektovd dokumentdciu o stavebnych dpravach uvedenych v predchadzajice
vete. Ak prenajimatel necdsihlasi najomcom predioZend projektovi dokumenticiu a v lehote tridsiatich
(30) dni odo diia predioZenia projektove] dokumentdcie ndjomcom neddjde k dohode o konednom zneni
tejto projektovej dokumentacie, plati, Ze prenajimatel nesiihlasi s projektovou dokumenticiou najomeu a
obe zmluvné strany majl pravo odstdpit’ od tejto Zmluvy., Naklady spojené s dpravami predmetu najrmu
znasa v celom rozsahu najomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit. Ak nadjomca neukondi
stavebné Upravy predmetu najmu do devatdesiatich (90) dni odo dfia, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny sihlas, povaiuje sa to za podstatné porudenie Zmluvy. Ak ndjomca zakaz
vykonat' stavebné Upravy aZ po ich odsihlaseni prenajimatelom porudi, je povinny znésat’ vietky naklady
spojené so zmenami predmetu najmu a s uvedenim predmetu najmu po skondeni najmu do pdvadného
stavu a siasne zodpoveda prenajimatefovi za Skodu sphsoben( poruSenim tohto zdkazu. Ak najomca so
suhlasom prenajimatefa vykonal zmeny predmetu ndjmu, nemdie od prenajimatela poZadovat’ (hradu
ndkladov spojenych s takouto zmenou predmetu najmu a zhodnotenie predmetu najmu ostiva vo
vlastnictve prenajimatela. Po ukonéeni ndjmu nema najomca ndrok na dhradu protihodnoty toho, o fo sa
zwyéila hodnota predmetu najmu,
Najomca sa zavdzuje, Ie odovzdad kople reviznych sprav prenajimatel ovi,
V pripade vzniku havérie resp. jej brozby je ndjomca povinny okamzite umoZnit’ prenajimatelovi pristup
k zariadeniam {k rozvodu plynu, elektrine a pod.).
Najomca sa zavazuje, Ze pofas doby ndjmu zabezpedi vietky potrebné platné povolenia v silade so
vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodriiavat vietky vieobecne
zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat’ v sllade so vietkymi prislusnymi
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravujd podmienky vykondvania
cinnosti, ktoré bude polas doby ndjmu najomca vykonavat',
V predmete najmu pofas doby jeho ufivania ndjomcom, je ndjomca povinny najméd zaberpedit a dbat
o dodr¥iavanie osobitnych vieobecne zavaznych predpisov na Useku hygieny, bezpefnosti a ochrany
zdravia pri praci (dalej len .BOZP"), ochrany pred poZiarmi {dalej len ,OPP™) a v celom rozsahu zodpovedsa
za ich dodriiavanie. Najomca je povinny d'alej dodriiavat’ vietky vnltorné normy a smernice upravujice
prevadzku Nemocnice, najma poZiamo-poplachové smernice, poflamy evakuafny plan a hygienické
smernice, s ktorymi sa najomca oboznamil, éo potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.
Nijomca sa zavdzuje dodriiavat’ Podmienky BOZP a OPP pre ndjomcov, ktoré tvoria prilohu & 4 tejto
Zmiuvy.
V zmysle ZoP a savisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa najomca zavézuje do desiatich (10)
dni od Gainnosti Zmluvy prediozit’ prenajimatelovi tieto pisomné doklady:
a) Uréenie poZiarne nebezpecnych miest (ak si),
b) Kluce a podmienky vstupu do ulivanych priestorov (v zapefatenej obalke),
c)} Meno, priezviske a telefonne dislo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit’ pripadny vznik
poZiary alebo havarie,
Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najblizSej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia bolo
moiné ihned zasiahnut a zabranit, resp. minimalizovat *kody. Najomca je pavinny zabezpedit aj
aktualizaciu vietkych dokumentov uvedenych vtomto bode vrozsahu podfa prisludnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky. V pripade, ak bude ktorykol'vek z dokumentov uvedenych v tomto bode
v rozpore s ekvivalentnym dokumentom prenajimatela, povaiuje sa to za podstatné porudenie tejto
Zrmluvy.
Najomca je povinny v prenajatych priestoroch wykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni
a spotrebifov v terminoch podla prisluinej normy s naslednym odstranenim porlich. Najomca sa zavizuje,
Ze vietko vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné vec, ktoré vnesie do predmetu nijmu,
budl v riadnom technickom stave abudd splfiat vietky zikonné pofiadavky na takéto vybavenie,
elektratechnické zarladenia a iné hnutelné vedi a ticto bude pouZivat’ riadnym spdsobom tak, aby na
predmete najmu nevznikia $koda.
Najomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci awvietky osoby zdriujlce sa v prenajatych priestoroch
dodrfiavali zakaz fajcenia.
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Ak treba, aby sa pri ufivani predmetu ndjmu alebo jednotiivich vecl patriacich do siboru vec, ktory je
predmetom nadjmu podfa tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najma ak sa ufivanie riadi navodom
alebo je upravené technickou normou, ndjomca podpisom tejto Zmiluvy potvrdzuje, Z2 ho s nimi
prenajimatel’ dikladne cbozndmil; toto neplati, ak ide o pravidlda vieobecne zname, s ktorymi nie je
potrebné najomcu cboznamovat’,

Vaniknuté poSkodenie, stratu alebo znifenie predmetu ndjmu alebo ktorejkofvek z vecl patriacich do
stiboru veci, ktoré si predmetom ndjmu podfa tejto Zmluvy je najomca povinny ohldsit’ prenajimatelovi
bez zbytofného odkladu. Povinnost ndjomcu nahradit Skodu sa spravuje ustanoveniami OZ o
zodpovednosti za Skodu.

Za Skodu spbsobend v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
Najomca sa tieZ zavazuje nahradit' Skodu vzniknutd na predmete ndjmu nad ramec obvykiého opotrebenia.
Prenajimatel’ nezodpoveda za dkodu, ktord venikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na wnesenych a
uloZenych veciach, ak tito Skodu nespdsobil.

Najomca wyhlasuje, Ze predmet najmu bude uZivat na urfeny Géel najmu, iba ak bude driiteform vietkych
povoleni potrebnych na vykon ginnosti podla Gfelu ndjmu.

Najomca sa zavazuje ohldst’ prenajimatelovi kaid( zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravnej
formy, swvojho sidla, zmenu vo viastnickej Struktire najomeu (prevod obchodnych podielov na ndjomeon),
ako aj zmenu v osobdch Statutdrneho organu najomcu.

Clanok X.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak ndjomca porudi ktorGkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.3, 9.4, 9.11,
9.12, 9.16, 9.17, 9.22, 9.24 a 9.25 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ ndrok fiadat’ od ndjomecu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyike desatnasobku mesalného najemného za kazdé jednotlivé poruSenie, a to aj
opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na ndrok na ndhradu ikody spdsobend porusenim povinnosti
mnm. Prenajimatel’ ma narok na nahradu &kody sphsobeni porudenim povinnosti ndjomcom v pingj
V pripade, ak najomca porudl ktorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2,
8.2, 8.3, 8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, 9.15 a 9.19 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Iadat od
najomcu zaplatenie zmiluvne] pokuty vo vyske 1.000,- EUR (slovami tisic eur) za kaldé jednotlivé
poruSenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Zkody spiisobeni
porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ méa ndrok na nahradu Skody spdsobent porudenim
povinnosti ndjomcom v pinej vyike,

V pripade, ak najomca porusi ktorikol'vek z povinnosti, ktoré mé ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10,
9.18 a 9.20 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Ziadat' od ndjomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vySke
500,- € (slovami pat'sto eur} za kaidé jednotlivé porulenie, ato aj opakované, Zmluvnd pokuta sa
nevztahuje na narok na nahradu 3kody spdsobend porudenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ ma
narok na ndhradu Skody spdsobend porudenim pavinnosti ndjomcom v pinej vyike,

Clanok XI.

Spolofné a zaverefné ustanovenia
Tato Zmluva nadoblda platnost’ diom udelenia sohlasu Ministerstvom financii Slovenskei republiky
vzmysle § 13 Zo5 a Gdinnost’ dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OF
v centralnom registri zmllv www.crz.gov.sk, nakolko ide o povinne zverejiiovand zmluvu v zmysle § Sa
ods. 1 zakena €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a dopineni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Pokial' nedajde k zvereineniu Zmluvy v zmysle predchadzajiceho odseku z akéhokolvek divodu, obidve
zmluvné strany berl na vedomie, fe sa Zmiuva v zmysle § 472 ods. 4 OF povaZuje za neuzavretl, a #e sa
zrusi od poliatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, Ze si nebudd uplatfioval’ narok na
nahradu Skody v sivislosti so zruenim Zmluvy v zmysle predchadrajice] vety.
Najomca berle na vedomie, ¥e prenajimatel’ je subjektom hospodarske] mobilizacie v zmysle Zakona &,
178/2011 Z.z. o hospodarskej mobilizaci a o zmene a doplneni zakona € 387/2002 Z.z. o riadeni Statu
v krizovych situdcidch mimo Casu voiny a vojnového stavu v zneni neskordich predpisov a zavazuje sa
zabezpelit’ a umoinit’ prevadzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatela pocas obdebia krizovej
situacie alebo podas vyhldsenia mimoriadnej situacie v sllade s Ustavnym zdkonom £, 227/2002 2.z
o bezpednosti Statu v Sase vojny, vojnového stavu, vynimodného stavu a nidzového stavu v zneni
neskordich predpisov a Zakonom & 42/1994 Z.z. ociviing] echrane obyvatefstva v zneni neskordich
predpisov.
Tato Zmiluva je vyhotovend v platich (5) rovnopisoch, pre kafdd zmluvnd stranu si urdené dva (2) jej
rovnopisy a jeden (1) rovnopis tejto Zmiluvy je urfeny pre Ministerstvo financii Slovenske] republiky.
Tato Zmluva moZe byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomne] forme.
K tejto Zmluve je pripojend Prilcha € 1 — obsahuje uréenie jednotivych miestnosti zo suboru miestnosti
tvoriacich nebytové priestory, které s predmetom najmu podla tejto Zmluvy, wymeru podlahove] plochy
tichto miestnosti a graficky nadkres pddorysu prizemia Stavby s vyznadenim umiestenia jednotlivych
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miestnosti zo suboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu podla tejto
Zmiuvy,

11.7 Ktejto Zmiuve je pripojend Priloha & 2 - Vypoltovy list, Priloha €. 3 - Prevadzkovy portadok najomcu,
Prilcha &. 4 — Podmienky BOZP a OPP pre najomcov a Prilcha €. 5 - Plnd moc najomcu udelena MUDr.
Radoslavovi Bardinovi, spinomocnencovi.

11.8 Vzajomne vztzhy zmluvnych strén z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami OZ upravujicimi zmiuvny typ Najomnej zmiuvy a ustanoveniami ZoN.

11.9 Zmiuvné strany vyhlasuju a svojim podpisom pod text tejto listiny potwrdzujl, Ze si Zmluvu preitali, jej
obsahu porozumeli, ich vola uzavriet’ tito Zmiuvu je slobodnad a vaina. Svoj sthlas so Zmluvou potvrdzuji
svajimi podpismi pod text tejto Zmluvy.

13 03 201

V Bratislave, dfa ........ccooooecoueen. V Bratislave, dfia ...........

Mbdirex. a.s. Univerzitnd nemocnica Bratislava

[0 (R T= ) T EETE

lws Do s Wevied I

MUDr. Radoslav Bardun, splnomocnenec

Univerzjha nemocnica Bratislava

Ing. Viadimir Kogtirek
exonomicky riadites
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Unharziing namocnica Bratisiava, Nemocnica Rudingy
FRufinoveks 8

VYPOETOVY LIST

Uhrady za dodavku sluZieb
Majomca: Medirex, a.s.
Miestnost" Obj &2 - UZsie komplemenly
Obj &3 - SirSie komplementy
1. poschodie
Specifikacia: oddelenie
Potet osbh: o

Najomna plocha: 17.73m’

Tepelna energia na UK

Tepelna energia na TUV

Udrzba a obsluha tepelného zariadenia
Elektricka energia

Udriba a revizie elektrickych rozvodoy
Vodne a stoéné

Odvod vody z povrchového odtoku
Udrzba vodoinitalacil

Potiarna ochrana

Odvoz domového cdpadu
Upratovanie ambulancie
Dezinfekcia a deratizacia

Vykony spojov

Podtovné

Vyfahy

Upratovanie spolo&nych priestorov
Likvidacia infekéného odpadu
Internet

Spolu za rok

Za mesiac

DPH 20%

Spolu mesatne

Pozndmka : K vyzlednej sume budd dodétovand skutodné naklady na jednollvé polodky.

List vlast.: 2866

Priloha & 2
k zmluve o najme nebytového priestoru

6B 23 €
000€
8116 €
DODE
T00€
0,00€
233€
7T00€
0,00€
0,00€
000€
0.00€
D00 €
0,00€
0.00€
5247 €
000€
000€
218,37 €
18,20 €
364€
21,84 €

Wypoltovy list @ platny od 2017, pre buduce oboobe bude VL akluahzovany v zmysle cenove| regulacss na

rok 2018

\ Bratislave dita 29.12.2017

a Mitschova
d.spravy prevadzky



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zékona ¢. 278/19%3 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

s najmom priestorov o celkovej vymere 17,74 m? (miestnost &. C 126 - laboratéria o vymere 13 m?
a miestnost €. B 036 - chodba o vymere 4,74 m?), nachadzajlcich sa v objekte ¢. 03 — irsie komplementy na 1.
nadzemnom podlazi stavby (Nemocnica s poliklinikou Il. + pristavba) so sip. €. 4810, situovanej na pozemku
parcela C-KN &. 15294/20, v katastrainom (zemi RuZinov, obec Bratislava — m. &. RuZinov, okres Bratislava I,
vedene] v katastri nehnutefnosti Okresnym Uradom Bratislava na liste viastnictva ¢. 2866, ktorych poloha je
zakreslena v prilohe ¢ 1 zmluvy o najme nebytovych priestorov, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti
Medirex, a. s., so sidlom: Holubyho 35, 902 01 Pezinok, ICO: 35 766 450.

V Bratislave dia 25, 7. 2018
K spisu Gislo: MF/11411/2018-821

JUDr, Branislav Pokomy
riaditef
odboru majetkovopravneho



