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Zámenná zmluva 

číslo ŽSK: 837/2022/RÚ 
uzavretá v zmysle § 611 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v platnom znení 

 
medzi týmito zmluvnými stranami: 

 

1. Prvá zmluvná strana:  

 

Žilinský samosprávny kraj 

Sídlo: Komenského 48, 011 09 Žilina 

Zastúpený: Ing. Erika Jurinová, predsedníčka  

IČO: 37 808 427 

DIČ: 2021626695 

Zriadený na základe zákona č. 302/2001 Z. z. o samospráve vyšších územných celkov 

 

/ďalej ako „prvá zmluvná strana“/ 

 

2. Druhá zmluvná strana:  

 

BL, s. r. o. 

Sídlo: Jánoškova 1545, 026 01 Dolný Kubín 

Zastúpený: Juraj Bukna, konateľ 

IČO: 46 048 430 

DIČ: 2023215447 

Spoločnosť zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, odd.: Sro, vložka číslo: 

54338/L 

 

/ďalej ako „druhá zmluvná strana“/ 
 

 uzavierajú túto zmluvu: 

 
 

Čl. I. 

Úvodné ustanovenia 

 

1.1 Prvá zmluvná strana je výlučným vlastníkom (podiel 1/1 k celku) nehnuteľností 

zapísaných pre kat. územie Dolný Kubín, obec Dolný Kubín, okres Dolný Kubín, a to: 
 

- pozemok parc. KN-C č. 1539/1 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 659 m2  

- pozemok parc. KN-C č. 1540/1 záhrada o výmere 1035 m2  

- pozemok parc. KN-C č. 1540/2 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 582 m2 

- stavby s. č. 1370, postavená na parc. KN-C č. 1540/2, 

 

ktoré, sú zapísané v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 3705, v správe správcu: 

Stredná odborná škola obchodu a služieb, Pelhřimovská 1186/10, 026 80 Dolný Kubín. 

IČO: 158518 (ďalej ako „správca“), 

 

vrátane všetkého príslušenstva, medzi ktoré napríklad patrí parkovisko, oplotenie s 

bránami, prístupové komunikácie, rampa, zábrany vstupu do areálu a prípojka plynu, 
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elektriny, vody, kanalizácie a vodomernej šachty, ktoré sú špecifikované v znaleckom 

posudku č. 86/2022 zo dňa 02.04.2022, vyhotoveného znalcom Ing. Mariánom Pilkom, 

SNP 1197/30, 026 01 Dolný Kubín (ďalej len „ZP č. 86/2022“), 

 

(ďalej len „Nehnuteľnosť 1“) 

 

Rozhodnutím vlastníka - Žilinského samosprávneho kraja č. 04831/2022/OSMaI-20 

bola správa majetku uvedeného v bode 1.1 tohto článku zmluvy s účinnosťou od 

20.09.2022 správcovi odňatá. 

 

1.2 Druhá zmluvná strana je výlučným vlastníkom (podiel 1/1 k celku) nehnuteľností 

zapísaných pre kat. územie Veľký Bysterec, obec Dolný Kubín, okres Dolný Kubín, 

a to: 

 

- pozemku parc. KN-C č. 390/60 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 249 m2 

- pozemku parc. KN-C č. 390/231 zastavaná plocha a nádvorie o výmere 400 m2  

- stavby s. č. 1189, druh stavby 14, krajčírska dielňa postavená na parc. KN-C                          

č. 390/60,  

ktoré sú zapísané v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 4860, 

 

vrátane všetkého príslušenstva, medzi ktoré napríklad patrí vodovodná, kanalizačná, 

teplovodná a elektrická prípojka, ktoré sú špecifikované v znaleckom posudku č. 

39/2022 zo dňa 25.03.2022, vyhotoveného znalcom Ing. arch. Júliusom Facunom, 

Odbojárov 1956/5, 026 01 Dolný Kubín (ďalej len „ZP č. 39/2022“), 

 

(ďalej len „Nehnuteľnosť 2“). 

 

Čl. II. 

Predmet zmluvy 

 

Zmluvné strany touto zmluvou zamieňajú nehnuteľnosti bližšie špecifikované v čl. I. 

bode 1.1 a 1.2 tejto zmluvy nasledovne: 
 

2.1 Prvá zmluvná strana sa stane výlučným vlastníkom (podiel 1/1 k celku) Nehnuteľnosti 

2, a to pozemkov o celkovej výmere  649 m2 a stavby s. č. 1189 v kat. území Veľký 

Bysterec.  

2.2 Druhá zmluvná strana sa stane výlučným vlastníkom (podiel 1/1 k celku) Nehnuteľnosti 

1, a to pozemkov o celkovej výmere 2276 m2 a stavby s. č. 1370 v kat. území Dolný 

Kubín.  

 

Čl. III. 

Finančné vyrovnanie 

 

3.1 Všeobecná hodnota nehnuteľnosti vo vlastníctve prvej zmluvnej strany, 

špecifikovaných v  Čl. I bod 1.1 tejto zmluvy, t. j. Nehnuteľnosti 1, bola znaleckým 

posudkom č. 86/2022, stanovená vo výške 499.000,00 EUR.   
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3.2 Všeobecná hodnota nehnuteľnosti vo vlastníctve Druhej zmluvnej strany, 

špecifikovaných v Čl. I bod 1.2 tejto zmluvy, t. j. Nehnuteľnosti 2, bola znaleckým 

posudkom č. 39/2022 stanovená vo výške 293.000,00 EUR. 

3.3 Nehnuteľnosti sa zamenia zámennou zmluvou s finančným vyrovnaním (doplatením) 

rozdielu všeobecnej hodnoty nehnuteľností vo vlastníctve prvej zmluvnej strany 

(všeobecná hodnota vo výške 499.000,00 EUR) a všeobecnej hodnoty nehnuteľností vo 

vlastníctve druhej zmluvnej strany (všeobecná hodnota vo výške 293.000,00 EUR), čo 

predstavuje sumu 206.000,00 EUR (ďalej len „finančné vyrovnanie“). 

3.4 Zmluvné strany sa dohodli, že finančné vyrovnanie rozdielu všeobecnej hodnoty 

zamieňaných nehnuteľností vo výške 206.000,00 EUR podľa bodu 3.3 tohto článku sa 

druhá zmluvná strana zaväzuje zaplatiť prvej zmluvnej strane v plnej výške pred 

podaním návrhu na vklad vlastníctva do katastra nehnuteľností na základe tejto zmluvy 

a to do 30 dní od podpísania tejto zmluvy obidvoma zmluvnými stranami bezhotovostne 

na účet číslo/IBAN: SK48 8180 0000 0070 0050 3670 vedenom v Štátnej pokladnici 

pod variabilným symbolom 3182022030. 

 

Čl. IV. 

Osobitné ustanovenia 

 

4.1 Zámena nehnuteľností vo vlastníctve prvej zmluvnej strany a nehnuteľností vo 

vlastníctve druhej zmluvnej strany sa uskutočňuje za účelom sústredenia odborného 

vzdelávania Strednej odbornej školy obchodu a služieb, Pelhřimovská 1186/10, Dolný 

Kubín do areálu školy na Pelhřimovskej ulici 1186/10 v Dolnom Kubíne a teda 

presťahovaním sa z budovy s. č. 1370 postavenej na pozemku par. KN-C č. 1540/2 v kat. 

území Dolný Kubín do budovy s. č. 1189 postavenej na pozemku par. KN-C č. 390/60, 

vďaka čomu bude skvalitnené odborné vzdelávanie a vybudované moderné vzdelávacie 

centrum.  

4.2 Prvá zmluvná strana vyhlasuje, že na Nehnuteľnosti 1 neviaznu žiadne dlhy, vecné 

bremená, záložné práva ani iné vecné práva a právne vady, a že ju doposiaľ nikomu 

neodpredal, a ani iným spôsobom nescudzil, a jej prevod nie je ničím obmedzený. 

4.3 Druhá zmluvná strana vyhlasuje, že na Nehnuteľnosti 2 neviaznu žiadne dlhy, vecné 

bremená, ani iné vecné práva a právne vady, a že ju doposiaľ nikomu neodpredal, a ani 

iným spôsobom nescudzil, a jej prevod nie je ničím obmedzený. 

4.4 Prvá zmluvná strana vyhlasuje, že hranice a stav prevádzanej Nehnuteľnosti 2 sú jej 

dobre známe, a že ju prijíma v stave, v akom sa táto ku dňu podpisu tejto zmluvy 

nachádza. Druhá zmluvná strana vyhlasuje, že hranice a stav prevádzanej Nehnuteľnosti 

1 sú jej dobre známe, a že ju prijíma v stave, v akom sa táto ku dňu podpisu tejto zmluvy 

nachádza. 

4.5 Časť nehnuteľnosti vo vlastníctve prvej zmluvnej strany, ktoré sú predmetom zámeny 

v prospech druhej zmluvnej strany podľa tejto zmluvy, sú predmetom nájmu, pričom 

nájomný vzťah naďalej trvá. Práva a povinnosti prenajímateľa prejdú uzatvorením tejto 

zmluvy v celom rozsahu na druhú zmluvnú stranu (spoločnosť BL, s. r. o.). Originál 

nájomnej zmluvy bude odovzdaný druhej zmluvnej strane pri odovzdaní nehnuteľností 

v zmysle Čl. V, bod 5.4 zmluvy, pričom prvá zmluvná strana vyhlasuje, že táto nájomná 
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zmluva obsahuje všetky ujednania medzi prenajímateľom a nájomcom a neexistujú 

k nej akékoľvek iné písomné alebo ústne dodatky, ktoré by obsah tejto nájomnej zmluvy 

mohli akokoľvek meniť. Fotokópia úplnej a jedinej nájomnej zmluvy podľa tohto bodu 

je neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy. 

4.6 Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že účtovné vyradenie, ocenenie a zaradenie 

jednotlivých nehnuteľností (jednotlivé pozemky a stavby) vo svojich účtovných 

evidenciách, ktoré sa udeje na základe tejto zámennej zmluvy uskutoční každá zo 

zmluvných strán podľa svojich interných predpisov, resp. podľa príslušných právnych 

predpisov upravujúcich účtovanie oboch zmluvných strán a taktiež, každá zo 

zmluvných strán si sama zvolí príslušný daňový režim a účtovné postupy vzťahujúce sa 

na dodanie nehnuteľného majetku na základe tejto zmluvy, a to napríklad z pohľadu 

zákona o dani z pridanej hodnoty alebo dane z príjmu, prípadne iných zákonov 

upravujúcich dane a účtovanie. Každá zo zmluvných strán tiež prehlasuje, že má splnené 

všetky daňové a poplatkové povinnosti vzťahujúce sa k nehnuteľnému majetku, ktoré 

touto zmluvou zamieňa. 

4.7 Prvá zmluvná strana vzhľadom na svoje osobitné postavenie vyhlasuje, že je oprávnená 

túto zmluvu uzavrieť a že riadne splnila všetky podmienky, ktoré jej vyplývajú 

z právnych predpisov, ako aj prípadných interných predpisov, ktoré upravujú 

nakladanie s jej majetkom tak, že na základe tejto zmluvy môže príslušný Okresný úrad 

v Dolnom Kubíne, katastrálny odbor, vydať rozhodnutie o povolení vlastníckeho práva 

na základe tejto zmluvy.  

4.8 Nebezpečenstvo škody alebo skazy na zamieňaných nehnuteľnostiach prejde z jednej 

zmluvnej strany na druhú momentom fyzického odovzdania danej nehnuteľnosti na 

základe písomného preberacieho protokolu.  

 

Čl. V. 

Podanie návrhu na vklad vlastníckeho práva 

 

5.1 Náklady spojené s vkladom do katastra nehnuteľností (správny poplatok z návrhu na 

vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností) znáša druhá zmluvná strana.  

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, že návrh na vklad vlastníckeho práva do príslušného katastra 

nehnuteľností podá druhá zmluvná strana po podpísaní tejto zmluvy zmluvnými 

stranami a po zaplatení finančného vyrovnania v plnej výške zo strany druhej zmluvnej 

strany podľa článku III bodu 3.4.  

5.3 Zmluvné strany nadobudnú vlastnícke právo k predmetu zmluvy dňom právoplatnosti 

rozhodnutia Okresného úradu Dolný Kubín, katastrálneho odboru o povolení vkladu 

vlastníckeho práva z tejto zmluvy do katastra nehnuteľností. 

5.4 Zmluvné strany sa dohodli, že po nadobudnutí právoplatnosti rozhodnutia Okresného 

úradu Dolný Kubín, katastrálneho odboru o vklade vlastníckeho práva k Nehnuteľnosti 

1 v prospech druhej zmluvnej strany  a k Nehnuteľnosti 2 v prospech prvej zmluvnej 

strany, si odovzdajú predmet zámeny - Nehnuteľnosti 1 a Nehnuteľnosti 2 do užívania 

a to na základe odovzdávacieho a preberacieho protokolu, ktorý bude spísaný najneskôr 

do 10 pracovných dní po doručení písomného rozhodnutia Okresného úradu Dolný 

Kubín, katastrálneho odboru obidvom zmluvným stranám. Odovzdanie predmetu 
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zámeny - Nehnuteľnosti 1 a Nehnuteľnosti 2 sa uskutoční na základe odovzdávacieho 

a preberacieho protokolu za účasti zamestnanca/zástupcu Žilinského samosprávneho 

kraja, Odboru správy majetku a investícií a zamestnanca/zástupcu správcu - Stredná 

odborná škola obchodu a služieb, Pelhřimovská 1186/10, 026 80 Dolný Kubín. IČO: 

158518. Zmluvné strany sa dohodli, že pri odovzdaní predmetu zámeny - Nehnuteľnosti 

1 a Nehnuteľnosti 2 podľa prvej vety sa odpíšu všetky stavy existujúcich meračov 

inžinierskych sietí a prípojok. (kúrenie, voda, elektrina, kanalizácia a pod.).  

5.6 Zmluvné strany sa dohodli, že druhá zmluvná strana  po prevode vlastníckeho práva ku 

stavbe s. č. 1370, umožní bezodplatne užívať prvej zmluvnej strane  časť stavby s. č. 

1370 na pozemku parc. KN-C č. 1540/2 v ktorej má v súčasnosti vybavenú stolársku 

dielňu, a to najneskôr do 31.12.2022 z dôvodu úpravy, rekonštrukcie stavby s. č. 1189 

na pozemku 390/60, ktorú zámenou nadobudne prvá zmluvná strana od druhej zmluvnej 

strany do výlučného vlastníctva, a tiež za účelom presťahovania strojov, prístrojov, 

zariadení a ďalšieho technického vybavenia stolárskej dielne do nových priestorov (v 

stavbe s. č. 1189).  Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že spotrebované energie za užívanie 

stavby s. č. 1370 po zmene vlastníckeho práva (na druhú zmluvnú stranu) a po jej 

protokolárnom odovzdaní druhej zmluvnej strane podľa prvej vety tohto bodu, sa 

zaväzuje v plnej výške uhradiť prvá zmluvná strana. Druhá zmluvná strana žiadnym 

spôsobom nezodpovedá za stav a vhodnosť stavby s. č. 1370 na účely, pre ktoré bude 

prvá zmluvná strana, resp. ňou zriadený správca, časť stavby s. č. 1370 podľa tohto bodu 

zmluvy využívať, a prvá zmluvná strana za stav a podmienky užívania stavby na tento 

účel preberá plnú zodpovednosť (BOZP, hygienické predpisy, technické normy a pod.). 

5.7 Zmluvné strany zaväzujú bezodkladne, najneskôr do piatich pracovných dní po 

odovzdaní nehnuteľností, vykonať všetky potrebné úkony a poskytnúť si súčinnosť na 

zmenu v zmluvných vzťahoch s dodávateľmi médií do zamieňaných nehnuteľností tak, 

aby mohla pri Nehnuteľnosti 1 figurovať ako odberateľ zmluvná strana 2 a pri 

Nehnuteľnosti 2 zmluvná strana 1.  

Pri nehnuteľnosti 2 pôjde konkrétne o zmenu v dodávkach tepla a tepla na ohrev 

úžitkovej vody (dodávateľ TEHOS, s. r. o.), vodného a stočného (dodávateľ Oravská 

vodárenská spoločnosť, a. s.) a elektrickej energie (doterajší dodávateľ Stredoslovenská 

energetika, a. s. – je možná zmena dodávateľa podľa výberu Zmluvnej strany 1) 

 Pri nehnuteľnosti 1 pôjde konkrétne o zmenu v dodávkach plynu (dodávateľ Slovenský 

plynárenský priemysel, a.s.), vodného a stočného (dodávateľ Oravská vodárenská 

spoločnosť, a. s.) a elektrickej energie (doterajší dodávateľ Stredoslovenská energetika, 

a. s. – je možná zmena dodávateľa podľa výberu Zmluvnej strany 2). 

 

Čl. VI. 

Záverečné ustanovenia 

 

6.1 Prevod vlastníckeho práva za účelom zámeny nehnuteľností podľa tejto zmluvy bol 

schválený uznesením Zastupiteľstva Žilinského samosprávneho kraja č. 8/35 v bode 5 

zo dňa 04.07.2022 z dôvodu hodného osobitného zreteľa v zmysle § 9a ods. 8 písme. e) 

zákona č. 446/2001 Z. z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších 

predpisov. Uznesenie je neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy. 



6 

 

6.2 Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami 

a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv. 

Druhá zmluvná strana berie ďalej na vedomie, že táto zmluva bude zároveň zverejnená 

aj na webovom sídle Žilinského samosprávneho kraja. 

6.3 Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatným, nebudú tým 

dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany sú povinné bezodkladne 

neplatné ustanovenie nahradiť novým, zodpovedajúcim hospodárskemu účelu, ktorý 

zmluvné strany sledovali v čase podpisu tejto zmluvy. 

6.4 Práva a povinnosti zmluvných strán touto zmluvou výslovne neupravené, sa riadia 

príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ostatnými právnymi predpismi na 

území Slovenskej republiky. 

6.5 Táto zmluva je vyhotovená v piatich (5) exemplároch s platnosťou originálu, pričom 

prvá zmluvná strana obdrží dve (2) vyhotovenia, druhá zmluvná strana jedno (1) 

vyhotovenie a dve (2) vyhotovenia budú predložené Okresnému úradu Dolný Kubín, 

katastrálnemu odboru pre potreby konania o povolení vkladu vlastníckeho práva do 

katastra nehnuteľností. 

6.6 Zmluvné strany vyhlasujú, že ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli čo do obsahu 

i rozsahu, tieto vyjadrujú ich skutočnú, slobodnú a vážnu vôľu, táto zmluva nebola 

podpísaná v tiesni a ani za nápadne nevýhodných podmienok pre niektorého z jej 

účastníkov na znak čoho túto zmluvu vlastnoručne podpisujú. 

 

 

V Žiline, dňa 26.09.2022    V Dolnom Kubíne, dňa 22.09.2022 

 

Prvá zmluvná strana:      Druhá zmluvná strana: 

      

 

 

 

________________________   ______________________ 
      Ing. Erika Jurinová, v. r.             Juraj Bukna, v. r. 

            predsedníčka        konateľ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Laurin%E8%EDk&MENO=J%E1n&SID=0&T=f0&R=0
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