Zamenna zmluva
Sislo ZSK: 837/2022/RU

uzavreta v zmysle § 611 a nasl. zadkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

medzi tymito zmluvnymi stranami:
1. Prvazmluvna strana:

Zilinsky samospravny Kraj

Sidlo: Komenského 48, 011 09 Zilina

Zastupeny: Ing. Erika Jurinova, predsednicka

ICO: 37 808 427

DIC: 2021626695

Zriadeny na zédklade zdkona ¢. 302/2001 Z. z. o samosprave vySsich izemnych celkov

/d’alej ako ,,prva zmluvna strana“/
2. Druha zmluvna strana:

BL,s.r.o.

Sidlo: Janoskova 1545, 026 01 Dolny Kubin

Zastupeny: Juraj Bukna, konatel’

I1CO: 46 048 430

DIC: 2023215447

Spoloénost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, odd.: Sro, vlozka ¢&islo:
54338/L

/d’alej ako ,,druha zmluvna strana*/

uzavieraju tuto zmluvu:

CLL
Uvodné ustanovenia

1.1 Prvad zmluvna strana je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1 k celku) nehnutelnosti
zapisanych pre kat. izemie Dolny Kubin, obec Dolny Kubin, okres Dolny Kubin, a to:

pozemok parc. KN-C ¢. 1539/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 659 m?
pozemok parc. KN-C ¢&. 1540/1 zahrada o vymere 1035 m?

pozemok parc. KN-C ¢&. 1540/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 582 m?
stavby s. €. 1370, postavena na parc. KN-C ¢. 1540/2,

ktoré, su zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 3705, v sprave spravcu:
Stredna odborna skola obchodu a sluzieb, Pelhiimovska 1186/10, 026 80 Dolny Kubin.
ICO: 158518 (dalej ako ,, spravca ),

vratane vSetkého prislusenstva, medzi ktoré napriklad patri parkovisko, oplotenie s
branami, pristupové komunikacie, rampa, zabrany vstupu do arealu a pripojka plynu,
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1.2

2.1

2.2

3.1

elektriny, vody, kanalizacie a vodomernej Sachty, ktoré su Specifikované v znaleckom
posudku ¢. 86/2022 zo dna 02.04.2022, vyhotoveného znalcom Ing. Maridnom Pilkom,
SNP 1197/30, 026 01 Dolny Kubin (d’alej len ,,.ZP ¢. 86/2022),

(dalej len ,,Nehnutelnost' 1)

Rozhodnutim vlastnika - Zilinského samospravneho kraja ¢. 04831/2022/0SMal-20
bola sprava majetku uvedeného v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy s u¢innostou od
20.09.2022 spravcovi odnata.

Druha zmluvna strana je vylu¢nym vlastnikom (podiel 1/1 k celku) nehnutelnosti
zapisanych pre kat. izemie Vel'ky Bysterec, obec Dolny Kubin, okres Dolny Kubin,
ato:

- pozemku parc. KN-C &. 390/60 zastavana plocha a nadvorie o vymere 249 m?

- pozemku parc. KN-C &. 390/231 zastavana plocha a nadvorie o vymere 400 m?

- stavby s. ¢. 1189, druh stavby 14, krajcirska dielia postavena na parc. KN-C
¢. 390/60,
ktoré su zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 4860,

vratane vSetkého prislusenstva, medzi ktoré napriklad patri vodovodna, kanaliza¢na,
teplovodna a elektricka pripojka, ktoré su Specifikované v znaleckom posudku ¢.
39/2022 zo dna 25.03.2022, vyhotoveného znalcom Ing. arch. Juliusom Facunom,
Odbojarov 1956/5, 026 01 Dolny Kubin (d’alej len ,,ZP ¢. 39/2022 ),

(d’alej len ,,Nehnutelnost' 2°).

CL IL
Predmet zmluvy

Zmluvné strany touto zmluvou zamienaju nehnutel’nosti blizsie Specifikované v ¢l. 1.
bode 1.1 a 1.2 tejto zmluvy nasledovne:

Prva zmluvna strana sa stane vyluénym vlastnikom (podiel 1/1 k celku) Nehnutel'nosti
2, ato pozemkov o celkovej vymere 649 m? astavby s. & 1189 v kat. izemi Velky
Bysterec.

Druhé zmluvna strana sa stane vylu¢nym vlastnikom (podiel 1/1 k celku) Nehnutel'nosti
1, ato pozemkov 0 celkovej vymere 2276 m? a stavby s. ¢. 1370 v kat. tzemi Dolny
Kubin.

CL 1IL
Finan¢né vyrovnanie

Vseobecna hodnota nehnutelnosti vo vlastnictve prvej zmluvnej strany,
$pecifikovanych v Cl. Ibod 1.1 tejto zmluvy, t. j. Nehnutelnosti 1, bola znaleckym
posudkom ¢. 86/2022, stanovena vo vyske 499.000,00 EUR.
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3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Vseobecna hodnota nehnutelnosti vo vlastnictve Druhej zmluvnej strany,
$pecifikovanych v Cl. Ibod 1.2 tejto zmluvy, t. j. Nehnutelnosti 2, bola znaleckym
posudkom €. 39/2022 stanovena vo vyske 293.000,00 EUR.

Nehnutel'nosti sa zamenia zdmennou zmluvou s finanénym vyrovnanim (doplatenim)
rozdielu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vlastnictve prvej zmluvnej strany
(vSeobecna hodnota vo vyske 499.000,00 EUR) a vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo
vlastnictve druhej zmluvnej strany (vSeobecnd hodnota vo vyske 293.000,00 EUR), ¢o
predstavuje sumu 206.000,00 EUR (d’alej len ,,financné vyrovnanie®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze finanéné vyrovnanie rozdielu vSeobecnej hodnoty
zamienanych nehnutel'nosti vo vyske 206.000,00 EUR podrla bodu 3.3 tohto ¢lanku sa
druhd zmluvné strana zavédzuje zaplatit’ prvej zmluvnej strane v plnej vyske pred
podanim navrhu na vklad vlastnictva do katastra nehnutel'nosti na zaklade tejto zmluvy
a to do 30 dni od podpisania tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami bezhotovostne
na ucet ¢islo/TBAN: SK48 8180 0000 0070 0050 3670 vedenom v Statnej pokladnici
pod variabilnym symbolom 3182022030.

CL1V.
Osobitné ustanovenia

Zamena nehnutelnosti vo vlastnictve prvej zmluvnej strany a nehnutelnosti vo
vlastnictve druhej zmluvnej strany sa uskutociiuje za ucelom sustredenia odborného
vzdelavania Strednej odbornej Skoly obchodu a sluzieb, Pelhfimovska 1186/10, Dolny
Kubin do arealu Skoly na Pelhfimovskej ulici 1186/10 v Dolnom Kubine a teda
prestahovanim sa z budovy s. €. 1370 postavenej na pozemku par. KN-C ¢. 1540/2 v kat.
uzemi Dolny Kubin do budovy s. €. 1189 postavenej na pozemku par. KN-C €. 390/60,
vd’aka comu bude skvalitnené odborné vzdelavanie a vybudované moderné vzdeldvacie
centrum.

Prva zmluvné strana vyhlasuje, Ze na Nehnutel'nosti 1 neviaznu zZiadne dlhy, vecné
bremend, zalozné prava ani in€ vecné prava a pravne vady, a Ze ju doposial’ nikomu
neodpredal, a ani inym spésobom nescudzil, a jej prevod nie je ni¢im obmedzeny.
Druha zmluvna strana vyhlasuje, Ze na Nehnutel'nosti 2 neviaznu ziadne dlhy, vecné
bremena, ani iné vecné prava a pravne vady, a ze ju doposial’ nikomu neodpredal, a ani
inym sposobom nescudzil, a jej prevod nie je nicim obmedzeny.

Prvé zmluvna strana vyhlasuje, Ze hranice a stav prevadzanej Nehnutel'nosti 2 st jej
dobre zname, a Ze ju prijima v stave, v akom sa tato ku ditu podpisu tejto zmluvy
nachadza. Druha zmluvna strana vyhlasuje, Ze hranice a stav prevadzanej Nehnutel'nosti
1 st jej dobre zname, a Ze ju prijima v stave, v akom sa tato ku ditu podpisu tejto zmluvy
nachadza.

Cast’ nehnutel’nosti vo vlastnictve prvej zmluvnej strany, ktoré st predmetom zameny
Vv prospech druhej zmluvnej strany podla tejto zmluvy, st predmetom najmu, pricom
najomny vztah nad’alej trva. Prava a povinnosti prenajimatel’a prejdii uzatvorenim tejto
zmluvy v celom rozsahu na druhi zmluvnu stranu (spolo¢nost’ BL, s. r. 0.). Original
najomnej zmluvy bude odovzdany druhej zmluvnej strane pri odovzdani nehnutel'nosti
v zmysle C1. V, bod 5.4 zmluvy, pri¢om prva zmluvna strana vyhlasuje, Ze tato ndgjomna



4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

zmluva obsahuje vSetky ujednania medzi prenajimatelom a ndjomcom a neexistuju
k nej akékol'vek iné pisomné alebo ustne dodatky, ktoré by obsah tejto najomnej zmluvy
mohli akokol'vek menit’. Fotokdpia uplnej a jedinej ndjomnej zmluvy podl'a tohto bodu
je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze uctovné vyradenie, ocenenie a zaradenie
jednotlivych nehnutelnosti (jednotlivé pozemky a stavby) vo svojich uctovnych
evidenciach, ktoré sa udeje na zaklade tejto zamennej zmluvy uskuto¢ni kazda zo
zmluvnych stran podl'a svojich internych predpisov, resp. podl'a prisluSnych pravnych
predpisov upravujucich ucétovanie oboch zmluvnych stran a taktiez, kazda zo
zmluvnych strdn si sama zvoli prislusny danovy rezim a Gctovné postupy vzt'ahujice sa
na dodanie nehnutelného majetku na zaklade tejto zmluvy, a to napriklad z pohl'adu
zakona o dani z pridanej hodnoty alebo dane z prijmu, pripadne inych zékonov
upravujucich dane a uctovanie. Kazda zo zmluvnych stran tiez prehlasuje, ze mé splnené
vSetky danové a poplatkové povinnosti vztahujuce sa k nehnutel'nému majetku, ktoré
touto zmluvou zamiena.

Prva zmluvna strana vzhl'adom na svoje osobitné postavenie vyhlasuje, ze je opravnena
tuto zmluvu uzavriet a ze riadne splnila vSetky podmienky, ktoré jej vyplyvaja
z pravnych predpisov, ako aj pripadnych internych predpisov, ktoré upravuju
nakladanie s jej majetkom tak, Ze na zaklade tejto zmluvy méze prislusny Okresny urad
v Dolnom Kubine, katastralny odbor, vydat’ rozhodnutie o povoleni vlastnickeho prava
na zéklade tejto zmluvy.

Nebezpecenstvo Skody alebo skazy na zamienanych nehnutelnostiach prejde z jednej
zmluvnej strany na druhtt momentom fyzického odovzdania danej nehnutelnosti na
zaklade pisomného preberacieho protokolu.

CL V.
Podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava

Naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti (spravny poplatok z navrhu na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti) znaSa druhd zmluvna strana.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do prislusného katastra
nehnutel'nosti poda druhda zmluvnd strana po podpisani tejto zmluvy zmluvnymi
stranami a po zaplateni finanéného vyrovnania v plnej vyske zo strany druhej zmluvnej
strany podl'a ¢lanku III bodu 3.4.

Zmluvné strany nadobudnt vlastnicke pravo k predmetu zmluvy dilom pravoplatnosti
rozhodnutia Okresného uradu Dolny Kubin, katastralneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava z tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia Okresného
uradu Dolny Kubin, katastralneho odboru o vklade vlastnickeho prava k Nehnutel'nosti
1 v prospech druhej zmluvnej strany a k Nehnutel'nosti 2 v prospech prvej zmluvnej
strany, si odovzdaji predmet zdmeny - Nehnutel'nosti 1 a Nehnutel'nosti 2 do uzivania
a to na zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory bude spisany najneskor
do 10 pracovnych dni po doruceni pisomného rozhodnutia Okresného uradu Dolny
Kubin, katastrdlneho odboru obidvom zmluvnym strandm. Odovzdanie predmetu



5.6

5.7

6.1

zameny - Nehnutel'nosti 1 a Nehnutel'nosti 2 sa uskuto¢ni na zdklade odovzdavacieho
a preberacieho protokolu za Gidasti zamestnanca/zastupcu Zilinského samospravneho
kraja, Odboru spravy majetku a investicii a zamestnanca/zastupcu spravcu - Stredna
odborné Skola obchodu a sluzieb, Pelhfimovska 1186/10, 026 80 Dolny Kubin. ICO:
158518. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani predmetu zameny - Nehnutel'nosti
1 a Nehnutel'nosti 2 podl'a prvej vety sa odpiSu vSetky stavy existujucich meracov
inzinierskych sieti a pripojok. (kurenie, voda, elektrina, kanalizacia a pod.).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze druhd zmluvna strana po prevode vlastnickeho prava ku
stavbe s. ¢. 1370, umozni bezodplatne uzivat’ prvej zmluvnej strane cast’ stavby s. ¢.
1370 na pozemku parc. KN-C ¢. 1540/2 v ktorej ma v sGcasnosti vybavenu stolarsku
dielnu, a to najneskor do 31.12.2022 z dovodu upravy, rekonstrukcie stavby s. ¢. 1189
na pozemku 390/60, ktoru zamenou nadobudne prva zmluvna strana od druhej zmluvnej
strany do vyluéného vlastnictva, atiez za ucelom prestahovania strojov, pristrojov,
zariadeni a d’alSieho technického vybavenia stolarskej dielne do novych priestorov (v
stavbe s. €. 1189). Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze spotrebované energie za uzivanie
stavby s. €. 1370 po zmene vlastnickeho prava (na druht zmluvnua stranu) a po jej
protokolarnom odovzdani druhej zmluvnej strane podla prvej vety tohto bodu, sa
zavézuje v plnej vySke uhradit’ prva zmluvnd strana. Druhd zmluvna strana ziadnym
spdsobom nezodpoveda za stav a vhodnost’ stavby s. ¢. 1370 na ucely, pre ktoré bude
prva zmluvna strana, resp. iou zriadeny spravca, cast’ stavby s. ¢. 1370 podl’a tohto bodu
zmluvy vyuzivat, a prva zmluvna strana za stav a podmienky uzivania stavby na tento
ucel prebera plnt zodpovednost’ (BOZP, hygienické predpisy, technické normy a pod.).
Zmluvné strany zavdzuju bezodkladne, najneskér do piatich pracovnych dni po
odovzdani nehnutel'nosti, vykonat’ vSetky potrebné ukony a poskytnit’ si sti¢innost’ na
zmenu v zmluvnych vztahoch s dodavatelmi médii do zamiefianych nehnutel'nosti tak,
aby mohla pri Nehnutelnosti 1 figurovat’ ako odberatel zmluvna strana 2 a pri
Nehnutelnosti 2 zmluvna strana 1.

Pri nehnutelnosti 2 pojde konkrétne o zmenu v dodavkach tepla atepla na ohrev
uzitkovej vody (dodavatel TEHOS, s. r. 0.), vodného a sto¢né¢ho (dodavatel’ Oravska
vodarenska spolocnost’, a. s.) a elektrickej energie (doteraj$i dodavatel’ Stredoslovenska
energetika, a. s. — je mozna zmena dodavatel’a podl'a vyberu Zmluvne;j strany 1)

Pri nehnutel'nosti 1 pdjde konkrétne o zmenu v dodavkach plynu (dodavatel’ Slovensky
plynarensky priemysel, a.s.), vodného a sto¢ného (dodavatel Oravska vodarenska
spolocnost, a. s.) a elektrickej energie (doterajsi dodavatel’ Stredoslovenska energetika,
a. S. —je moznd zmena dodéavatel'a podl'a vyberu Zmluvnej strany 2).

ClL VL.
Zavereéné ustanovenia

Prevod vlastnickeho prava za ucelom zdmeny nehnutel'nosti podla tejto zmluvy bol
schvaleny uznesenim Zastupitel'stva Zilinského samospravneho kraja ¢. 8/35 v bode 5
zo dna 04.07.2022 z dévodu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 8 pisme. e)

zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov. Uznesenie je neoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’” dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
Druha zmluvna strana berie d’alej na vedomie, ze tato zmluva bude zaroven zverejnena
aj na webovom sidle Zilinského samospravneho kraja.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim hospodarskemu ucelu, ktory
zmluvné strany sledovali v Case podpisu tejto zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnymi pravnymi predpismi na
uzemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) exemplaroch s platnost'ou originalu, pricom
prva zmluvna strana obdrzi dve (2) vyhotovenia, druha zmluvna strana jedno (1)
vyhotovenie a dve (2) vyhotovenia buda predlozené Okresnému tradu Dolny Kubin,
katastralnemu odboru pre potreby konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli ¢o do obsahu
i rozsahu, tieto vyjadruji ich skuto¢nt, slobodnu a vaznu volu, tato zmluva nebola
podpisana v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok pre niektorého z jej
ucastnikov na znak ¢oho tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Ziline, diia 26.09.2022 V Dolnom Kubine, dia 22.09.2022

Prva zmluvna strana: Druh4a zmluvna strana:

Ing. Erika Jurinova, v. r. Juraj Bukna, v. r.

predsednicka konatel’


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Laurin%E8%EDk&MENO=J%E1n&SID=0&T=f0&R=0

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved¢ujem, ze: Juraj Bukna, datum narodenia: . Gl pobyt: Generila
Svobodu 3565/33, Dolny Kubin - Maly Bysterec, Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a)
zékonnym spdsobom: doklad totoznosti - obCiansky preukaz, cislo . stinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 837493/2022.

Dolany Kubin diia22.09.2022 = SESEEEEEE R oo R

Mgr. Lubica Potocké
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



VYPIS

z uzneseni Zastupitel’stva Zilinského samospravneho kraja,
konaného dna 4. jula 2022

Uznesenie 8/35
Zastupitel’stvo Zilinského samospravneho kraja

5. schvaluje

trvali prebytoénost’ majetku Zilinského samosprdvneho kraja na zdklade ¢l. 10 ods. 3 Zdsad
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK a spésob prevodu prebytoéného majetku
Zilinského samospravneho kraja z dovodu hodného osobitného zretel'a na zdklade $ 9 ods.
3 pism. a) apodla ust. § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢ 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov za ticelom zameny:

1. nehnutelnosti vo vlastnictve Zilinského samospravneho kraja, Komenského 48,
011 09 Zilina, ICO: 37 808 427

a) parc. KN-C ¢. 1539/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 659 m?
b) parc. KN-C ¢&. 1540/1 zdahrada o vymere 1035 m?

¢) parc. KN-C ¢&. 1540/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 582 m?
d) stavba s.¢. 1370, postavena na parc. KN-C &. 1540/2,

zapisané na LV ¢. 3705 pre kat. izemie Dolny Kubin, obec Dolny Kubin, okres Dolny Kubin
v sprave spraveu: Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, Pelhiimovska 1186/10, 026 80
Dolny Kubin. ICO: 158518,

vratane prisluSenstva: parkovisko, oplotenie s branami, pristupové komunikéicie, rampa,

zébrany vstupu do arealu a pripojka vody, kanalizacie a vodomernej $achty $pecifikovanych

v znaleckom posudku ¢&. 86/ 2022,

2. za nehnutelnosti vo vlastnictve, BL, s. r. 0., Jano$kova 1545, 026 01 Dolny Kubin,
1CO: 46 048 430:

a) parc. KN-C ¢&. 390/60 zastavana plocha a nadvorie o vymere 249 m?

b) parc. KN-C ¢&. 390/231 zastavana plocha a niadvorie o vymere 400 m?

¢) stavba s.¢. 1189, druh stavby 14, kraj¢irska dieliia postavena na parc. KN-C ¢&.
390/60,

zapisané na LV ¢. 4860 pre kat. izemie Velky Bysterec, obec Dolny Kubin, okres Dolny
Kubin.

Nehnutel'nosti sa zamenia zamennou zmluvou s finanénym vyrovnanim vo vyske rozdielu
vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti vo vlastnictve Zilinského samospravneho kraja — 499 000,-
€ a v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vlastnictve obchodnej spoloénosti BL, s.r.o. —
293 000,- €, teda vo vySke rozdielu tychto hodnét 206 000.- €, ktory je povinny uhradit
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titulom uzatvorenia Zamennej zmluvy azémeny predmetnych nehnutelnosti obchodna
spolo¢nost’ BL, s.r.o. v prospech Zilinského samospravneho kraja.

Cast nehnutelnosti vo vlastnictve Zilinského samospravneho kraja, ktoré st predmetom
zameny v prospech obchodnej spolo¢nosti BL, s. r. 0., je predmetom ndjmu na zdklade
uzatvorenej Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov medzi Strednou odbornou Skolou
obchodu a sluzieb, Dolny Kubin ako prenajimatel'om a obchodnou spolo¢nostou Roviben,
s.r.0. ako ndjomcom zo dia 24. 11. 2021, pricom ndjomny vztah nad’alej trva. Prava
apovinnosti prenajimatel'a prejdi uzatvorenim Zamennej zmluvy v celom rozsahu na
druhého zamierajuceho — obchodnt spolo¢nost’ BL, s. 1. 0.

Uzatvorenie Zamennej zmluvy je podmienené vymazom t'archy zapisanej v ¢asti ,,C*
LV ¢&. 4860 (nehnutel'nosti vo vlastnictve obchodnej spoloc¢nosti BL, s.r.0.) pre kat. azemie
Vel’ky Bysterec, obec Dolny Kubin, okres Dolny Kubin, ato eSte pred samotnym
uzatvorenim prislu$nej Zimennej zmluvy.

Odévodnenie:

Zamena nehnutelnosti vo vlastnictve Zilinského samospravneho kraja a nehnutelnosti vo
vlastnictve BL, s. r. 0. sa uskutoéiiuje za u¢elom sustredenia odborného vzdelavania Strednej
odbornej $koly obchodu a sluzieb, Pelhfimovska 1186/10, Dolny Kubin do arealu $koly na
Pelhfimovskej ulici 1186/10 v Dolnom Kubine a teda prestahovanim sa z budovy ¢.s. 1370
postavenej na pozemku par. KN-C ¢. 1540/2 v k.i. Dolny Kubin do budovy ¢.s. 1189
postavenej na pozemku par. KN-C ¢ 390/60, vdaka ¢omu bude skvalitnené odborné
vzdelavanie, vybudované moderné vzdelavacie centrum, nastane zniZenie nékladov na
vykurovanie len v zamenenych budovach o cca 2000,- €/rok, vyraznej efektivite a Setreniu
dalsich prevadzkovych nakladov, eliminovaniu a racionalizacii nakladov na zabezpecenie
logistiky, stravovania, dopravy, rozvozu materidlu na zabezpeCenie chodu dielne na
Medzihradskej ulici v Dolnom Kubine, eliminovaniu komplikovaného cestovania
a problémovej dopravnej dostupnosti v mestskej Casti a zvySeniu konkurencieschopnosti
skoly voéi inym strednym gkoldm. Je vo vieobecnom zéujme Zilinského samosprévneho kraja
uskuto¢nit’ predmetni zamenu nehnutelnosti.

» Predmetom zameny nehnutel’nosti vo vlastnictve Zilinského samosprivneho kraja
st nehnutelnosti nachédzajiice sa na ulici Medzihradska 13720/92, ide o pozemky
a stavbu, ktora slizi ako stolarska dieliia (budova S4). Vieobecna hodnota nehnutelnosti
bola stanovené znaleckym posudkom, ¢. 86/2022 vyhotoveného znalcom Ing. Maridnom
Pilkom zo dria 02.04.2022, a to vo vyske 499 000,- €.

» Predmetom zimeny nehnutel’nosti vo vlastnictve obchodnej spolo¢nosti BL, s. r. o.,
Janoskova 1545, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 46048430 si nehnutelnosti, ktorych
vSeobecna hodnota bola stanovena znaleckym posudkom, ¢&. 39/2022 vyhotoveného
znalcom Ing. arch. Juliusom Facunom zo dnia 25. 03. 2022, a to vo vyske 293 000,- €. Pre
planovany ucel a zamer zameny je stavba ¢.s. 1189 na pozemku par. KN-C ¢. 390/60
vyhovujuica.




Vysledok hlasovania :

Za: 47 hlasov Proti: nikto Zdrzalo sa: nikto

Uznesenie bolo prijaté trojpitinovou vécsinou hlasov vsetkych poslancov.

Ing. Erika Jurinova v. r.
Predsednicka

Zilina 13. jila 2022

Za spravnost Mgr. Daniel Tichy

&
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SSOLDLz 1§ 2
! STREDNA {

Pelhfi

Zmluva o najme nebytovych priestorov %%

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel"

Obchodné meno: Stredna odborna Skola obchodu a sluzieb
Sidlo: Pelhfimovska 1186/10, 026 80 Dolny Kubin
ICO: 00158518
DIC: 2020565151
Cislo Gétu: SK50 8180 0000 0070 0052 1385 g i ook
V mene ktorej kona: ~ RNDr. Peter IStvan, riaditel Skoly BOLNY KUBIN
Osoba poverena
komunikovat: Ing. Milo$ Kuban, zastupca riaditela Skoly pre technicko - ekonomické ¢innosti
kontakt: 0918 370 851, kuban@sosdk.sk
. (dalej len ako ,Prenajimatel”)
Néajomca:
Obchodné meno: Roviben, s.r.o.
Sidlo: Zenkova 24/54, 180 00 Praha
ICO: 09767401
ICO DPH: 209767401
Cislo Gétu: SK6811110000001674031000

V mene ktorej kona:  Ing. Ladislav Homik, konatel
Osoba poverena

komunikovat: Ing. Ladislav Homnik, konate!
kontakt: 0951 783 884

(dalej len ako ,Najomca“)

uzatvaraji zmluvu v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle aktualnych Zasad hospodarenia s majetkom Zilinského samospravneho
kraja.

) Clanok 2
Uvodné ustanovenia

1) Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK) je vlastnikom nehnutelnosti ~ stavby stpisné ¢islo &. 1370,
postavenej na pozemku parcelné Cislo KN - C 1540/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 582 m2,
nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi Dolny Kubin, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3705, obec Dolny
Kubin.

2) Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad hospodarenia
anakladania s majetkom ZSK je opravneny vyssie uvedenu stavbu alebo jej dast so sthlasom ZSK
prenechat do najmu.

Clanok 3
Predmet najmu

1) Predmetom Zmluvy o najme je nebytovy priestor: o celkovej vymere 231 m2 (180 m2 obchodné priestory
+51 m2 ostatné), nachadzajuci sa v stavbe so slipisnym ¢islom 1370, ktora je postavena na pozemku
parc. KN - C ¢. 1540/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 582 m2 , zapisanej na liste vlastnictva
¢. 3705 pre katastralne uzemie Dolny Kubin, véetko v sprave Prenajimatela. (dalej len ,Predmet njmu’)
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2) Uzatvorenie tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho n&jmu na zaklade Infon..acie

o dogasnom nevyuzivani nehnuteiného majetku ZSK, odoslanej na 75K dia 07.06.2021 a na zaklade
stihlasu udeleného ZSK zo diia 27.08.2021. Zamer priameho najmu prenajimatel evidoval a zverejnil pod
¢islom 6/2021.

3) Prenajimatel prenajima a Najomca berie do najmu Predmet najmu za podmienok dojednanych v tejto
zmluve.
) Clanok 4
Ucel najmu

1) Predmet ndjmu bude vyuZivany na ucely: Sklad pneumatik.
2) Najomca sa zavazuje, ze Predmet najmu bude pouzivat len na Ucely, na ktoré sa prenajima.

Clanok 5
Prevzatie a odovzdanie Predmetu najmu

1) Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave Predmetu najmu a ¢o sa
v flom nachadza (hnutelny majetok, zariadenie, vybavenie).

2) Ak nebolo dohodnuté inak, Najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy Predmet najmu vypratat
a protokolarne odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

3) Ak nebolo dohodnuté inak, Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi vSetky naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu, v akom ho Najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clénok 6
Najomné a platové podmienky

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Predmetu najmu uhradi Najomca Prenajimatefovi dohodnuté
najomné 750€/mesaéne vratane energii(slovom sedemstopétdesiat eur za mesiac). Celkové rocné
najomné za Predmet najmu predstavuje 9000 € (slovom Devattisic eur rocne).

2) Najomca sa zavazuje platit dohodnuté najomné v mesacnych splatkach a to vzdy do 1.dfa prislusného
mesiaca bez vjzvy Prenajimatela, t,. trvalym prikazom na thradu z Gtu Najomeu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze najomné bude Najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatefa SK50
8180 0000 0070 0052 1385 vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol 62021, konstantny symbol 0308,
sprava pre prijimatela Najom Roviben.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé tri mesiace najmu zaplati Najomca bezhotovostnym prevodom na
U&et Prenajimatela do 3 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami sumu 2250 €
(slovom: dvetisicdvestopétdesiat eur), ktora bude sa vypocitala ako stcin 3x750€.

4)Vo vyske najomného st zahruté sluzby - platby za el. energie, vodné a stotné, a plyn. Odpadove
hospodarstvo (poplatky za odpad) si Najomca zabezpegi na vlastné naklady.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
zdovodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdorocného vyhlasenia Statistického
Uradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat Najomeu o zvyseni najomného. Zvy$ené najomné
je zavézné pre Najomcu od nasledujliceho kalendarneho mesiaca po dorueni pisomneho oznamenia
N&jomcovi zo strany Prenajimatela.

6) Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najmu aj v pripade, ak ddjde k zvySeniu cien
vstupov - el. energie, vodného a stoéného a plynu.

7) Ak Najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke, v stanoveny cas), je
povinny zaplatit Grok z omeskania vo vyske podla § 3nariadenia Viady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

2
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8)V pripade, ze Najomca si nesplni riadne a véas zaplatit najomné, je prenajimatel opravnr at ]
od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z diznej sumy za kazdy defi omeskania .. do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa
méze prenajimatel domahat' bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne;
pokuty nezanikd Najomcovi povinnost platit Grok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych
predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodn( inak.

Clanok 7
Doba néajmu a skoncenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na zaklade sthlasu udeleného ZSK zo diia 27.08.2021 a Zameru priameho
najmu Prenajimatelom evidovaného a zverejneného pod ¢islom 6/2021 na dobu urcitt na obdobie 1 roka
s Uinnostou od 01. 01. 2022 do 31. 12. 2022 s moznostou predizenia o 4 roky v stlade so Zasadami
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK, podra ktorych sa v pripadnom dodatku vyzaduje sthlas pani
predsednicky ZSK.
Clénok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’

1) Prenajimatel ma povinnost odovzdat Predmet najmu uvedeny v stave spdsobilom na uZivanie.

2) Prenajimatel ma pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i Najomca uziva Predmet najmu
riadnym sposobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup do Predmetu najmu.

3) Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do Predmetu najmu Najomcom.

Néjomca:

1) Najomca nesmie dat Predmet najmu do podnajmu alebo umoznit jeho uZivanie inej pravnickej alebo
fyzickej osobe.

2) Najomca nesmie bez stihlasu prenajimatela menit (cel najmu.

3) Najomca zodpoveda za vSetky Skody spdsobené v prenajatych priestoroch a je povinny ich odstrénit na
viastné naklady.

4) Najomca je povinny vykonat opatrenia na zaistenie bezpecnosti a zdravia pri praci, poziarnej ochrany
v prenajatych priestoroch v plnom rozsahu. Za vsetky poskodenia zdravia oséb pohybuijlcich sa
v prenajatych priestoroch a v priestoroch aredlu Skoly, ktoré sa v uvedenych priestoroch nachadzaj
v slvislosti s ¢innostou Najomcu zodpoveda Najomcea v plnom rozsahu.

5) Najomca je zodpovedny a povinny dodrziavat vSetky aktualne platné usmernenia a nariadenia hlavného
hygienika SR ale i inych $tatnych organov a priebezne ich sledovat' a vykonavat.

6) Najomca ma povinnost uZivat Predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poSkodeniu.

7) Néjomca méa povinnost zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie Predmetu n&jmu a drobné
opravy, najma udrZiavat Cistotu.

8) Najomca je povinny oboznamit sa s vnltornym poriadkom $koly a dodrziavat ho.

9) Najomca sa oboznamil pred podpisom tejto zmluvy s Predmetom najmu a nema k nemu akékolvek
vyhrady.

10)  Néjomca nie je opravneny vykonavat Zziadne Upravy tykajlice sa Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Najomca moZe poZadovat Uhradu nakladov
spojenych so zmenou Predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas
Prenajimatela, ktory sa v sihlase zaviazal uhradit tieto naklady.

11)  Po skonéeni U¢innosti néjomnej zmluvy je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi prigstory
v povodnom stave podfa protokolu podfa ¢lanku 5, bod 1 tejto zmluvy, s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie.

12)  Vpripade spdsobenia poskodenia Predmetu najmu a jeho Casti a zariadeni a vybavenia, pripadne
spdsobenia iného poskodenia v aredli Skoly je Najomca povinny o tejto skutocnosti bez zbytotného
odkladu Prenajimatela okamzite informovat a kontaktovat zastupcu riaditefa $koly pre technické
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a ekonomické ¢innosti - Ing. Milo$a Kubaria na &.t. 0918 370 851. Vetky takto spdsobene poskeaenia e
najomca povinny zabezpedit ich odstréanenie - do pévodného stavu na vlastné naklady

13)  Néjomca zodpoveda za dodrziavanie hygienickych predpisov, bezpeénostnych predpisov, vzniknuté
lrazy a pohyb 0sab Najomeu v prenajatych priestoroch.

14)  Najomca zodpoveda za Setrenie elektricke; energie, vody, zariadenia, podlahy a vybavenia
Predmetu najmu.

15)  Najomca reSpektuje Ze vo vietkych priestoroch $koly je zakazané fajcit a konzumovat alkoholické
napoje.

16)  Najomca pri odchode z Predmetu najmu je povinny skontrolovat a zhasnat svetla, skontrolovat a
uzatvorit vodu i okna a zamknat hlavné vehodové dvere.

Clénok 9
Zavereéné ustanovenia

1) Pred zaciatkom VyuZivania priestoroy N&jomca oboznami vetky svoje osoby s obsahom tejto zmluvy
a bezpecnostnymi predpismi 8koly, pripadnymi aktualnymi pokynmi a nariadeniami hlavného hygienika
SR, resp. RUVZ.

2) Zmluvné strany mézu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len pisomne po

vzajomnej dohode.

V pripade, Ze touto zmluvou nie sU upravené niektoré néleZitosti, pravny vztah sa riadi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a v zmysle aktuainych Zasad hospodarenia s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

4) Zmluva sa uzatvéra na doby urcitt dojednand v ¢lanku 7. Jej Ucinnost’ kongi predovsetkym uplynutim
tejto doby.

5) Prenajimatel méze pisomne vypovedat tato zmluvy pred uplynutim doby n&jmu len z dévodoy uvedenych
v§ 9 0ds. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.z. o néjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

6) Najomca moze pisomne vypovedat tato zmiuvy pred uplynutim doby najmu len z dévodu uvedenych v §
9 ods. 3 zakona ¢. 116/19920 Zb. Z. 0 najme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

3)

nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvne; strane.

8) Prenajimatel ma pravo odstpit od tejto zmluvy, ak Najomea porusi ktorakolvek povinnost' podla tejto
zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo Uhrady za sluzby spojené s najmom viac
ako 1 mesiac. Odsttipenie od zmluvy je Ucinné jeho dorugenim Najomcovi.

9) Zmluva nadobudne Géinnost nasledujlci def po jej zverejneni na www stranke Skoly.

10)  Zmluva je vyhotovens v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Najomca atri Prenajimatel
a jeden ZSK.

1) Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu je
podpisujd.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V Dolnom Kubine dita: 24. 11. 2021 V%ﬂn[d)me ..... diia: 24.11. 2021
L A smeons SKOLA o .
% R 2.0.
026 8L Zenklova ca.,
................. e T 180 00 Praha.. +CZ09767401...............-
r. Peter I$tvan Ing. Ladislav Hornik
itel koly konatel spolognosti Roviben, s.r.o.
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