ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV 203/18
uzatvorena podfa zdkona €. 116/1990 Z. z. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov,
zakona €. 40/1964 Z. z. Obciansky zakonnik, (dalej len ,Zmluva®)

Néjomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapisany v:

Zastlpeny:

Bankové spojenie:

€. 05/2018/uPLK

uzavreta medzi:

uni-POLIKLINIKA Dubnica nad Vahom, a. s.

Pod hajom 1288/116, 018 41 Dubnica nad Vahom

50 705 105

2120476567

SK2120476567

Obchodnom registri Okresného sudu Trengin,

Oddiel: Sa, vloZzka ¢islo: 10720/R

RNDr. Tomislav Jurik, CSc. — predseda predstavenstva

Ing. MiloS Mlady, MBA — ¢len predstavenstva

(dalej len ako ,,Najomca“)

Podnajomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

registracia:

Zastupeny:

Bankové spojenie:

Fakultnd nemocnica Tren ¢&in

Legionarska 28, 911 71 Trencin

00610470

2021254631

SK2021254631

Zriadovacia listina vydana MZ SR ¢&. 1970/1991-A/VIII-1 zo dna 14.06.1991

Ing. Marian Juru§, generalny riaditel

JUDr. Marek Sedik, ekonomicky riaditel
MUDr. Stanislav Pastva, medicinsky riaditel
SK23 8180 0000 0070 0028 0438

(dalej len ako ,,Podnajomca"“)

(spolo¢ne dalej len ako ,,Zmluvné strany* a kazdy samostatne aj ako ,,Zmluvna strana“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, Dubnica nad Vahom, ICO: 00 317 209 (dalej len
ako ,,Mesto Dubnica nad Vahom®) je vlastnikom nehnutefnosti, ato budovy ,,zdravotnickeho

strediska“ suUpisné €. 1288, orientacné ¢. 116, postavenej na pozemku parc. €. KN-C 700/12 -

zastavané plochy a nadvoria o vymere 1732 m2, a budovy ,,Garaz" supisné gislo 2517, postavenej
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na pozemku parc. ¢. KN-C 700/14 zastavané plochy a nadvoria o vymere 70 m2, zapisanych na LV
€. 2600 pre k. u. Dubnica nad Vahom, okres llava v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom llava, katastralny odbor (dalej len ,,Nehnute 'nosti* ).

2. Mesto Dubnica nad Vahom aNajomca vzaujme zachovavania poskytovania zdravotnej
starostlivosti, stabilizovania a zefektivnenie poskytovania zdravotnej starostlivosti v poliklinike
v Dubnici nad Vahom pre potreby regionu a ob&anov nie len mesta Dubnica nad Vahom uzavreli
Najomnu zmluvu, na zaklade ktorej sa Nehnutelnosti dostali do najmu Najomcu, ktory je opravneny
vyuzivat Nehnutelnosti na podnikatelské Gcely vyhradne na poskytovanie zdravotnej starostlivosti
a stym suvisiacich c&innosti. Najomca prehlasuje, Ze je podla uvedenej Najomnej zmluvy
opravneny dat Nehnutelnosti alebo ktortkolvek ¢ast do podnajmu tretej osobe.

Clanok Il.
Predmet a G éel podnajmu

1. Najomca so suhlasom Mesta Dubnica nad Vahom ako Prenajimatela, prenechava Podnajomcovi
do podnajmu nebytové priestory nachadzajuce sa v prenajatej Nehnutelnosti v rozsahu, ako je
blizSie Specifikované v bode 2 tohto ¢lanku Zmluvy.

2. Predmetom podnajomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou sU nebytové priestory umiestnené
v budove popisanej v €lanku I., bod 1 tejto Zmluvy o ploche 28,35 m2, ¢o ¢ini 1,09 % z celkovej
prenajatej plochy nebytovych priestorov - ,ambulancia pevnej ambulantnej pohotovostnej
sluzby pre deti a dorast* (dalej len ,Nebytové priestory*) nachadzajice sa na prvom nadzemnom
podlaZi a prislichajuce spolo¢né priestory o vymere 24,30 m2, €o ¢€ini 1,09 % z celkovej plochy
spolo énych priestorov (dalej len ,Spolo €éné priestory” ), a su zakreslené na plane podlazia,
ktory ako priloha €. 1 tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy (dalej spolo¢ne aj len ,Predmet
podngjmu“ )

3. N4jomca poskytuje Podnajomcovi predmet podnajmu za Ué€elom prevadzkovania zdravotnickeho
zariadenia ambulancie pevnej ambulantnej pohotovostnej sluzby pre deti a dorast v zdravotnickom
povolani lekéar v Studijnom odbore vSeobecné lekarstvo pre deti a dorast.

4. Podndjomca sa zavazuje uzivat Predmet podnajmu vyluéne v rozsahu a na Ucel dohodnuty v tejto
Zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet podnajmu.

Cl. 1
Doba podnajmu

1. Podngjom sa dojednava na dobu neurcitl a to odo d ha nadobudnutia pravoplatnosti povolenia
Ministerstva zdravotnictva SR pre Podnajomcu na pre  vadzkovanie ambulancie pevnej
ambulantnej pohotovostnej sluzby pre deti a dorast pre pevny bod: Dubnica nad Vahom.

Cl. v
Uhrada za podnéajom a sluzby

1. Roé€né njjomné za prenajaté Nebytové priestory  podla vymery stanovenej v ¢l. 1l bod 2. tejto
zmluvy je stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vySke 1,00 Eur za jeden rok podnajmu
Najomné bude fakturované ako oslobodené plnenie v zmysle § 38 ods. 3 Zakona €. 222/2004 Z.
z. 0 dani z pridanej hodnoty.
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10.

11.

Ro¢éné najomné za Spolo €né priestory podla vymery stanovenej v €l. Il bod 2 tejto Zmluvy je
stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vySke 1,00 Eur za jeden rok podnajmu. Najomné za
spoloéné priestory bude fakturované ako oslobodené plnenie v zmysle 8§ 38 ods. 3 Zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty.

Zéalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (dalej len ,Platby za sluzby*)

su uvedené v prilohe €. 2 tejto Zmluvy. VySka arozpis ndjomného a platieb za sluzby podla
prilohy €. 2 tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmluvy.

Néjomca zabezpedi plnenie sluzieb spojenych s podndjmom podra prilohy ¢. 2 uvedenej v bode 3
tohto ¢lanku. Zalohové platby za sluzby spojené s podnajmom nebytovych priestorov budu
fakturované s darou z pridanej hodnoty.

Podndjomca sa zavazuje uhrddza t dohodnutd vySku najomného raz ro ¢€ne aplatby za
sluzby mesa €ne, t.j. platby za sluzby podla prilohy &. 2, ktoré s splatné vopred, na prislusny
mesiac, na Uget Najomcu vedeny v CSOB, a. s. IBAN &. SK63 7500 0000 0040 2483 4462.
Najomné a platby za sluzby sa povazuju za uhradené dfiom ich pripisania na uc¢et Najomcu na
zaklade vystavenej faktiry. Najomca je povinny vystavit faktlru za sluzby mesiac vopred,
splatnost’ faktiry je 30 dni odo dna jej vystavenia, datum dodania sluzby je datum vystavenia
faktary. Faktiru za ngjom vystavuje Ngjomca raz roéne na zaliatku kalendarneho roka so
splatnostou 30 dni odo dna jej vystavenia.

Najomca sa zavézuje vystavit prvu faktiru na Uhradu najomného a platieb za sluzby az driom
zacatia skutocného uzivania nebytovych priestorov Podnajomcom, v sulade s €l. Ill. bod 1. tejto
Zmluvy.

Podnajomca je povinny uhradzat skuto€ni cenu za jednotlivé sluzby, ktoré Najomca plati
dodavatelom tychto sluzieb. KedZze Ndjomca nema moznost samostatného merania jednotlivych
sluzieb, dohodli sa s Podnajomcom na ich rozdeleni podfa prilohy ¢&. 2.

Celkové zuctovanie za dodané sluzby sa vykona raz roéne po obdrzani vylctovania od
dodavatelov sluzieb, najneskér vSak do 31. 3. nasledujuceho roka po roku, za ktory sa vykonava
zuc¢tovanie. Podnajomca sa zavazuje uhradit na ucet Najomcu (¢l. 1V, bod 5 tejto zmluvy)
pripadny nedoplatok do 15 dni od oznamenia jeho vysSky na zaklade vystavenej zlctovacej
faktary. Najomca sa zavazuje vratit na ucet Podnajomcu pripadny preplatok do 15 dni po
vykonani celkového zuctovania, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Platby sa povazuju za
uhradené drfiom ich pripisania na Ucet Najomcu alebo Podndjomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny zmenit vySku platby za ndjomné a zalohové
platby za sluzby, pokial budi zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podla ktorych
boli Ghrady dohodnuté. Zmluvné strany sa zavazujua dodatkom upravit vySku platby za podnajom
a vySku a rozpis zalohovych platieb za sluzby uvedenych v prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Pri takejto
zmene je Najomca povinny Podnajomcovi zdokladovat zmenu vySku najmu a platieb za Sluzby.

Najomca mé pravo prehodnotit a upravit vySku ndjomného za prenajaté nebytové a spolocné
priestory maximalne v3ak do vy3ky inflacie za predchadzajlice obdobie vyhlasenej SU SR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Podnajomca dostane s platbou najomného a zalohovych

platieb za Sluzby spojené snajmom do omeSkania, zavazuje sa zaplatit Najomcovi Urok
z omeSkania v sulade s platnou pravnou Upravou.
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Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca odovzdava Predmet podnajmu Podnajomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
Podnajomca vyhlasuje, Ze sa so stavom Predmetu podnajmu oboznamil atento prebera bez
vyhrad v stave zodpovedajucom Gcelu uréenia v tejto Zmluve.

. Nagjomca je povinny zabezpecit Podnajomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s podnajmom nebytovych priestorov, najma zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

. Podnajomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v Zmluve
v stlade s prevadzkovym poriadkom, udrziavat ho v stave, ktory zodpovedd povahe a ucelu
podnajmu a po skonceni podnijmu ho vrétit v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodli, Zze drobné opravy spojené s obvyklym udrziavanim
Predmetu podnajmu vykona Podnajomca na svoje naklady, tzn. do vysky 350,00 € bez DPH za
jeden pripad.

. Podndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma
Néjomca urobit a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav, inak Podnajomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

. V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je Podngjomca povinny okamzite umoznit Najomcovi
pristup k zariadeniam (k rozvodom plynu, elektrine a pod.) umiestnenym v Predmete podnajmu.

. Za Uc¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, Podnjomca na poziadanie N&jomcu
umozni vstup uréenym zamestnancom N&jomcu do prenajatych nebytovych priestorov. Zmluvné
strany sa dohodli, Zze jedno vyhotovenie klu€ov od prenajatého priestoru bude ulozené
v zapecCatenej obalke u Ndjomcu, priCom Najomca bude moct obéalku otvorit a klu¢e pouzit aj bez
vopred obdrZzaného suhlasu zo strany Podnajomcu, ato v pripade havarie, poziaru, alebo inej
mimoriadnej udalosti kedy nie je mozné vyziadat suhlas od Podnajomcu vopred.

. Za starostlivost o Predmet podnajmu zodpoveda Najomca, ktory naklady suvisiace s vykonanim
revizii bleskozvodov, elektroinStalacie, prostriedkov PO, vytahy a VTZ prefakturuje Podnajomcovi
v pomere k prenajatej ploche najmu.

. Podnajomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi (upratovanie, dezinfekcia a iné).

Za Skodu spbdsobentd na Predmete podndjmu, prenajatej plochy nebytovych priestorov
Specifikovanych v ¢lanku Il. bod 2. tejto Zmluvy a na zariadeniach v nej umiestnenych, zodpoveda
v plnom rozsahu Podnajomca. Podnajomca sa taktieZ zavazuje nahradit Skodu vzniknutd na
Predmete podnajmu nad ramec obvyklého opotrebenia, ak uvedend Skodu Podnajomca
preukazatelne svojim zavinenym konanim spdsobi Najomcovi.

10.Podndjomca sa zavazuje vykonavat pripadné stavebné Upravy na svoje naklady len po

predchadzajucom pisomnom suhlase Najomcu a po posudeni stavebnym dradom.

11.Podnajomca nema povinnost dat Predmet podnajmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné Gpravy

vykonané so suhlasom Najomcu. Pri skonéeni ndjmu Najomca uhradi Podngjomcovi zostatkovi
danovl cenu za technické zhodnotenie na zaklade faktary vystavenej Podnajomcom. Splatnost
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faktary je 30 dni odo dna jej doru¢enia Ndjomcovi. Podndjomca je povinny vystavit ndjomcovi
faktdru do 15 dni po ukonéeni podnajmu a vo vySke, ktorl obe strany pisomne odsuhlasili.

12.Technické zhodnotenie, resp. modernizaciu  prenajatého majetku méze Podnajomca na
prenajatom majetku vykonat len na zéklade pisomného zmluvného vztahu s Ndgjomcom. Najomca
dava suhlas na odpisovanie technického zhodnotenia prenajatého majetku Podnajomcovi, ak bol
pisomne vopred Najomcom odsuhlaseny.

13.Najomca sa zavazuje dodrziavat zakaz faj¢enia v prenajatych nebytovych priestoroch v sulade
sust. 8 7 ods. 1 pism. b) zak. €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov. PoruSenie zkazu fajéenia
sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvne stanovenych podmienok.

14. Najomca nie je zodpovedny za Skodu spdsobend na vnesenom majetku Podngjomcom.

15. Podnajomca v pinej miere pini Ulohy preventivnej ochrany pred poziarmi v stlade so zakonom
€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov v prenajatych priestoroch.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&ajomca v postaveni veritela nepostipi akikolvek svoju
pohladavku z tejto Zmluvy tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu diznika (FN
Trencin). Pisomny suhlas diznika s tymto Ukonom je zaroven platny len za podmienky, Ze bol na tento
ukon udeleny predchadzajici pisomny suhlas Ministerstva zdravotnictva SR.

V pripade, Ze dbjde zo strany veritela k poruSeniu tejto povinnosti a svoje prava a povinnosti z tejto
Zmluvy postupi tretej osobe, bude toto postipenie v stlade s § 39 zdkona €. 40/1964 Zb. povaZzované
za neplatné.

Clanok VI.
Skon €enie podnajmu

1. Najom dohodnuty na neurcity ¢as sa skongi :

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypove dou zo strany Ndjomcu bez udania dévodu s dodrzanim vypovednej lehoty uvedenej
v bode 2 tohto ¢lanku

c) vypove dou zo strany Podngjomcu bez udania dévodu s dodrZzanim vypovednej lehoty uvedenej
v bode 2 tohto ¢lanku.

2. Vypovedna lehota je stanovena tri mesiace a zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho
po doru¢eni vypovede podla ods. 1 pismeno b) a c) tohto €lanku.

3. V pripade, ak déjde k poruSovaniu zmluvne stanovenych podmienok zo strany Najomcu ako aj
Podndjomcu dohodnutych podria tejto Zmluvy, méze Zmluvu vypovedat ako Njomca tak aj
Podnajomca. Vypovedna lehota je jeden mesiac a pocita sa od prvého dria mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

4. Podnajomny vztah k Predmetu podnajmu zanika tiez v pripade zaniku najomného vztahu medzi
Mestom Dubnica a Ndjomcom.

5. Podnajomca si vyhradzuje pravo odstupit od tejto Zmluvy, ak mu Ministerstvo zdravotnictva SR

nevyda povolenie na prevadzkovanie ambulancie pevnej ambulantnej pohotovostnej sluzby pre
deti a dorast pre pevny bod Dubnica nad Vahom.

Zmluva o podnajme nebytovych priestokow5/2018/uPLK



Clanok VI
Zavere €né ustanovenia

1. Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto Zmluve, sa riadia prislusSnymi

ustanoveniami zakona €. 116/1990 Z. z. onajme apodnajme nebytovych prie storov
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami. Zmluva je povinne
zverejiilovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia, Ze tato zmluva bude
zverejnena v Centralnom registri zmlav, pricom G¢innost nadobdda dinom nasledujdcim po dni jej
zverejnenia.

3. Akékolvek zmeny aUpravy tejto Zmluvy mdzu byt vykonané iba pisomne, so sUhlasom
Statutarnych zastupcov oboch Zmluvnych stran, pripadne splnomocnenych zastupcov Statutarov
oboch Zmluvnych stran.

4. Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) vyhotoveniach , z ktorych kazdd Zmluvna strany obdrzi dva
(2) rovnopisy.

5. Zmluvné strany tejto zmluvy sa zavazuju pri skonceni tejto zmluvy vyrovnat vsetky vzajomné
zavéazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy do 3 mesiacov od skonéenia tejto zmluvy, pricom skonéenim
najmu tato povinnost nezanika.

Prilohy:
Priloha €. 1 — Nebytové priestory — plan podlazia
Priloha €. 2 — Predpis mesacnych platieb za ndjomné a zalohovych platieb za sluzby

V Dubnici nad Vdhom, dia: Vo i , dna:
Najomca: Podnéjomca:
RNDr. Tomislav Jurik, CSc. Ing. Marian Jurus
predsedaredstavenstva generalny riadite
uni-POLIKLINIKA Dubnica nad Vahom, a. s. Fakultn@mocnica Treafin

Ing. MiloS Mlady, MBA.
¢len predstavenstva

uni-POLIKLINIKA Dubnica nad Vahom, a. s.

JUDr. Marek Sedik
ekonomicky riadite
Fakultnémocnica Trefin
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